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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeine Wohngebiete - WA (§ 4 BauNVOQO)

1.1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig
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(§ 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 BauNVO).

1.1.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA1-WA9 darf die zuladssige Grundflache durch Stell-
platze, Garagen und Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8 lberschritten werden(§ 19 BauNVO).

1.2 Urbane Gebiete - MU (§ 6a BauNVO)

1.2.1 Bordelle und bordellartige Betriebe sowie grofflachige Einzelhandelsbetriebe sind in den
urbanen Gebieten nicht zulassig (§ 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

1.2.2 In den urbanen Gebieten sind die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Vergnigungsstatten und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

1.2.3 In den urbanen Gebieten sind im Erdgeschoss Wohnnutzungen nicht zulassig
(§ 6a Abs. 4 Nr. 1 BauGB).

1.2.4 In den urbanen Gebieten sind oberhalb des 2 Geschosses nur Wohnungen zulassig
(§ 6a Abs. 4 Nr. 2 BauGB).

1.2.5 In den urbanen Gebieten ist ein Anteil von mindestens 30 % der zuldssigen Geschossflache
fur gewerbliche Nutzungen zu verwenden. (§ 6a Abs. 4 Nr. 4 BauGB)

1.3  Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVQO)
Als Bezugspunkt fir die Héhe baulicher Anlagen wird die Hohe Uber Normalhéhennull (NHN)
festgesetzt. Die Gebaudehdhe wird definiert als oberster Dachabschluss einschlieBlich Attika.

2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
21 Die Baugrenzen durfen durch an das Gebaude anschlieRende Nebenanlagen, Terrassen und

ihre Uberdachungen sowie Wintergarten zu den Gartenflachen um bis zu 3,00 m Uberschritten
werden. (§ 23 Abs. 3 BauNVO).

3. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4BauGB)
3.1 In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind auf den nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen Stellplatze und Garagen nur innerhalb der dafir gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB festgesetzten Flachen zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

4, Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
4.1 Inden allgemeinen Wohngebieten WA10 sind je Gebaude maximal 2 Wohnungen zulassig.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
5.1 Die mit GFL 1 bezeichneten Flachen sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Anwohner und einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorger zu belasten.

52 Die mit GFL 2 bezeichneten Flachen sind, sofern sie auf3erhalb von oOffentlichen
Verkehrsflachen liegen, mit einem Leitungsrecht zugunsten der Thyssengas GmbH zu
belasten.

5.3 Die mit GFL 3 bezeichneten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Anwohner
zu belasten.

54 Die mit GFL 4 bezeichneten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
Entsorger zu belasten.

6. Begrinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
6.1 Dachbegrinung

Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher von Gebduden und Garagen sind mit einer
extensiven Dachbegrinung zu versehen.

7. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

71 Passiver Schallschutz

In den allgemeinen Wohngebieten und den urbanen Gebieten sind bei Vorhaben, die der
Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen im Sinne von § 29
BauGB dienen, aufgrund der von der Friedrich-Heinrich-Allee und den Planstralien
ausgehenden Larmbelastungen fir die Gebaude bauliche und sonstige technische
Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen.
Die zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen missen sicherstellen,
dass sie eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender
Innenraum- pegel durch Verkehrslarm (Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August
1987, ,Schallddm- mung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen") fihrt:

Raumart Mittelungspegel
1. Schlafraume nachts
1.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,

Krankenhaus- und Kurgebieten 30 dB(A)
1.2 in allen Ubrigen Gebieten 35 dB(A)
2. Wohnraume tagsuber
2.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,

Krankenhaus- und Kurgebieten 35 dB(A)
2.2 in allen Gbrigen Gebieten 40 dB(A)
3. Kommunikations- und Arbeitsrdume tagsiber
3.1 Unterrichtsraume, ruhebeddrftige Einzelbiros, wissenschaftliche

Arbeitsraume, Bibliotheken, Konferenz- und Vortragsraume,

Arztpraxen, Operationsraume, Kirchen, Aulen 40 dB(A)
3.2 Bduros fur mehrere Personen 45 dB(A)
3.3 GrolRraumbiiros, Gaststatten, Schalterraume, Laden 50 dB(A)

Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festset-
zungen Uber die Art der baulichen Nutzung zulassig sind.

Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die Anordnung der Baukoérper und/oder geeignete
Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht mdglich, muss ein ausreichender
Schallschutz durch bauliche MaRnahmen an Auflentiren, Fenstern, Auflenwanden und
Dachern der Gebaude geschaffen werden. Wohn-/Schlafrdume in Einzimmerwohnungen und
Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Der malgebliche Innenschallpegel von Schlafraumen muss bei teilgedffneten Fenstern
eingehalten werden. Anderenfalls sind schallgeddmmte Liftungssysteme einzubauen, die
auch bei geschlossenen Fenstern eine ausreichende Beluftung sicherstellen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von
der Genehmigung (gemal BauO NRW) freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen
vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret
erforderlichen SchallschutzmalRnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu
erbringen.

7.2  Aktive SchallschutzmalRnahmen
Zum Schutz der Aufenthaltsbereiche im Freien sind innerhalb der festgesetzten Flachen fir
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Larmschutzwande mit einer

Mindesthdhe von 2,0 m Gber der Stra3enflache der angrenzenden Friedrich-Heinrich-Allee zu
errichten.

KENNZEICHNUNG gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB

Bergbau

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im Entwicklungsbereich friiherer bergbau-
licher Abbautatigkeiten des Bergwerks West befindet. Eine moglicherweise heute noch vorhandene
Einwirkungsrelevanz kann nicht ausgeschlossen werden. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der
Planung zwecks eventuell notwendiger Anpassungs- und Sicherungsmalnahmen mit der RAG AG in
Essen, Im Welterbe 10, 45141 Essen, Kontakt aufzunehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet Gber dem Bewilligungsfeld ,West Gas® liegt. Die
Bewilligung gewahrt nach § 8 BBergG das Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlen-
wasserstoffen. Rechtsinhaberin der Bewilligung ist die Mingas-Power GmbH, Ruttenscheider Stral3e
1-3in 45128 Essen.

Schachtschutzklausel
Die RAG AG weist auf folgendes hin:

1. Schachtschutzbereich aus Griinden der Standsicherheit:

Innerhalb der kreisformigen Schutzbereiche fiir die Schachte "Friedrich-Heinrich 1 und 2" mit einem
Radius von 25,00 m -gemessen vorn jeweiligen Schachtmittelpunkt- dirfen keine baulichen Anlagen
errichtet werden; hierzu zahlen auch Verkehrs- und Lagerflachen. Sollte die Flache der Schacht-
schutzbereiche genutzt werden, so ist die Standsicherheit der Schachtképfe in Abhangigkeit von der
geplanten Nutzung innerhalb des Schachtschutzbereiches, entsprechend den jeweils giiltigen Aufla-
gen und Richtlinien der zustandigen Behdérde des Landes Nordrhein- Westfalen, durch ein Stand-
sicherheitsgutachten (das geplante BaumafRnahmen beriicksichtigt) nachzuweisen.

2. Schachtschutzbereich aus Griinden mdglicher Ausgasung:

Innerhalb der kreisformigen Schutzbereiche fiir die Schachte ,Friedrich-Heinrich 1 und 2" mit einem
Radius von 25,00 m -gemessen vom jeweiligen Schachtmittelpunkt- sind im Falle einer Nutzung
VorsorgemalRhahmen gegen mdgliche Ausgasungen der Schachte vorzunehmen. Ver- und Entsor-
gungsleitungen sind gasundurchlassig zu verlegen und elektrische Anlagen missen explosions-
geschitzt ausgeflihrt sein. Gasleitungen dirfen in dem Schachtschutzbereich nicht verlegt werden.
Eine Versiegelung der Flache in dem Schachtschutzbereich ist nicht zuldssig. Art und Umfang der
notwendigen Malinahmen muissen durch ein Gutachten (das die geplanten MalRnahmen berticksich-
tigt) belegt werden. Darlber hinaus kann nicht ausgeschlossen werden, dass gasdurchlassige An-
schittungen im Schachtbereich, nicht ausreichend abgedichtete Anschlisse am Schacht - wie z. B.
Wetterkanale, Seilfahrtstollen, Rohranschlisse, u. a. - oder sehr starke Ausgasung zu Gasmigra-
tionen in vom Schachtmittelpunkt entferntere Bereiche fiihren. Zur Ermittlung der im Einzelfall vor-
handenen bzw. der moglichen Gasaustritte und der hierdurch betroffenen Flachen wird das Hinzu-
ziehen eines Sachverstandigen gefordert. Die in den o. g. Gutachten aufgezeigten Mallnahmen sind
der RAG Aktiengesellschaft vor Baubeginn zur Kenntnisnahme vorzulegen. Die gutachterliche
Stellungnahme muss dabei von einem von den Bergbehdrden anerkannten Gutachter verfasst sein;
im Regelfall werden solche Stellungnahmen von der Deutschen Montantechnologie (DMT) erstellt.
Die ordnungs- und sachgemafe Durchfihrung der angeordneten/durchgeflihrten Vorsorgemalf3-
nahmen muss durch den Gutachter schriftlich bestatigt werden. BaumalRnahmen innerhalb der
Schachtschutzbereiche mussen der RAG Montan Immobilien GmbH angezeigt werden.

3. Zur Durchfiihrung eventuell erforderlicher Mallnahmen und zum Zwecke der Kontrolle missen
die Schachte dauerhaft auch mittels LKW erreichbar sein.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Hochwasser (§9 Abs. 6a BauGB)

Gemal den Hochwassergefahrenkarten der Bezirksregierung Dusseldorf ist der Planbereich stdlich
der Fordertirme bei Versagen von Hochwasserschutzeinrichtungen im Falle von extremen Hoch-
wasserereignissen (HQextrem) von Uberschwemmungen betroffen. Weitere Informationen kénnen
den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten der Bezirksregierung Dusseldorf auf der
Internetseite www.flussgebiete.nrw.de enthommen werden.

HINWEISE

1. Niederschlagswasser

Die Versickerung von Niederschlagswasser in technischen Einrichtungen (z.B. Mulden/ Rigolen)
bedarf einer wasserbehérdlichen Erlaubnis. Eine ortsnahe Versickerung von Niederschlagswasser
setzt voraus, dass der Untergrund frei von Belastungen und versickerungsfahig ist. Eine Ver-
sickerung von Oberflachenwasser ist nur in nattrlichen und nicht verunreinigten Béden mdglich. Eine
Durchsickerung von Auffiillungen ist nicht zulassig. Dezentrale Versickerungsanlagen sind gemaf
Arbeitsblatt DWA A 138 zu bemessen und zu betreiben.

2. Gasfernleitung

Innerhalb des festgesetzten Schutzstreifens der Gasfernleitung von 8 m Breite sind die Errichtung
von Gebauden aller Art sowie Mauern parallel Gber bzw. unmittelbar neben den Gasfernleitungen,
Oberflachenbefestigungen in Beton, Dauerstellplatze z.B. fir Campingwagen, Verkaufswagen usw.
und das Lagern von schwertransportablem Material sowie sonstige Einwirkungen, die den Bestand
oder den Betrieb der Leitung gefahrden oder beeintrachtigen, nicht zulassig. Der Schutzstreifen kann
gartnerisch genutzt werden. Es ist eine Mindestiberdeckung von 1 m zwingend einzuhalten.
Strauchwerk kann bis zu 2 m Héhe in solchen Abstéanden gepflanzt werden, dass auf Dauer Kontroll-
begehungen der Leitungstrasse ohne Beeintrachtigungen madglich sind. Fur geplante Baumstandorte
sollte ein Abstand von 5 m zwischen Leitungsauf’enkante und Stammachse nicht unterschritten
werden. MalRnahmen, die den Schutzstreifen tangieren, sind der Thyssengas GmbH frihzeitig
anzumelden und mit ihr abzustimmen.

3. Versorgungsleitungen

Bei Tiefbauarbeiten dirfen keine Malknahmen vorgenommen werden, die den Bestand oder die
Betriebssicherheit von Versorgungsleitungen und -kabeln gefahrden. Hierzu gehort auch, dass die
Uberdeckung von Leitungen nicht wesentlich verandert wird und keine tief wurzelnden Bdume Uber
bzw. in unmittelbarer Nahe von Leitungen und Kabeln gepflanzt werden. Die vom DVGW-Regelwerk
herausgegebenen ,technischen Mitteilungen Uber Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen" - GW125 Februar 2013 — sind zu berticksichtigen. Alle Arbeiten in der Nahe
von Versorgungsanlagen sind mit dem jeweiligen Betreiber abzustimmen. Das Merkblatt fir
.Baumstandorte und unterirdische Versorgungsanlagen", herausgegeben von der Forschungsanstalt
fur Strallen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Danach bestehen in der Regel keine Bedenken,
wenn ein horizontaler Abstand zwischen der Stammachse des Baumes und der Aulienkante des
Versorgungsleitungen bzw. -kabeln von mindestens 2,5 m eingehalten wird. Sollten ausnahmsweise
Baume in geringerem Abstand als 2,5 m von den Versorgungsleitungen bzw. -kabeln entfernt
gepflanzt werden, so sind mit dem jeweiligen Betreiber abzustimmende Sicherungsmalinahmen
durchzuflhren, die zu Lasten des Verursachers gehen.

4. Grundwasserstand

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der hdchste zu berlcksichtigende Grundwasserstand bei der
Linksniederrheinischen Entwasserungsgenossenschaft - Verwaltung Friedrich-Heinrich-Allee 64,
47475 Kamp-Lintfort - zu erfragen.

5. Kampfmittel

Luftbilder aus den Jahren 1939 -1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf
vermehrte Bodenkampfhandlungen und Bombenabwiirfe. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)
der Bezirksregierung Dusseldorf empfiehlt eine Uberprifung der zu (iberbauenden Flache auf
Kampfmittel im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Die Beauftragung der
Uberpriifung erfolgt Uber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf der Intemetseite des
KBD. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von
1945 abzuschieben.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. empfiehlt der KBD zusatzlich eine Sicherheitsdetektion. Das
Merkblatt fir Baugrundeingriffe auf der Internetseite des KBD ist dabei zu beachten. Die Internetseite
des KBD lautet: (http://www.brd.nrw.defordnunggefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp)

6. MaBnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Erdbebenzone Null und der geologischen
Untergrundklasse T zuzuordnen. Innerhalb der Erdbebenzone Null missen gemal DIN 4149 fir
Ubliche Hochbauten keine besonderen MalRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbeben- wirkungen
ergriffen werden. Es wird jedoch empfohlen, fir Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und IV
(Wohnanlagen, Verwaltungsgebaude, Schulen. Versammlungshallen, kulturelle Einrichtungen,
Kaufhauser, Krankenhauser, Feuerwehren oder sonstige Einrichtungen zum Schutz der
Allgemeinheit) entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

7. Bodendenkmaler

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach §§ 15 und 16 Denk-
malschutzgesetz NW wird hingewiesen. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde
ist die Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuRenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon 02206/9030-0, Fax
02206/9030-22, unverziglich zu informieren. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations-
und Erschliefungsauftragen sowie bei der Erteilung von Baugenehmigungen sollen die Bauherren
bzw. die ausfiihrenden Baufirmen auf die Meldepflicht hingewiesen werden.

8. Fundamente
Im Boden kénnten Fundamente der bergbaulichen Vornutzung verblieben sein. Zur Abklarung des

Sachverhalts sollten sich Interessenten und Bauwillige an die RAG Montan Immobilien GmbH, Im
Welterbe 1-8, 45141 Essen wenden.

9. Einsichtnahme in Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und Gutachten

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) und Gutachten kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadt Kamp-Lintfort im
Planungsamt, Am Rathaus 2, 47475 Kamp-Lintfort, eingesehen werden.

Bestandteile des Bebauungsplanes

- Planzeichnung des Bebauungsplanes (nordlicher Teil) mit
Planzeichenerlauterung (Blatt 1)

- Planzeichnung des Bebauungsplanes (sudlicher Teil) mit textlichen
Festsetzungen, Kennzeichnungen und Hinweisen (Blatt 2)

ZUSAMMENGEHORIGKEIT DER PLANE
Dieses Blatt ist Bestandteil des aus 2 Blattern bestehenden Bebauungsplanes LIN 162
"Neues Stadtquartier Friedrich-Heinrich". Es bildet mit dem Blatt 1 eine Einheit.

Kamp-Lintfort, den 27.09.2021

)»-Lintfort
schulstadt

Bebauungsplan LIN 162

"Neues Stadtquartier Friedrich Heinrich"
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