PLANUNGSAMT

Kamp-Lintfort
Hochschulstadt

\L

Begrundung zum Bebauungsplan LIN 162

,Neues Stadtquartier Friedrich Heinrich*

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméR § 3 Abs. 1 BauGB

3
2
:
&




LIN 162 ,Neues Stadtquartier Friedrich Heinrich“

Inhalt

A WO N -

10
11
12
13
14
15
16

ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

Anlass und Erfordernis fiir die Aufstellung des Bebauungsplans

Raumlicher Geltungsbereich

Eigentumsverhiltnisse und derzeitige Nutzung

Vorgaben zur Planung

4.1 Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen

4.2 Regionalplanung - Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf
4.3 Flachennutzungsplan der Stadt Kamp-Lintfort

4.4 Gegenwartiges Planungsrecht

4.5 Landschaftsplan des Kreises Wesel

Alternativenpriifung

PLANUNGSINHALTE UND FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS
Stadtebauliche Rahmenbedingungen

6.1 Umgebungsbebauung

6.2 Stadtentwicklungsplan 2020

6.3 Freiraumkonzept

6.4 Masterplan Bergwerk West

6.5 Stadtumbau und integriertes Handlungskonzept

6.6 Sanierungsplanung Bergwerk West

6.7 Niederrheinbahn

Ziele der Planung

Stadtebauliches Konzept

8.1 Stadtebaulicher Rahmenplan

8.2 Stadtebaulicher Entwurf flr den Bereich stdlich des Quartiersplatzes
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, iliberbaubare Grundstiicksflache
9.1 Art der baulichen Nutzung

9.2 Mal der baulichen Nutzung und Bauweise

9.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

9.4 Zahl der Wohnungen

Gemeinbedarfsflache

Griinflaichen

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
VerkehrserschlieBung

Ver- und Entsorgung

Immissionsschutz

Bodenverunreinigungen und Altlasten

Seite

N N OO BB W W W NN =22

© 0 0 o

10
10
11
11
12
12
17
18
18
20
22
23
23
24
24
24
27
29
33

Frihzeitige Beteiligung



LIN 162 ,Neues Stadtquartier Friedrich Heinrich“

17 Umweltbelange, Natur und Landschaft
18 Bergbau

19 Bodenbedingungen

20 Hochwasser

21 Kampfmittel

22 Denkmal- und Bodendenkmalschutz

Il FLACHENBILANZ

IV AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
23 Auswirkungen der Planung

24 Finanzielle Auswirkungen

V VERFAHREN

Anlagen

Anlage 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans

Anlage 2: Masterplan Bergwerk West; spap / Drecker / LOIDL (2011)

Anlage 3: Stadtebaulicher Rahmenplan; NEW Architekten / O&O Baukunst (2019)

34
35
35
36
37
38

39

39
39
40

40

Anlage 4: Konkretisierter stadtebaulicher Gestaltungsentwurf flir den Bereich sidlich des Quartiersplat-

zes; Oliblo Living GmbH Monheim (2021)

Stand der Bearbeitung: September 2021

Bearbeitung:

atelier stadt & haus Tel: 0201/560 513-90
Gesellschaft fiir Stadt- und Bauleitplanung mbH Fax: 0201/560 513-95
Hallostralle 30 mail@ash-planung.de
45141 Essen www.ash-planung.de

atelier stadt & haus

Gesellschaft for Stadt- und Bauleitplanung mbH

Frihzeitige Beteiligung


mailto:mail@ash-planung.de
http://www.ash-planung.de/

LIN 162 ,Neues Stadtquartier Friedrich Heinrich“

I ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

1 Anlass und Erfordernis fiir die Aufstellung des Bebauungsplans

Nach einer mehr als hundertjahrigen Bergbaugeschichte wurde der Betrieb auf dem Bergwerk West
zum 31. Dezember 2012 eingestellt. Das Ende der Kohleférderung stellt gleichzeitig eine komplexe
Zukunftsaufgabe fiir die Kamp-Lintforter Stadtentwicklung dar, da das rund 40 ha grof3e Areal der ehe-
maligen Zeche Friedrich Heinrich mitten im Stadtgebiet liegt und unmittelbar an die Innenstadt an-
schliefit.

Zur Entwicklung einer Zukunftsperspektive wurde bereits 2008 gemeinsam mit der Ruhrkohle AG als
Flacheneigentiimerin begonnen, den Masterplan Bergwerk West als stadtebauliches Leitbild zu entwi-
ckeln. Er sieht eine Mischnutzung aus vorrangig Wohnen, Gewerbe, Bildung, Freizeit, Gastronomie und
Kultur im westlichen Teil des Gelandes vor. Der ostliche Teil soll dagegen als Griinraum gestaltet wer-
den. Auch der in 2009 aufgestellte Stadtentwicklungsplan ,Kamp-Lintfort 2020“ sowie das Freiraumkon-
zept ,Grine Bander am Wasser” haben sich inhaltlich mit dem Gelande auseinandergesetzt. Beide
Konzepte erkennen in der Flache groldes Potenzial, die Siedlungs- und Freiraumstruktur Kamp-Lintforts
sinnhaft zu erganzen.

Als Impuls zur Entwicklung des Geléndes hat sich die Stadt im Jahr 2015 als Veranstaltungsort der
Landesgartenschau (LAGA) 2020 beworben und den Zuschlag erhalten. Zur Umsetzung wurde in 2018
der Bebauungsplan LIN 162 ,Neues Stadtquartier Friedrich Heinrich — Teilbereich Landesgartenschau®
aufgestellt. Nach Durchfiihrung der LAGA wird der neu entstandene Landschaftspark dauerhaft als 6f-
fentliche Grinflache verbleiben. Darlber hinaus soll die ehemalige Grubenbahn des Bergwerks West
fur einen Anschluss Kamp-Lintforts an das 6ffentliche Schienennetz reaktiviert werden.

Der westliche Teilbereich des ehemaligen Zechengelandes soll entsprechend des Masterplans zu ei-
nem neuen Stadtquartier aus vorrangig Wohnen sowie ergdnzenden Nutzungen entwickelt werden. Zur
weiteren Qualifizierung des Masterplans wurde in 2018 ein stadtebaulicher Wettbewerb durchgefiihrt.
Den 1. Preis erhielt der Entwurf des Biro NEW Architekten mit Ortner & Ortner Baukunst GmbH und
KRAFT.RAUM. Der Rahmenplan wurde am 04.02.2020 durch den Stadtentwicklungsausschuss als
Grundlage fur die zukiinftige Entwicklung des neuen Stadtquartiers beschlossen.

Die Flachen des geplanten Stadtquartiers sind derzeit entweder dem unbeplanten Innenbereich gemafn
§ 34 BauGB zuzurechnen oder durch den Bebauungsplan zur Landesgartenschau Uberplant. Dieser
setzt fur die geplanten Baufelder derzeit noch Griin- und Verkehrsflachen fest, welche im Jahr der Lan-
desgartenschau temporar genutzt werden. Das Vorhaben ist mit dem derzeitigen Planungsrecht inso-
fern nicht vereinbar. Um das geplante Stadtquartier umsetzen zu kénnen, soll der vorliegende Bebau-
ungsplan LIN 162 ,Neues Stadtquartier Friedrich Heinrich* aufgestellt werden. Der Bebauungsplan zur
Landesgartenschau soll Gberplant und die bislang gliltigen Festsetzungen sollen aufgehoben werden.
Aufgrund entgegenstehender Darstellungen soll parallel auch der Flachennutzungsplan gedndert wer-
den.

Anmerkung:

Dem Bebauungsplanverfahren und den in der nachfolgenden Begriindung getroffenen Ausfihrungen
Uber das stadtebauliche Konzept liegt der beschlossene Rahmenplan zugrunde. Es wird jedoch aus-
driicklich darauf verwiesen, dass sich im Verlauf des Verfahrens konzeptionelle Anderungen ergeben
kénnen, die zu einer Anpassung des Bebauungsplanes flihren kénnen. Vor diesem Hintergrund sind
die Begriindung und der Vorentwurf zum Bebauungsplan immer als derzeitiger unverbindlicher Pla-
nungsstand zu verstehen.
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2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans liegt unmittelbar siidlich der Kamp-
Lintforter Innenstadt und umfasst die westlichen Teilbereiche des ehemaligen Zechengelandes Fried-
rich Heinrich bis hin zur neuen Quartierspromenade, welche das Gelande von Nord nach Sid durch-
lauft. Der Geltungsbereich umfasst sowohl die Bestandsbebauung entlang der Friedrich-Heinrich-Allee,
den Schirrhof und das Wasserwerk bis zur KattenstraRe als auch die temporéar fir die LAGA-Nutzung
vorgesehenen Flachen, wie den GroRparkplatz und Teile der Veranstaltungsflachen (Themengéarten,
Blumenhalle).

Der Geltungsbereich liegt in der Gemarkung Lintfort, Flur 5 und umfasst eine Flache von ca. 17,04 ha.
Er beinhaltet die Flurstliicke 26, 27, 28, 29, 52, 68, 73, 74, 81, 82, 83, 85, 86, 87, 88, 97 und 98 sowie
Teile des Flurstickes 91.

Der raumliche Geltungsbereich wird begrenzt
e im Norden durch den Parkplatz der Hochschule Rhein-Waal,
e im Westen durch die Friedrich-Heinrich-Allee,
e im Suden durch die Kattenstrafle sowie
e im Osten durch die neue Quartierspromenade.

Ein Ubersichtsplan des Geltungsbereichs ist der Begriindung als Anlage 1 beigefiigt.

3 Eigentumsverhaltnisse und derzeitige Nutzung

Die uberwiegenden Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich im Eigentum der
RAG Montan Immobilien GmbH (Flurstiicke 73, 83, 88 und 98). Die im sudlichen Bereich gelegenen
Flurstiicke 26, 27, 28,29 und 52 sowie das Flurstiick 97 befinden sich im Eigentum der Stadtwerke
Kamp-Lintfort. Die Flurstliicke 68, 74, 81, 82 und 91befinden sich im Eigentum der Stadt Kamp-Lintfort.
Dariber hinaus wurden fir einzelne Bestandsgebaude bereits separate Grundstlicke (Flurstiicke 85,
86 und 87) gebildet, die im Eigentum eines privaten Investors stehen.

Auf dem Zechengelande wurde bis zum 31.12.2012 Steinkohle gewonnen, dariber hinaus wurde bis
1978 eine Kokerei betrieben. Der Rickbau der aufstehenden Betriebsanlagen sowie die Wiedernutz-
barmachung der Flache wurden im Rahmen eines bergrechtlichen Abschlussbetriebsplanverfahrens
durchgefiihrt. Das Gelande wurde zwischenzeitlich entsprechend des Sanierungsfortschritts sukzessive
aus der Bergaufsicht entlassen.

Grole Teile des Plangebietes wurden in 2020 fir die Landesgartenschau genutzt. Hierzu gehort u.a.
ein temporarer Grof3parkplatz zwischen den verbleibenden Bestandsgebauden an der Friedrich-Hein-
rich-Allee und dem Schirrhof sowie weitere Ausstellungs-/ Gartenflachen 6stlich der Bestandsgebaude.
Die verbleibenden, denkmalgeschitzten Gebaude im Plangebiet sind zum Teil bereits einer neuen Nut-
zung zugefuhrt worden (Einrichtungen fir die Hochschule Rhein-Waal, Familienzentrum und Zentrum
fur Bergbautradition im Schirrhof) bzw. werden derzeit umgebaut (ehemaligen Fordermaschinenhaus 2,
Lohnhalle). Dagegen ist fur einige Gebaude noch keine konkrete Nachfolgenutzung bestimmt worden.

Fruhzeitige Beteiligung 2
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4 Vorgaben zur Planung

4.1 Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen

Die Stadt Kamp-Lintfort ist im seit 2017 rechtswirksamen Landesentwicklungsplan fir das Land Nord-
rhein-Westfalen als Mittelzentrum festgelegt. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Darstellung als
Siedlungsraum.

Fir den Siedlungsraum wird auf Ebene der Landesplanung u.a. das Leitbild einer Wiedernutzung von
Brachflachen (6.1-8) als Grundsatz der Raumordnung benannt. Die Nachfolgenutzung soll sich dabei
insbesondere an den umgebenden Raumnutzungen und —funktionen orientieren. Exponierte Standorte
sollen dem Freiraum zugeschlagen werden. Integrierte Brachflachen sollen den Siedlungsraum sinnvoll
erganzen. Angesichts der oftmals schwerindustriellen oder militarischen Vornutzung ist zudem friihzeitig
eine fachgerechte Altlastenbehandlung im Planungsprozess zu berlcksichtigen.

Durch das Flachenrecycling soll dem Leitbild der flachensparenden Siedlungsentwicklung (6.1-2) und
dem Vorrang der Innenentwicklung (6.1-6) nachgekommen werden. Innerstadtische Brachflachen bie-
ten hier ein erhebliches Potenzial, das es vorrangig zu entwickeln gilt. Es soll damit das Ziel der natio-
nalen Nachhaltigkeitsstrategie unterstitzt werden, den Flachenverbrauch (in Nordrhein-Westfalen) bis
2020 auf mindestens 5 ha / Tag bzw. langfristig auf null zu senken. Zugleich sollen dadurch die Infra-
strukturfolgekosten einer flachenintensiven Bodennutzung reduziert werden.

Bei der Entwicklung solcher Flachen soll neben einer baulichen Nachverdichtung auch der Wert dieser
Flachen etwa fur die Naherholung, das Stadtklima und den Biotop- und Artenschutz mit bedacht werden.
Insbesondere angesichts der meist gro3en Flachen sowie eventueller Bodenbelastungen bestehen hin-
sichtlich einer Freiraumnutzung meist gro3e Potenziale.

Mit der Entwicklung des ehemaligen Bergwerks West kommt die Stadt Kamp-Lintfort diesen Erforder-
nissen der Raumordnung nach. Durch die differenzierte Nachnutzung wird der Siedlungsraum um be-
nétigten Wohnraum sinnhaft erganzt und die innerstadtische Freiraumversorgung gestarkt. Die Altlas-
tensituation wurde dabei friihzeitig berlcksichtigt.

4.2 Regionalplanung - Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf

Entsprechend der langjahrigen bergbaulichen Vornutzung war der Planungsraum im Gebietsentwick-
lungsplan (GEP) vom 15.12.1999 urspriinglich als ,Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzung*®
(GIB) mit der Zweckbindung ,Ubertégige Betriebsanlagen und -einrichtungen des Bergbaus*“ ausgewie-
sen.

Da der Regionalplan bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes fiir den Teilbereich Landesgar-
tenschau nicht mit den grundséatzlichen Planungszielen zur Entwicklung einer Grunflache vereinbar war,
wurde ein Anderungsverfahren zum Regionalplan erforderlich. Die 89. Anderung des Regionalplans
erlangte im Jahr 2018 Rechtskraft und stellt auch den aktuellen Planbereich seitdem als ,Allgemeinen
Siedlungsbereich® (ASB) dar (vgl. Abbildung 1). Auch der Entwurf des in Aufstellung befindlichen Regi-
onalplans Ruhr mit Stand vom 25.04.2018 stellt den Planbereich als ASB dar.

Die Planung eines neuen Stadtquartiers mit Wohnen und erganzenden gewerblichen Nutzungen erfiillt
somit sowohl in Hinblick auf den noch giiltigen Regionalplan als auch auf den in Aufstellung befindlichen
Regionalplan Ruhr das Anpassungsgebot nach § 1 (4) BauGB.

Die Siedlungsentwicklung hat gemaR Ziel 6.1-1 des Landesentwicklungsplan NRW weiterhin bedarfs-
gerecht zu erfolgen. Der Regionalverband Ruhr hat im Rahmen der landesplanerischen Abstimmung
darauf hingewiesen, dass laut aktueller Siedlungsflachenberechnung die Stadt Kamp-Lintfort (iber einen
Neudarstellungsbedarf im Flachennutzungsplan an Wohnbauflachen von 13 ha und an gewerblichen
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Bauflachen von 4,3 ha verfiigt. Ob die geplante Entwicklung des Gelandes bedarfsgerecht im Sinne des
Ziels 6.1-1 ist, soll im Rahmen des weiteren Verfahrens mit dem RVR abgestimmt werden.
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Regionalplan

4.3 Flachennutzungsplan der Stadt Kamp-Lintfort

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes flir die Landesgartenschau wurde auch der Flachennut-
zungsplan (FNP) fiir den betreffenden Teilbereich geéndert. Nach Durchfiihrung dieser 22. Anderung
werden fir den 6stlichen Teilbereich des vorliegenden Bebauungsplanes offentliche Griinflachen mit
der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ sowie Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,,Ruhender Ver-
kehr* dargestellt. Im Westen des raumlichen Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes
sind weiterhin die Darstellungen des Flachennutzungsplans der Stadt Kamp-Lintfort von 1994 maRRgeb-
lich. Der betreffende Teil ist entsprechend seiner urspriinglichen Nutzung als gewerbliche Bauflache mit
der Zweckbestimmung ,Bergbau® dargestellt. (vgl. Abbildung 2)

Mit der vorgesehenen Entwicklung von Wohngebieten kann der Bebauungsplan nicht aus den Darstel-
lungen des derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt werden. GemaR § 8 Abs. 3
BauGB wird daher parallel zum vorliegenden Bebauungsplanverfahren die 31. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes durchgefihrt. Ziel ist die Darstellung von Wohnbauflachen und gemischten Bauflachen.
Nach Abschluss des Anderungsverfahrens kann der Bebauungsplan aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes entwickelt werden. Weitere Informationen sind der Begriindung zur 31. Anderung
des Flachennutzungsplanes zu entnehmen.

Fruhzeitige Beteiligung 4
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan mit Abgrenzung des raumli-
chen Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes

44 Gegenwartiges Planungsrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist planungsrechtlich unterschiedlich zu beurteilen. Der be-
baute westliche Teilbereich ist dem unbeplanten Innenbereich gemanR § 34 BauGB zuzuordnen, da die-
ser durch die in Teilen bereits umgenutzten griinderzeitlichen Bestandsgebaude deutlich am Bebau-
ungszusammenhang teilnimmt und den Ortsteil entlang der Friedrich-Heinrich-Allee mitpragt. Auch der
sudliche Teilbereich zwischen Schirrhof und Kattenstral3e ist dem unbeplanten Innenbereich zuzuord-
nen.

Fir den in Richtung Osten anschlieRenden Bereich besteht mit dem seit 2019 rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan LIN 162 ,Neues Stadtquartier Friedrich Heinrich — Teilbereich Landesgartenschau® ver-
bindliches Planungsrecht. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan trifft fiir den Geltungsbereich des vor-
liegenden Bebauungsplanes LIN 162 ,Neues Stadtquartier Friedrich Heinrich“ die Festsetzungen von
offentlichen Griin- und Verkehrsflachen (vgl. Abbildung 3).

Fruhzeitige Beteiligung 5
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Bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes LIN 162 fiir den Teilbereich Landesgartenschau
wurde erklart, dass die in seinem westlichen Teilbereich getroffenen planungsrechtlichen Festsetzun-
gen nur temporarer Natur sind und nach Bestimmung einer Nachfolgenutzung im Zuge eines erneuten
Bebauungsplanverfahrens ersetzt werden sollen.

) @ \

Abbildung 3: Rechtsverbindlicher Bebauungsplan LIN 162 ,,Neues Stadtquartier Friedrich Heinrich - Teil-
bereich Landesgartenschau*
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Somit ist, da die nun angestrebte Entwicklung u.a. von Wohngebieten und gemischt genutzten Gebieten
auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplanes nicht genehmigungsfahig ist, zur Umsetzung
der geplanten Siedlungsentwicklung die Neuaufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erforder-
lich. Mit dessen Inkrafttreten sollen die ihm entgegenstehenden Festsetzungen des bislang rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes zur Landesgartenschau Uberlagert und ersetzt werden.

Im Bebauungsplan fiir den Teilbereich Landesgartenschau soll nach Rechtskraft des vorliegenden Be-
bauungsplanes zum neuen Stadtquartier Friedrich Heinrich ein entsprechender Vermerk (iber die An-
derung aufgenommen und der Bereich zeichnerisch kenntlich gemacht werden.

4.5 Landschaftsplan des Kreises Wesel

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes des Kreises Wesel, Raum Kamp-
Lintfort.

5 Alternativenpriifung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Ziel verfolgt, den westlichen Teil des ehemaligen
Zechengelandes nach Durchfiihrung der Landesgartenschau zu einem neuen Stadtquartier zu entwi-
ckeln und einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzufihren.

Die Entwicklung des Zechengeldndes zu einem neuen Stadtquartier mit grof3ziigigen Freirdumen wurde
dabei bereits im Stadtentwicklungsplan (vgl. Kapitel 6.2) und im Freiraumkonzept (vgl. Kapitel 6.3) als
sinnvolle gesamtstadtische MaRnahme herausgestellt. Im Rahmen des Masterplanprozesses wurden
die stadtebaulichen Ziele fir das Gebiet raumlich konkretisiert. Zudem wurde 2018 ein weiterer stadte-
baulicher Wettbewerb zur Qualifizierung der geplanten Baufelder (vgl. Kapitel 8) durchgefiihrt. Der Be-
bauungsplan stellt damit die logische Konsequenz zur Umsetzung dieser Entwicklungskonzepte und
zur Revitalisierung des Zechengeladndes dar. Die Frage nach einem Alternativstandort ist damit obsolet.

Hinsichtlich der sich inhaltlich unterscheidenden alternativen Planungsmaglichkeiten ist ebenfalls zu-
nachst auf die zurtickliegenden Entwicklungskonzepte und insbesondere den Masterplan zu verweisen,
welche die inhaltliche Ausrichtung und Gestaltung des Zechengelandes in seinen Grundziigen bereits
festschreiben (vgl. Kapitel 6.2 ff.). Dies wurde zudem durch einen intensiven 6ffentlichen Beteiligungs-
prozess begleitet. Das dem Bebauungsplan zugrundeliegende stadtebauliche Konzept ist dartiber hin-
aus Ergebnis eines stadtebaulichen Wettbewerbs. Es fand somit bereits im Vorfeld des Bebauungs-
planverfahrens eine fachliche Prifung alternativer Planungsvarianten statt. Aus den 12 eingereichten
Entwirfen wahlte eine Fachpreisjury aus Architekten und Stadtplanern den Entwurf des Bliros NEW
Architekten mit Ortner & Ortner Baukunst GmbH und KRAFT.RAUM Landschaftsarchitektur und Stadt-
entwicklung als Sieger aus.

Somit wurden bereits vor Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens unterschiedliche Alternativen
und Planungsvarianten in Betracht gezogen, so dass die Prifung von Alternativen im Zuge dieses Ver-
fahrens entbehrlich ist.

Fruhzeitige Beteiligung 7
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| PLANUNGSINHALTE UND FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS
6 Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Grundlage des Bebauungsplans bildet in erster Linie der stadtebauliche Rahmenplan des Biros NEW
Architekten aus Dortmund (vgl. Kapitel 8). Dartber hinaus wurden bei der Planung die nachfolgend
aufgefiihrten Konzepte und Aspekte berlcksichtigt.

6.1 Umgebungsbebauung

Das Plangebiet wird von einer heterogenen Bebauung und Nutzungsstruktur umgeben. Auf der Nord-
seite der Friedrichstral’e befindet sich die im Jahr 2014 er6ffnete Hochschule Rhein-Waal sowie an-
grenzend ein Studentenwohnheim. Dem gegeniberliegend - auf der Bergwerksflache selbst - befindet
sich der Hochschulparkplatz. Ostlich hiervon gelegen wurde in 2018 ein Kino eréffnet. Ebenfalls nérdlich
bzw. norddstlich schlie3t sich mit der Innenstadt das Hauptversorgungszentrum Kamp-Lintforts an, wel-
ches verschiedene Einzelhandelsnutzungen wie z.B. das Einkaufszentrum EK3 umfasst. Auch befinden
sich hier private Dienstleistungsbetriebe, Gaststatten sowie 6ffentliche Infrastruktureinrichtungen.

Ostlich an die Parkanlage der Landesgartenschau schlieRt die sog. Altsiedlung an, eine der gréRten
zusammenhangenden Bergarbeitersiedlung des Ruhrgebiets. Entsprechend dem Vorbild der Garten-
stadt zeichnet sich die Altsiedlung durch eine aufgelockerte Bauweise mit einem hohen Freiflachenanteil
und baumbestandenen Strallenzugen aus.

Sidlich des Plangebiets befand sich der ehemalige Kohlenlagerplatz des Bergwerks, der seit 2013 zu
einem interkommunalen Logistikstandort entwickelt wurde. Ebenso grenzen Gewerbegebiete im sidli-
chen/stdwestlichen Bereich an das Plangebiet an. Auf der Westseite der Friedrich-Heinrich-Allee be-
finden sich neben vereinzelter Wohnbebauung sowie dem Verwaltungssitz der Linksniederrheinischen
Entwasserungsgenossenschaft (LINEG) mit dem Zechenwaldchen und dem Stephanswaldchen auch
ausgedehnte Grlinbereiche.

Stadtbildpragend sind letztlich die ehemaligen Verwaltungs- und Betriebsgebaude im Westen des Ze-
chengelandes, welche als Baudenkmal zu erhalten sind. Dazu z&hlen insbesondere die reprasentative,
grunderzeitliche Gebaudeachse entlang der Friedrich-Heinrich-Allee mit der Lohnhalle und den Verwal-
tungs- und Wohngebduden auf der anderen Stral3enseite sowie die Férdertiirme Schacht 1 und 2. Nicht
zuletzt der Schacht 1 kann aufgrund seiner Hohe und Pragnanz als Wahrzeichen der Stadt beschrieben
werden.

Einzelne Bestandsgebaude sind bereits jetzt einer neuen Nutzung zugefuhrt worden. Dazu zahlt etwa
das ehemalige Magazingebaude, welches durch die Hochschule genutzt wird, sowie der ehemalige
Schirrhof im Sliden des Plangebietes, der zu einem Familienzentrum sowie einem Zentrum fur Berg-
bautradition umgenutzt wird.

6.2 Stadtentwicklungsplan 2020

Bereits im Stadtentwicklungsplan Kamp-Lintfort 2020 aus dem Jahr 2009 wurden grundlegende Ziele
und Leitbilder der zukiinftigen Entwicklung des Bergwerks West formuliert. Der Stadtentwicklungsplan
benennt als wesentliche Aufgabe die Integration der Flache in die Innenstadt, die Nutzung des Bereichs
entlang der Friedrich-Heinrich-Allee mit Arbeiten, Bildung, Freizeit und Kultur sowie die Schaffung einer
Grunverbindung von Nord nach Siid zur Vervollstandigung des stadtischen Freiraumsystems. Auch der
Anschluss an die stlich angrenzende Altsiedlung ist in diesem Zusammenhang mit zu betrachten. Zu-
dem wird die Realisierung einer Landesgartenschau als geeignetes Instrument der Stadtentwicklung fur
diese Flache angesprochen. Der Stadtentwicklungsplan zeichnet somit bereits die Grundziige der Fla-
chenentwicklung vor, welche durch den Masterplan konkretisiert wurden.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Stadtentwicklungsplan 2020

6.3 Freiraumkonzept

Aufbauend auf dem Stadtentwicklungsplan wurde — mit der Zielsetzung einer zukunftsgerichteten Gri-

nentwicklung — im Jahr 2011 das Freiraumkonzept Kamp-Lintfort 2020 ,Griine Bander am Wasser*

durch das Biro Reinders Landschaftsarchitekten erarbeitet. Im Rahmen des Konzepts wurden beste-
hende Potenziale und Entwicklungschancen zur Verbesserung der Freiraumsituation untersucht und

konkrete MaRnahmen empfohlen.

Dem Zechengeldnde kommt in diesem Zusammen-
hang besondere Bedeutung zu. Denn es bildete den
bis dahin unzuganglichen Teil der bedeutsamen Frei-
raumachse 1 ,Vom Kloster Kamp zur Halde Nord-
deutschland®, welche durch den Wandelweg und die
Renaturierung der GroRen Goorley bereits in grof3en
Teilen umgesetzt ist. Die Freiraumachse 1 bildet das
Ruckgrat des Griin- sowie Ful3- und Radwegesys-
tems in Kamp-Lintfort und hilft, die einzelnen Ortsteile
untereinander zu vernetzen. Das Freiraumkonzept
empfiehlt daher den Liickenschluss, indem der Grin-
zug entlang der Grof3en Goorley liber das Zechenge-
lande weitergefiihrt und als innerstadtische Grinfla-
che ausgeweitet wird.

Zugleich weist auch das Freiraumkonzept auf die
Mdglichkeit hin, die ambitionierte Entwicklung des Ze-
chengelandes uber das Instrument der Landesgar-
tenschau anzustof3en.

Die Grundzige des Freiraumkonzeptes wurden flr
den 6stlichen Teilbereich der ehemaligen Bergwerks-
flache mit Umsetzung der Landesgartenschau und
der anschlieBenden Bereitstellung als o6ffentlicher
Stadtpark umgesetzt.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Freiraum-
konzept Kamp-Lintfort 2020 ,,Griine Béander
am Wasser“
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6.4 Masterplan Bergwerk West

Im Jahr 2012 haben funf Planungsteams, bestehend aus Architekten, Stadtplanern und Landschaftsar-
chitekten, im Rahmen einer Ideenkonkurrenz Entwirfe fir die Entwicklung des ehemaligen Zechenge-
landes erarbeitet. Durch eine breite Offentlichkeitsbeteiligung in Form von begleitenden ,Arenen® wur-
den die Birgerinnen und Birger frihzeitig in die Planungen einbezogen.

Der aus dem Wettbewerb hervorgegangene Siegerentwurf besteht aus dem Zusammenschnitt zweier
Arbeiten, dem stadtebaulichen Entwurf des Planungsteams spap/Drecker sowie dem Griinkonzept des
Teams Loidl/Wessendorf (siehe Anlage 2 dieser Begriindung).

Die Kernelemente des Masterplans sind:
¢ die Bildung von vier stéadtebaulichen Nutzungsfeldern entlang der Friedrich-Heinrich-Allee
e die Nutzung der éstlichen Bahntrasse fiir den Anschluss an das schienengebundene OPNV-Netz
o die stufenweise Entwicklung der Flache mittels einer ,Natur auf Zeit“-Strategie
o stadtischer Freiraum mit unterschiedlich gestalteten und nutzbaren Flachen.

Mit der Umsetzung der einzelnen Konzeptbausteine soll schrittweise ein neues Stadtquartier entstehen,
welches einen attraktiven Anschluss an die Innenstadt bildet und das Zechengelénde in das stadtische
Geflige integriert. Mit dem Instrument der Landesgartenschau wurde im ersten Schritt bereits der dstli-
che Parkbereich entwickelt, dagegen behandelte der stadtebauliche Rahmenplan die zwischen der
Friedrich-Heinrich-Allee und dem Parkbereich liegenden Baugebiete.

6.5 Stadtumbau und integriertes Handlungskonzept

Zur weiteren sowie zielgerichteten Umsetzung der stadtebaulichen Ziele wurde — neben der Umsetzung
Uber das Instrument der Landesgartenschau — das Zechengelande in das Forderprogramm Stadtumbau
West aufgenommen. Grundlage der Férderung sowie der Umsetzung einzelner Projekte ist geman den
Forderrichtlinien Stadterneuerung 2008 des Landes Nordrhein-Westfalen ein integriertes Handlungs-
konzept, welches gemeinsam mit der Stadt durch das Biro pesch und partner aus Dortmund erarbeitet
wurde. Es handelt sich dabei um ein Uber mehrere Jahre angelegtes ressortibergreifendes Entwick-
lungskonzept fur ein rAumlich begrenztes und zusammenhangendes Quartier. Das Fordergebiet um-
fasst dabei nicht ausschlief3lich das Zechengelande, sondern schliet auch angrenzende Siedlungs-
rdume mit ein, um funktionale Verbindungen aufzugreifen und herzustellen. Nach Prioritaten gestaffelt
und einem Zeitplan zugeordnet werden konkrete Mal3nahmen einschlief3lich Kostenrahmen und Finan-
zierungsmoglichkeit beschrieben. Auf Basis des integrierten Handlungskonzeptes setzt die Stadt Kamp-
Lintfort Teile der Stadtumbaumalnahmen auf dem ehemaligen Zechengeldnde um. So sind beispiels-
weise die Erarbeitung des stadtebaulichen Rahmenplans oder die Sanierung des ehemaligen Schirrho-
fes oder der Fordertirme als Malinahmen im Handlungskonzept aufgefihrt und anschlieRend umge-
setzt worden. Fur den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes sind dartber hinaus aktuell
keine weiteren MaRnahmen benannt. Da das Handlungskonzept stetig fortgeschrieben werden soll,
kénnen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens theoretisch noch weitere Mallnahmen hinzukommen.
Aktuell befindet sich beispielsweise das Umfeld des zukinftigen Bahnhofs in Planung. Dies liegt jedoch
aulerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes.

6.6 Sanierungsplanung Bergwerk West

Die RAG Montan Immobilien hat im Rahmen des Abschlussbetriebsplanverfahrens eine ,Sanierungs-
planung Boden® zur Genehmigung bei der Bezirksregierung Arnsberg eingereicht. Diese wurde am 22.
September 2016 genehmigt. Inhalt der Sanierungsplanung sind die Untersuchung und Gefahrdungsab-
schatzung der durch die Vornutzung bedingten Bodenverunreinigungen sowie der vorgesehene Um-
gang mit belastetem Bodenmaterial zur Unterbindung etwaiger Gefahrdungen. Aufgrund vorhandener
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Altlasten sind Sicherungsmaflnahmen erforderlich gewesen. Die belasteten Bodenmaterialien wurden
auf dem Gelande belassen und in ein Sicherungsbauwerk verbracht bzw. belastete Bereiche durch das
Bauwerk Uberdeckt. Um ein landschaftlich angemessenes und interessantes Profil des Sicherungsbau-
werkes zu gewahrleisten, wurde es als langgestrecktes, terrassiertes Landschaftsbauwerk ausgestaltet.

Hinsichtlich des Umgangs mit moglicherweise noch verbliebenen Schadstoffen im Boden wird auf die
Ausfiihrungen in Kapitel 14 verwiesen.

6.7 Niederrheinbahn

Die Stadt Kamp-Lintfort verflgt bislang nicht Uber einen Bahnanschluss. Das ist sowohl in Bezug auf
die Grofle der Stadt als auch in Bezug auf die Hochschule Rhein-Waal ein deutlicher Standortnachteil.
Deshalb treibt die Stadt seit Jahren zusammen mit verschiedenen Partnern aus der Region die Planun-
gen flr einen Bahnanschluss voran. Eine Machbarkeitsstudie aus 2011 lieferte positive Ergebnisse, die
eine hohe Fahrgastnachfrage von rund 3.000 Fahrgasten pro Normalwerktag prognostizierte. Nach an-
dauernden Planungen und Abstimmungen hat der Verkehrsausschusses des Landtages NRW am 21.
Februar 2018 die Reaktivierung der sogenannten Niederrheinbahn schlief3lich als indisponibles Vorha-
ben in die Infrastrukturfinanzplanung des Landes NRW aufgenommen und damit die finanzielle Voraus-
setzung zur Reaktivierung der Niederrheinbahn geschaffen. Der Verkehrsverbund Rhein-Ruhr hat da-
raufhin eine Bestellgarantie fiir die zu erbringende Verkehrsleistung libernommen sowie die Ubernahme
der unrentierlichen Betriebskosten erklart. Die Stadt Kamp-Lintfort hat daraufhin gemeinsam mit der
R.A.T.H.-Gruppe aus Diren das Eisenbahninfrastrukturunternehmen Niederrheinbahn GmbH gegriin-
det und die ehemalige Zechenbahntrasse von der RAG erworben.

Die bestehende Strecke soll instandgesetzt und im Anschluss an die Landesgartenschau 2020 bis in
den nordlichen Bereich des ehemaligen Bergwerks, nahe der Innenstadt weitergefiihrt werden. Dort soll
der Endhaltepunkt Kamp-Lintfort entstehen. Der Haltepunkt Kamp-Lintfort Siid am Kreuzungsbereich
Ringstrale/Kattenstrale wurde bereits zur Landesgartenschau in Betrieb genommen. Wahrend der
Landesgartenschau wurde hier an Wochenenden und Feiertagen fir die Besucher ein Pendelbetrieb
bis Duisburg abgewickelt. Im Regelbetrieb soll dann ab 2026 der Regionalexpress RE 44 im Stunden-
takt Kamp-Lintfort mit den Stadten Moers, Duisburg, Oberhausen und Bottrop verbinden. Fur die Zulas-
sung der Bahntrasse und Haltepunkte sowie des Regelbetriebs werden mehrere gesonderte Plange-
nehmigungsverfahren durchgefiihrt. Nach Reaktivierung der Bahnanbindung besteht fir die neuen Nut-
zungen im Plangebiet eine attraktive Anbindung Uber den schienengebundenen Nahverkehr an das
Ruhrgebiet und die Rheinschiene.

7 Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sollen die in den vorangegangenen, teils ge-
samtstadtischen Konzepten genannten Ziele zur Entwicklung des Zechengelandes raumlich und inhalt-
lich konkretisiert und gesichert werden. Es sollen in Ergdnzung zu der im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens fiir den Teilbereich Landesgartenschau geschaffenen planungsrechtlichen Grundlage fiir die
dauerhafte Anlage eines neuen Stadtparks die Voraussetzungen fir die Entwicklung neuer Wohnge-
biete und gemischt genutzter Quartiere geschaffen werden.

Vorrangiges Ziel ist es, die westlichen Bereiche des ehemaligen Zechengelandes in das gesamtstadti-
sche Geflige zu integrieren und einer sinnhaften und nachhaltigen Nutzung zuzufihren. Im Einzelnen
meint dies

¢ die Schaffung der planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fur die Entwicklung der westlichen
Teilbereiche des Zechengelandes als neues Stadtquartier vorrangig fir Wohnzwecke unterschied-
licher Zielgruppen sowie Gewerbe und Kultur,
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o die Gewahrleistung einer hohen stadtebaulichen Qualitat des neuen Stadtquartiers, um den An-
spriichen an die Lage des Plangebietes im Umfeld denkmalgeschitzter Bebauung und des neuen
Stadtparks gerecht zu werden,

o die leistungsgerechte und vertragliche Anbindung der neuen Siedlungsbereiche an das beste-
hende Verkehrsnetz sowie

¢ die angemessene Bericksichtigung des industriekulturellen Erbes und dessen Integration in das
langfristige Nutzungskonzept.

8 Stadtebauliches Konzept

8.1 Stadtebaulicher Rahmenplan

Zur weiteren Qualifizierung der im Westen des ehemaligen Zechengelandes geplanten und bereits im
Masterplan Bergwerk West dargestellten Baufelder wurde in 2018 ein stadtebaulicher Wettbewerb
durchgefiihrt. Bei der Vorstellung der Wettbewerbsergebnisse im Rat der Stadt Kamp-Lintfort (Oktober
2018) wurde beschlossen, den Entwurf des 1. Preistragers (NEW Architekten mit O&O Baukunst und
Kraftraum Landschaftsarchitekten) anhand der Empfehlungen des Preisgerichtes und unter Beriicksich-
tigung der értlichen Rahmenbedingungen weiter zu konkretisieren. Die Uberarbeitung wurde im Jahr
2020 vom Rat der Stadt Kamp-Lintfort als Grundlage zur weiteren Entwicklung des neuen Stadtquartiers
Friedrich Heinrich beschlossen.

Ziel der Rahmenplanung ist es, durch die Entwicklung des ehemaligen Zechengelandes ein attraktives
und auch zukunftsfahiges Stadtquartier entstehen zu lassen, welches sich harmonisch in den umge-
benden Stadtraum und den angrenzenden Landschaftspark einfligt. Das einer neuen Nutzung zuge-
fuhrte Gelande soll sich zu seiner Umgebung hin 6ffnen und zwischen den Stadtteilen einen Licken-
schluss herstellen.

Die stadtebauliche Konzeption sieht ein stadtisch gepragtes Gebiet mit differenziertem Wohnungsan-
gebot und Gewerbeanteilen vor. Die durch Baudenkmale in hoher architektonischer Qualitat gepragte
Friedrich-Heinrich-Allee soll - dem historischen Grundgedanken der Anlage folgend - durch groimafR-
stébliche Bauten weiterentwickelt werden. Daher werden hier die Bestandsgebdude in zeitgemaler
Form fortgesetzt.

Ostlich davon sollen Wohnhéfe unterschiedlicher GréRe anschlieRen, die eine bauliche Kante zum Park
und zum neuen Quartiersplatz ausbilden. Die parkseitige Bebauung ist kleinteilig, bietet Dichte und
Durchgriinung, individuelle Wohnqualitaten und die gewlinschte ausformulierte Stadtkante zum weit-
laufigen Park. Im Stiden des Schirrhofes soll eine kleinteilige Bebauung aus Einfamilien-, Doppel- und
Reihenhdusern entstehen.

Es ist davon auszugehen, dass im Plangebiet — abhangig von der Wohnungsgrofe und der letztendli-
chen Nutzungsmischung zwischen Wohnen und gewerblichen Einrichtungen — zwischen 750 und 1.000
Wohneinheiten neu entstehen kénnen.

Die HaupterschlieSung erfolgt Gber eine an zwei Stellen an die Friedrich-Heinrich-Allee angebundene
Quartiersachse, welche durch den Quartiersplatz flir den motorisierten Verkehr unterbrochen wird. An
dieses Ruckgrat gliedern sich parkseitig robuste Wohnstrukturen an, die auch den zentralen Platz fas-
sen. Sie folgen stadtraumlich der geometrischen Festigkeit der urspriinglichen Hallentypologien der Ze-
che und orientieren sich am historisch-industriellen Charakter des Areals. Die besonderen Wohnquali-
taten bedienen die Anforderungen eines breiten Nutzerspektrums: Adressbildung, Privatheit, kosten-
glinstige Realisierbarkeit und ein attraktives nachbarschaftliches Umfeld.
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Der Zuschnitt der einzelnen Baufelder folgt den bereits definierten Rahmenbedingungen wie den Zu-
fahrten zum Geladnde und nicht zuletzt dem vorhandenen Geb&udebestand. Die &ffentlichen Erschlie-
Bungsflachen sind zugunsten stadtischer Dichte und einer sinnvollen Vermarktbarkeit auf das notwen-
dige Mal} konzentriert.

et

S

Abbildung 6: Stadtebaulicher Rahmenplan
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Derzeitiger Planungsstand und Investoreninteresse

Dem Bebauungsplanverfahren und den nachfolgenden Ausflihrungen Gber das stadtebauliche Konzept
liegt der beschlossene Rahmenplan zugrunde. Es wird jedoch ausdriicklich darauf verwiesen, dass sich
im Verlauf des Verfahrens konzeptionelle Anderungen ergeben kénnen, die zu einer Anpassung des
Bebauungsplanes fuihren kdnnen. Dieser Fall kdnnte eintreten, wenn Teile des Geltungsbereiches wah-
rend des Verfahrens an Investoren verauRert werden, deren Planungen konzeptionell vom Rahmenplan
abweichen.

Dies trifft aktuell auf die Baufelder stidlich des Quartiersplatzes zu. Die betroffenen Flachen zwischen
dem Quartiersplatz im Norden und dem Schirrhof im Stden sollen nach Planung der RAG Montan Im-
mobilien an einen Investor verauliert werden. Dieser sieht als Bautrager die Errichtung eines gemischt
genutzten Quartieres vor, welches in seinen Grundziigen der Idee des Rahmenplanes entspricht (wei-
tere Details hierzu siehe Punkt 8.2 dieser Begriindung).

Auch fur andere Teilflachen kénnten im Verlauf des weiteren Verfahrens auf der Basis konkreter Inves-
torenabsichten Anderungen erfolgen, die von den Ergebnissen des Rahmenplanes abweichen. Hier soll
gegebenenfalls im Einzelfall beurteilt werden, ob die Abweichungen mit der Grundidee des Rahmen-
planes vereinbar sind.

Bebauungstypen

Der Stadtraum entlang der Friedrich-Heinrich-Allee wird in der gegebenen MalRstablichkeit grolter Ge-
baude weiterentwickelt. Diese Visitenkarte fir Besucher der Stadt soll, anknipfend an die bereits be-
stehende Nutzung durch die Hochschule Rhein-Waal und die geplante Nutzung fir Wohnen und Arbei-
ten, weiter in dieser Form gestarkt werden. Daher reihen sich entlang der Friedrich-Heinrich-Allee Soli-
tarbauten, die bis zu 5 Geschosse (einschlieRlich Nichtvollgeschosse) aufweisen kénnen. Diese sollen
in Proportion, H6he und Materialitdt den Bestandsbauten des alten Zechengelandes entsprechen. Im
Gegensatz zu den Bebauungstypen im Osten sind fiir die Neubauten entlang der Friedrich-Heinrich-
Allee aufgrund der besonderen Lage neben der Wohnnutzung auch &ffentliche und gewerbliche Nut-
zungsformen angedacht. Die Adresse der Solitarbauten wird zur Quartiersachse ausgebildet. Weitere
Solitdrgebaude mit bis zu 4 Geschossen schliel3en sich an die ndrdliche Erschlielungsstrale an und
verbinden die Friedrich-Heinrich-Allee baulich mit dem Stadtpark.

Mit einem Stadthaus-Gebaudetyp (im Rahmenplan als ,Townhouse* bezeichnet) soll die westliche Seite
der Blockrandbebauungen geschlossen werden. Durch die individuellen Héhen und Gestaltungen der
Gebaude soll hier eine lebendige Kleinteiligkeit erreicht werden. Fir diese ohne Grenzabstand aneinan-
der gebaute Ein- und Zweifamilienhausbebauung sollen bis zu 3 Vollgeschosse ohne zusatzliches
Nichtvollgeschoss ermdglicht werden. Die Adressbildung erfolgt fur diesen Typus in Richtung Quartier-
sachse; er wird jedoch auch von der Innenseite der Blocke, wo die zugehdrigen Stellplatze angeordnet
sind, erschlossen. Die Breite einer Townhouse-Parzelle entspricht mit 6,00 Metern daher zwei Stellplat-
zen und einem Durchgang fur die Feuerwehr, um den zweiten Rettungsweg zu gewahrleisten. Die Stell-
platze auf der Parzellenriickseite kdnnen mit Carports oder Garagen Uiberbaut werden.

Die Stirnseiten der Blécke bilden eine bauliche Spange, indem sie die angrenzenden Stadthduser um
ein Geschoss Ubersteigen. Bei dem Gebaudetyp handelt es sich um Mehrfamilienhduser. Markant in
der Fassadenabfolge ist jeweilig ein mittig angeordnetes Tor, das fiir die Bewohner des Blocks die Hof-
durchfahrt ermdglicht. Um die fiir Rettungsfahrzeuge notwendige ErschlieBung der Blockrandbebauung
zu gewabhrleisten, muss das Tor mindestens 3,00 Meter breit und 3,50 Meter hoch sein. Flur den Ge-
baudetyp bedeutet dies entweder ein erhdhtes Erdgeschoss oder eine zweigeschossige Tordurchfahrt.

Entlang des Stadtparkes soll zur Auflockerung der Blockstruktur ein Punkthaustypus entstehen, der
auch den Bewohnern der angrenzenden Blockrandbebauung den Ausblick in den Parkbereich ermdg-
licht. Daneben soll durch eine partielle Offnung der Wohnhéfe ein starkerer Bezug des Quartiers zum
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Park erzielt werden. Unter Beibehaltung der robusten Blockstruktur reduzieren die neuen Offnungen die
GroRmalstablichkeit der Blocke; die gewiinschte bauliche Kante zum Park bleibt aber weiterhin ables-
bar. Die dreigeschossigen Mehrfamilienhduser (zuztglich einem weiteren moglichen Nichtvollgeschoss)
orientieren sich mit der Adresse zur Parkseite, wobei sich die zugehdrigen Stellplatze im Blockinneren
befinden. Alle Fassadenseiten, die vom Park einzusehen sind, sollten in der gleichen Materialitat erstellt
werden, um die bauliche Qualitat entlang der dort entstandenen Quartierspromenade sicherzustellen.

Ein weiterer Teil der Neubebauung am Quartiersplatz soll in Form von geschlossenen Bldcken ausge-
fuhrt werden. Um die GroRBmaRstéblichkeit dieser Blécke zu reduzieren, sind neben dem Offnen der
Blockrandbebauung sich in ihrer architektonischen Auspragung unterscheidende Mehrfamilienhduser
sinnvoll. Einzig die Fassadenmaterialitat sollte einheitlich sein. Fir die Blockseiten, die den Platz fassen,
sollen vier Vollgeschosse vorgesehen werden. Vereinzelte Hochpunkte im Block sind méglich.

Fir die vorgenannten Gebaude im urban gepragten Quartier nérdlich des Schirrhofs sollen neben klas-
sischem Geschosswohnungsbau auch besondere Wohnformen (Lofts, Terrassenhauser, Maisonetten),
die Kombination von Wohnen und Arbeiten und bei Bedarf auch Biroflachen entstehen kénnen.

Dagegen sieht der Rahmenplan im sudlichen Planungsgebiet kleinteilige Neubauten in Form von zwei-
geschossigen Einfamilien-, Doppel- und Reihenhausern vor. Damit wird die angestrebte Reduzierung
der baulichen Dichte abseits der Innenstadt von Kamp-Lintfort bestatigt und verstarkt. Insgesamt kénn-
ten an dieser Stelle voraussichtlich ca. 40 Einfamilienhauser errichtet werden. Ob und in welcher Dichte
die Flache tatsachlich baulich genutzt werden soll, wird im weiteren Verfahren ermittelt.

ErschlieBung
Verkehrliche Anbindung:

Die Hauptzufahrten zum Gebiet liegen jeweils nérdlich und sudlich der Bestandsbauten. Eine zentrale
Quartierserschliefung von Nord nach Sid, die nur vom zentralen Platz unterbrochen wird, erschlief3t
das Gebiet. Sie wird begleitet durch die angrenzenden Punkthauser entlang der Friedrich-Heinrich-Allee
und von mehrgeschossigen Stadthausern, die mit ihren Vorzonen zur QuartierserschlieRung ausgerich-
tet sind.

Kleinere Stichstrallen, die von der QuartierserschlieBung in Richtung des Zechenparks abzweigen, er-
schlieRen die einzelnen Blécke und sorgen fir eine hohe Durchlassigkeit des Gebietes. Auf eine Er-
schlielBung fur PKW entlang des Landschaftsparks wird verzichtet, um die hohe Aufenthaltsqualitat der
ausschlieRlich flir FuRganger vorbehaltenen Promenade nicht zu mindern. Stattdessen soll die Erschlie-
Rung der Wohnblécke Uber deren Innenhdfe erfolgen, wo auch die den Gebauden zugehérigen Stell-
platze angeordnet sind. Fur FuRganger werden die Gebaude direkt von der Promenade erschlossen.

Das sudliche Baugebiet um den Schirrhof erhalt eine eigene Zufahrt von der Friedrich-Heinrich-Allee,
die entlang der vorhandenen und nicht zu Gberbauenden Trasse einer Ferngasleitung verlauft. Im sid-
Ostlichen Bereich verlauft die verkehrsberuhigt ausgebaute Spielstralle parallel zum Stadtpark. Eine
Anbindung dieser Strale an die Kattenstralle soll aber entgegen der Darstellung im stadtebaulichen
Rahmenplan zur Minimierung der Verkehrsbelastungen am Knotenpunkt mit der Friedrich-Heinrich-Al-
lee nicht vorgesehen werden.
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Ruhender Verkehr:

Aufgrund der auf dem Gelande vorliegenden Bodenbedingungen (vgl. Kapitel 19) ist die Realisierung
von Tiefgaragen eventuell nicht oder nur bis zu einer gewissen Tiefe mdglich. Um die geforderten Stell-
platze auf den jeweiligen Grundstiicksflachen anbieten zu kénnen, sieht der Rahmenplan eine Mischung
aus Stellplatzen angrenzend an den Stralenraum und Stellplatzen in den Innenhéfen der Blockstruktu-
ren vor. Sollte nach weitergehender Prifung im Rahmen des Verfahrens die Errichtung von Tiefgaragen
doch mdglich sein, sollte diese Option vorrangig umgesetzt werden.

Das den Stadthausern zugehdrige Parken im Blockinneren wird Giber ein Angebot von Stellplatzen, die
je nach Anspriichen der Anwohner ausgebaut werden kénnen, geregelt. Diese Stellplatzbereiche bieten
die Perspektive, im Falle einer zukinftigen Reduzierung des PKW-Aufkommens flexibel umgenutzt zu
werden (z.B. Werkraum, Gewachshaus).

Das Parken im Bereich der grolmalRstablicheren Gebaude entlang der Quartiersachse findet frei auf
den jeweiligen Grundsticksflachen statt. Diese Bereiche kdnnen im Falle der Abwesenheit von Autos
flexibel genutzt werden.

Im Bereich der Quartiersachse und weiteren Abschnitten der internen Erschliellung sollen &ffentliche
Besucherparkplatze im StralRenraum angeordnet werden.

Feuerwehr und Miillabfuhr:

Im zentralen Gebiet des Stadtquartiers sind sowohl fiir die Feuerwehr als auch fir den Entsorgungs-
dienst ringférmige ErschlieBungsanlagen geplant, so dass auf grof3flachige Wendeanlagen verzichtet
werden kann. Uber die Quartiersachse, von der die Geb&ude entlang der Nord-Siid-Achse an das Ret-
tungs- und Entsorgungsnetz angebunden sind, gelangen die Sonderfahrzeuge in die Querstral3en.
Diese sind untereinander durch die Blockdurchwegungen, welche fir entsprechende Fahrzeuge dimen-
sioniert sind, verbunden.

Begriinung

Direkt angrenzend an den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine grof¥flachige
Parkanlage entstanden. Diese stellt zun&chst den zentralen Bereich der Landesgartenschau dar; nach
Abschluss der Veranstaltung wird die Flache dauerhaft als Parkanlage der Bevoélkerung zur Verfligung
stehen. Aufgrund der unmittelbaren raumlichen Nahe dieser Parkanlage sind innerhalb des Geltungs-
bereichs dieses Bebauungsplanes keine eigenstandigen Grinflachen vorgesehen, so dass die zur Ver-
fugung stehenden Flachen nahezu vollstandig fur eine Neubebauung in Anspruch genommen werden
kénnen.

Auf der Flache dstlich des Schirrhofes ist eine Freizeitanlage fur Jugendliche u.a. mit einem Pumptrack
(spezielle Mountainbikeanlage) vorgesehen. Parallel zur Ringstral3e ist auf HOhe der Vinnstrale zudem
ein grof3er Spielbereich angelegt worden, der sich in den Charakter und die Gesamtgestaltung der Park-
anlage einfugt. Somit ist auch fur die neu geplante Wohnbebauung eine sehr gute Versorgung mit Spiel-
und Erholungsflachen in unmittelbarer Nahe gewahrleistet.
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8.2 Stadtebaulicher Entwurf fiir den Bereich sudlich des Quartiersplatzes

Der Bereich sudlich des Quartiersplatzes soll nach Planung der RAG Montan Immobilien an einen In-
vestor veraulert werden. In Abstimmung mit der Stadt Kamp-Lintfort wurde seitens des Investors fir
diesen Bereich die Planung hinsichtlich ErschlieRung, Gebaudekubaturen sowie Nutzungsverteilung
konkretisiert. Das nachfolgend beschriebene stadtebauliche Konzept stellt den aktuellen Abstimmungs-
stand dar und wird zur Information in der vorliegenden Begriindung mit vorgestellt. Das Konzept ist im
Verlauf des Verfahrens weiter zu konkretisieren und soll anschlieiend in den Bebauungsplan einflie3en.
Die in den nachfolgenden Kapiteln beschriebenen Ausfiihrungen beziehen sich dagegen noch aus-
schlieRlich auf den Rahmenplan von 2019 (vgl. Kapitel 8.1)
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Abbildung 7: Konkretisiertes stadtebauliches Konzept fiir den Bereich siidlich des Quartiersplatzes

In seinen Grundziigen nimmt die konkretisierte Planung des Investors die Vorgaben des stadtebauli-
chen Rahmenplanes auf und entwickelt diese zu einem attraktiven Wohn- und Gewerbequartier weiter.
Allerdings wird das Baufeld sudlich der neuen ErschlieRungsstralie starker geclustert. In gleicher Flucht
wie die gemischt genutzten Gebaude entlang der Friedrich-Heinrich-Allee sind dort nun drei anstatt zwei
Geb&udebldcke vorgesehen.
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In der ersten Bauzeile sind entlang der Friedrich-Heinrich-Allee drei Baukdrper vorgesehen, die jeweils
im Erdgeschoss gewerbliche Nutzungen aufnehmen sollen. In den dariiber liegenden 4 Geschossen
sollen Wohnungen (Miet- oder Eigentumswohnungen) entstehen. Der Stellplatznachweis wird zum Teil
in einer Tiefgarage erfolgen, die fast die gesamte Uberbaubare Grundsticksflache unterbaut. Zur Fried-
rich-Heinrich-Allee werden den Gebauden zudem oberirdische Stellplatzanlagen (u.a. auch fir Besu-
cher) vorgelagert.

Die in Richtung Landschaftspark anschliefienden Blécke sollen an drei Seiten durch Gebauderiegel
gefasst werden, die ihren Abschluss in Richtung Osten durch z.T. freistehende Kopfgebaude finden.
Dadurch entsteht eine U-férmige Bebauungsstruktur, deren Innenbereich zum Landschaftsraum aus-
gerichtet ist. Entlang der zentralen ErschlieBungsstral3e sollen die Gebaude bis zu 5 Vollgeschosse
aufweisen; zum Landschaftspark ist eine maximal 4-geschossige Bauweise vorgesehen. Die Blocke
werden jeweils eine Tiefgarage erhalten, die -abhangig von den baugrundtechnischen Begebenheiten
des Untergrundes (insbesondere verbliebene Fundamente) - als Sockelgeschoss zum Teil aus dem
Boden herausragen koénnte.

Im nordostlichsten Baufeld sind in den Obergeschossen und entlang des Fuf3- und Radweges Wohn-
nutzungen vorgesehen. Sie werden durch gewerbliche Einrichtungen in den Erdgeschosszonen der zu
den Bestandsgebauden und dem Quartiersplatz ausgerichteten Gebaudeteile erganzt.

Die in Richtung Westen anschlielenden, denkmalgeschitzten Bestandsgebaude (Liftergebaude,
Werkstatt) sollen fiir gewerbliche Nutzungen und Gastronomieeinrichtungen unter Berlicksichtigung der
denkmalpflegerischen Belange umgebaut werden. Die ebenfalls denkmalgeschiitzte Lohnhalle wird der-
zeit zu einem gemischt genutzten Gebaudekomplex (Wohnen und Gewerbe) umgestaltet. An die Lohn-
halle anschlieffend wird der 5-geschossige Neubau einer Seniorenwohnanlage mit Angeboten zum Be-
treuten Wohnen erganzt.

9 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Ziel der Planung ist die Errichtung von neuen Baugebieten verschiedener Nutzungen, Wohn- und Ge-
baudetypologien. Es soll eine differenzierte Bebauung mit unterschiedlichen Geschossigkeiten und
Dichtewerten entstehen. Grundlage bildet zunachst der in 2019 Uberarbeitete stadtebauliche Rahmen-
plan. Die Planung des Investors fur den Teilbereich stdlich des Quartiersplatzes ist noch nicht in den
Entwurf des Bebauungsplanes sowie die nachfolgenden beschriebenen Festsetzungen eingeflossen.
Die Ausflihrungen sind insofern — wie bereits erwahnt — als derzeitiger unverbindlicher Planungsstand
zu verstehen. Im Verlauf des Verfahrens wird der Bebauungsplan durch die Planung des Investors so-
wie mégliche weitere konzeptionelle Anderungen weiter anzupassen sein.

Zur Umsetzung der im Rahmenplan dargestellten stadtebaulichen Ziele wird der Geltungsbereich in
einzelne Baufelder gegliedert. Die Baufelder unterscheiden sich hinsichtlich ihrer Festsetzungen zur Art
und zum Mal der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise und den Uberbaubaren Grundsticksflachen.
Die Gliederung erleichtert die Verortung der jeweiligen Festsetzungen und die Nachvollziehbarkeit der
nachfolgenden Begriindungen.

9.1 Art der baulichen Nutzung

Das stadtebauliche Konzept sieht eine tiberwiegend wohnbauliche Nutzung vor. Fur die entlang der
Friedrich-Heinrich-Allee vorgesehenen Gebaude ist dagegen eine gemischte Nutzung aus Wohnen und
das Wohnen nicht wesentlich stérenden gewerblichen Nutzungen geplant. Daher ist hier die Auswei-
sung eines urbanen Gebietes (MU) angedacht. Fir die dahinter und zur Parkseite hin gelegenen Bau-
felder ist entsprechend der Uberwiegenden Wohnnutzungen die Ausweisung als allgemeines Wohnge-
biet (WA) vorgesehenen. Gleiches gilt fur die stidlich des Schirrhofs geplante wohnbauliche Nutzung.
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Fir die Grundstiicke der denkmalgeschitzten Bestandsgebaude an der Friedrich-Heinrich-Allee ist eine
Festsetzungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung derzeit noch offen, da die Nachfolgenut-
zung aller Gebaude noch nicht feststeht. Welche Gebietskategorie fur diese Teilflachen angemessen
ist oder ob auf die Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung verzichtet wird (einfacher Bebauungsplan
im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB), ist im weiteren Verfahren zu konkretisieren.

Allgemeine Wohngebiete - WA (§ 4 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung sollen fur die Baufelder entlang des Parks sowie im stdlichen Planbereich
allgemeine Wohngebiete gemal § 4 BauNVO festgesetzt werden. Diese Festsetzung entspricht der
Zielsetzung einer tberwiegenden Wohnbebauung als elementarer Bestandteil der langfristigen Gesam-
tentwicklung auf dem ehemaligen Zechengelande.

Die Festsetzung als allgemeines Wohngebiet soll auch solche Nutzungen beinhalten, welche die vor-
wiegende Wohnnutzung ergédnzen und mit dem Gebietscharakter vereinbar sind. Hierbei ist etwa die
Nutzung einzelner Gebaude z. B. durch nicht stérende Handwerksbetriebe oder kleine Laden, die der
Versorgung des Gebietes dienen, denkbar. Ebenso sollen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zulassig sein.

Die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen als Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sollen dagegen unzulassig sein, da dadurch eine unvertragliche Belastung durch Verkehr
zu beflrchten ist. Zudem sind die in der Regel grof3flachigen Anlagen wie Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen im Nahbereich der Wohnbebauung aus stadtebaulichen Griinden nicht erwiinscht.

Urbane Gebiete - MU (§ 6a BauNVO)

Fir die nérdlich und sidlich der denkmalgeschutzten Gebaude der Friedrich-Heinrich-Allee vorgesehe-
nen Baugebiete ist die Festsetzung von urbanen Gebieten (MU) gemaf} § 6a BauNVO angedacht. Diese
Festsetzung dient entsprechend der Zielsetzung des stadtebaulichen Rahmenplanes der Entwicklung
einer zentrumsnahen Bebauung mit urbaner Dichte und Nutzungsvielfalt, die aus Wohn- und gewerbli-
chen Nutzungen bestehen soll.

Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe, Bordelle sowie bordellartige Betriebe sollen in den urbanen Ge-
bieten gemaR § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig sein. Die ausnahmsweise zulassigen Vergnu-
gungsstatten und Tankstellen sollen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ebenfalls nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes sein.

Dieser Ausschluss erfolgt vor dem Hintergrund, dass die vorgenannten Nutzungen in diesem Bereich
als nicht vertraglich eingestuft werden und zu Stérungen fir das gesamte Umfeld fihren konnten. Es
soll ein attraktiver Gewerbe- und Wohnstandort entstehen, dessen AulRenwirkung und Image durch sol-
che Nutzungen nicht beeintrachtigt werden soll. Zudem kénnten durch die Ansiedlung von Vergni-
gungsstatten, Bordelle und bordellartige Betriebe, Wettbiros etc. fir den Planbereich unerwiinschte
Trading-Down Effekte durch Verdrangungsprozesse oder Verzerrungen des Boden-/ Mietpreisgefiiges
auftreten. Zusatzlich kann es bei der Ansiedlung zu Problemen bei der stéddtebaulichen Integration sol-
cher Statten und Stérungen des Ortsbildes kommen. Auch sollen grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe
nicht an diesem Standort angesiedelt werden, um negative Auswirkungen auf den zentralen Versor-
gungsbereich ,Innenstadt‘ zu vermeiden. Kleinflachige Einzelhandelsbetriebe sollen dagegen in den
urbanen Gebieten im Sinne eines attraktiven Nutzungsmix zulassig sein.

Zur Sicherung der angestrebten Nutzungsmischung kann in den urbanen Gebieten von der Méglichkeit
einer geschossweisen Gliederung Gebrauch gemacht werden. So kénnte gemal § 6a Abs. 4 Nr. 1
BauNVO festgesetzt werden, dass in den urbanen Gebieten im Erdgeschoss Wohnnutzungen nicht
zuldssig und gemal § 6a Abs. 4 Nr. 2 BauNVO oberhalb des 2 Geschosses nur Wohnungen zulassig
sind.
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Zusatzlich kann festgesetzt werden, dass gemaR § 6a Abs. 4 Nr. 4 BauGB in den urbanen Gebieten ein
Anteil von mindestens 30 % der zuldssigen Geschossflache fiir gewerbliche Nutzungen zu verwenden
ist. Da davon auszugehen ist, dass eine héhere Nachfrage nach Wohnraum als nach gewerblichen
Nutzungen besteht, kann Uber diese Festsetzung die fiir die Entwicklung eines urbanen Gebietes erfor-
derliche Nutzungsmischung gesichert werden. Ob eine geschossweise Gliederung tatsachlich festge-
setzt werden soll, ist im weiteren Verfahren zu klaren.

9.2 MaR der baulichen Nutzung und Bauweise

Entsprechend der stadtebaulichen Konzeption soll fiir die verschiedenen Baugebiete eine differenzierte
Festsetzung von Grund- und Geschossflachenzahl, der Héhe baulicher Anlagen, der Zahl der Vollge-
schosse sowie der zulassigen Bauweise erfolgen. Baugebiete mit gleicher baulicher Auspragung sollen
in der Gliederung unter einer numerischen Kennung zusammengefasst werden.

Urbane Gebiete (MU)

Als Mal} der baulichen Nutzung soll fir die urbanen Gebiete entsprechend der Obergrenzen des § 19
BauNVO eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt werden. Um eine stadtebauliche Fassung
des Strallenraumes zu gewahrleisten und die Anpassung der Neubebauung an die denkmalgeschiitz-
ten Bestandsgebaude zu sichern, soll zugleich die Zahl der Vollgeschosse auf Il als Mindestmaf} und
IV als Hochstmald festgesetzt werden. Dementsprechend soll die zuldssige GeschoRflachenzahl (GFZ)
auf 2,4 festgesetzt werden.

Die vorgesehene bauliche Hohenentwicklung soll Gber die Festsetzung der Oberkante der Gebaude
gemaf § 18 BauNVO mit Bezug auf Normal-Null-Héhe (NHN) gesteuert werden. Die Gebaudehdhe
wird definiert als oberster Dachabschluss einschlieBlich Attika. Fir die urbanen Gebiete MU 1 und MU 2
im noérdlichen Planbereich soll die zulassige Gebaudehdhe auf maximal 44,0 m festgesetzt werden; dies
entspricht einer Gebaudehohe von rund 16 Metern bezogen auf die Friedrich-Heinrich-Allee. Sidlich
der Bestandsbebauung soll im MU 3 eine zulassige Gebaudehthe von maximal 43,5 m festgesetzt
werden, so dass auch hier Gebdude von ca. 16m Uber Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache
ermoglicht werden. Unter Berlcksichtigung der zulassigen Gebaudehdhe kdnnte neben den 4 Vollge-
schossen so auch ein weiteres Nichtvollgeschoss entstehen. Die aufgrund der unterschiedlichen Ge-
schossigkeiten eventuell auftretenden Héhenunterschiede einzelner Gebaude werden aus stadtebauli-
cher Sicht als vertretbar erachtet, da bereits die Bestandsbauten unterschiedliche Héhen aufweisen. Mit
den Festsetzungen wird insofern die stadtebauliche Auspragung der Bestandsbebauung aufgenommen
und in sudlicher und nérdlicher Richtung fortgefihrt.

Allgemeine Wohngebiete (WA)

Das WA 1 umfasst alle Bereiche, in denen die sogenannten Kopfgebdude entstehen sollen. Die stadte-
bauliche Planung sieht hier eine mindestens IllI- und héchstens 1V-geschossige, geschlossene Bebau-
ung vor, die Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes in der vorgesehenen Form abgesichert wer-
den soll. Zusétzlich soll die maximal zuldssige Gebdudehdhe auf 42 m tber NHN (entspricht einer Hohe
von rund 14 Metern Uber der angrenzenden Straflenverkehrsflache) beschrankt werden. Die GRZ soll
mit 0,4 und die GRZ mit 1,6 festgesetzt werden.

Die allgemeinen Wohngebiete WA 2 umfassen die Bereiche der sog. Townhouses an den Langsseiten
der Wohnblocke. Hier sind IlI-Vollgeschosse im Maximum vorgesehen, eine GRZ von 0,4 und eine GFZ
von 1,2. Als Bauweise ist auch hier die geschlossene Bauweise vorgesehen; die maximale Gebaude-
héhe von 39 m Uber NHN bestétigt die Reduzierung um ein Geschoss gegeniber der Bebauung im
WA1.
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Die an den Park angrenzenden Solitdre werden zum WA 3 zusammengefasst. Um die gewinschte
stadtebauliche Einfassung des angrenzenden Landschaftsparks zu erreichen, sollen zwingend 1lI-Voll-
geschosse festgesetzt werden. Die vorgesehene Gebaudehdhe von 41,0 m Uber NHN ermdglicht
grundsatzlich auch ein weiteres Nichtvollgeschoss. Die GRZ soll mit 0,4 und die GFZ mit 1,2 festgesetzt
werden. Aufgrund der geplanten iberbaubaren Grundstiicksflachen (vgl. Kapitel 9.3) sind nur Einzelge-
baude moglich; auf die Festsetzung einer Bauweise soll daher verzichtet werden.

Das WA 4 umfasst die Mehrfamilienhausblocke (Solitéare) in Verlangerung der nérdlichen Zufahrt ge-
geniber der Heinrichstralle. Hier sollen IlI-Vollgeschosse, eine GRZ von 0,4 und GFZ von 1,2 zulassig
sein. Die vorgesehene Gebaudehdhe von 42,0 m ermdglicht auch hier die Errichtung eines zusatzlichen
Nichtvollgeschosses.

Die nordlich des Quartiersplatzes liegende Blockrandbebauung umfasst das WA 5 (11l Vollgeschosse,
GRZ 0,6, GFZ 1,8, geschlossene Bauweise) sowie das WA 6 (llI-1V Vollgeschosse, GRZ 0,6, GFZ 2,4,
geschlossene Bauweise). Die mittig liegende Flache, auf der die zentrale Stellplatzanlage fir die Be-
bauung im WA 5 und 6 vorgesehen ist, soll diesen Baugebieten zugeordnet sein.

Entsprechend dem WA 6 soll auch die Blockrandbebauung stidlich des Quartiersplatzes im WA 7 fest-
gesetzt werden (lll-IV Vollgeschosse, GRZ 0,6, GFZ 2,4, geschlossene Bauweise). Durch die Festset-
zung einer Mindestgeschossigkeit wird in diesen beiden Baugebieten die angestrebte baulich-rdumliche
Einfassung des Quartiersplatzes sichergestellt.

Die daran in sudliche Richtung anschlieBende Mehrfamilienhausbebauung in den WA 8 und WA 9 soll
entsprechend der im stadtebaulichen Rahmenplan vorgesehenen Dichte differenziert festgesetzt wer-
den. Im WA 8 sind lll Vollgeschosse bei einer GRZ 0,4 und einer GFZ von 1,2 vorgesehen; bei der
Mehrfamilienhausbebauung am Park im WA 9 dagegen Il Vollgeschosse sowie eine GRZ von 0,6 und
eine GFZ von 1,8.

Im sidlichen Planbereich befindet sich schliellich die Einfamilienhausbebauung im WA 10. Aufgrund
der hier vorgesehenen aufgelockerten Bauweise wird eine maximal ll-geschossige Bebauung bei einer
GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8 als angemessene Festsetzung erachtet. Die offene Bauweise soll
dahingehend konkretisiert werden, dass fiir die Bebauung am Sidrand und entlang des Parkes nur
Einzel- und Doppelhauser zulassig sind. Um eine zu unterschiedliche Abfolge von Hohenentwicklungen
bei den Neubauten zu vermeiden, soll eine Mindesttraufhohe von 30,5 m und eine maximale Gebaude-
héhe von 36,5 m tiber NHN festgesetzt werden. Basierend auf einer Stralienhdhe von 26,0 m tGiber NHN
entstiinden so Gebaude mit einer Mindesthéhe von 4,5 m und eine Maximalhéhe von 10,5 m.

Uberschreitung der Obergrenzen fiir das MaR der baulichen Nutzung

Mit den oben erlduterten Festsetzungen werden die Obergrenzen des § 17 der Baunutzungsverordnung
fur allgemeine Wohngebiete (GRZ 0,4 und GFZ von 1,2) in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA
5, WA 6, WA 7 und WA 9 teilweise Uberschritten. Zudem wird auf der Grundlage des § 19 BauNVO
festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohngebieten WA 1-WA 9 die zulassige Grundflache durch Stell-
platze, Garagen und Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden darf. Mit den Festset-
zungen soll insgesamt eine der stadtebaulichen Rahmenplanung entsprechende Grundsticksnutzung
und bauliche Dichte innerhalb der allgemeinen Wohngebiete erzielt werden kénnen.

Die Obergrenzen kénnen auf der Grundlage des § 17 Abs. 2 BauNVO aus stadtebaulichen Griinden
tiberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch MaRnah-
men ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Um-
welt vermieden werden.
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Im vorliegenden Fall liegen besondere stadtebauliche Griinde vor, die die Uberschreitung der Ober-
grenzen des § 17 BauNVO rechtfertigen. Es ist das Ziel des Bebauungsplanes, im Umfeld der Innen-
stadt von Kamp-Lintfort einverdichtetes Stadtquartierin Form einer stadtisch gepragten, gemischt ge-
nutzten Bebauung zu entwickeln.

Die Nutzungsmischung aus Wohnen und Gewerbe sowie die Vornutzung als industriell gepragter Stand-
ort im Nahbereich der Innenstadt von Kamp-Lintfort rechtfertigen eine verdichtete Bebauung. Der hohe
Ausnutzungsgrad der Bauflache kommt auch dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden geman §
1a BauGB zu Gute.

Durch die folgenden MaRnahmen und Umstande wird die erhdéhte Dichte und Versiegelung ausgegli-
chen, so dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beein-
trachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden:

- Beidem Plangebiet handelte es sich um einen urspriinglich industriell bebauten Bereich mit erheb-
lichem Bauvolumen. Die fir die Wohnbebauung vorgesehenen Flachen sind bereits jetzt weitge-
hend versiegelt und ohne Vegetation.

- Neben den Freiflachen auf den jeweiligen Baugrundstlicken stehen mit dem angrenzenden Land-
schaftspark grof3flachige und offentlich zugangliche Freiflachen in der unmittelbaren Umgebung
zur Verfligung.

- Die Wohnungen werden einen individuellen Freibezug (Balkone oder Gartenflachen) erhalten. Als
personlicher Freiraum stellen sie eine Bereicherung und attraktive Nutzflache fiur die Bewohner
dar.

- Es entsteht durch die Neubebauung im Zusammenhang mit den geplanten und den vorhandenen
Nutzungen im Umfeld ein Quartier mit hochwertiger Mischnutzung (Wohnen, Arbeiten, Freizeit,
Einzelhandel, Gastronomie), das im besonderen MaRRe Nachhaltigkeitskriterien (kurze Wege, Mi-
nimierung des Verkehrsaufkommens usw.) genligt. Davon profitieren in besonderem Male Be-
wohner, Besucher und Beschaftigte im Umfeld.

- Die verkehrlich guinstige Lage erfordert und rechtfertigt eine effektive Bodennutzung, die zugleich
eine effektive Nutzung der stadtischen Infrastruktur bedeutet und so Infrastrukturkosten gerechter
verteilt.

- Fur das Plangebiet liegt mit der zukinftigen Bahnhaltestelle und dem nahegelegenen Busbahnhof
ein gutes OPNV-Angebot vor, das u.a. eine direkte Anbindung an Ziele im Stadtgebiet und in der
Region sichert (vgl. Kapitel 6.7).

- Vom Vorhaben gehen zusatzliche Verkehrsstrome aus. Dabei ist aber zu bertcksichtigen, dass
auch die urspriinglich am Standort vorhandenen Nutzungen Verkehr erzeugt haben. Die Leistungs-
fahigkeit der umliegenden StralRen ist ausweislich der durchgefuhrten Verkehrsuntersuchung und
der dort benannten MalRnahmen weiterhin gewahrleistet (vgl. Kapitel 13).

- Da das Plangebiet innenstadtnah liegt und Versorgungs-, Kultur-, Sozial- und Freizeiteinrichtungen
sehr gut erreichbar oder unmittelbar angrenzend vorhanden sind, bestehen fir den Standort auch
hier besondere Lagevorteile, die eine erhéhte Ausnutzung rechtfertigen.

Sonstige offentliche Belange widersprechen dem Vorhaben nicht. Somit ist insbesondere aufgrund der
raumlichen Zuordnung von Griinflachen zu den kiinftigen Baugebieten die Uberschreitung aus stadte-
baulicher Sicht als gerechtfertigt und am konkreten Standort als sinnvoll anzusehen.

9.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Fir die vorgesehene Neubebauung sollen Baufelder geschaffen werden, die den Darstellungen des
stadtebaulichen Rahmenplans (einschlief3lich eines mdglichen Erweiterungsspielraums zu allen Seiten)
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entsprechen. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sollen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23
Abs. 3 BauNVO durch Baugrenzen sowie Baulinien bestimmt werden.

Die Baulinien kénnen die im stadtebaulichen Rahmenplan angestrebte Blockstruktur mit klaren,
Sichtachsen bildenden Kanten und die Einfassung der Strallenrdume sichern. Insbesondere entlang
der Friedrich-Heinrich-Allee kénnte mittels Baulinien auch die Fortentwicklung der vorhandenen Gebau-
destruktur unterstitzt werden. Um auch zur Parkseite eine einheitliche Gebaudefront zu sichern, sollen
auch die 6stlichen Grenzen der Uberbaubaren Grundsticksflachen im Bereich der hdhergeschossigen
Mehrfamilienhausbebauung durch Baulinien festgeschrieben werden.

Aufgrund der Beschrankung der Tiefe der tGberbaubaren Grundsticksflachen bestiinde vielfach keine
Maoglichkeit mehr, an das Hauptgebdude anschlieRende Nebenanlagen zu errichten. Daher soll auf
Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 2 i.V.m. § 23 BauNVO festgesetzt werden, dass die Baugrenzen durch
an das Geb&ude anschlieBende Nebenanlagen, Terrassen und ihre Uberdachungen sowie Wintergér-
ten um bis zu 3,00 m Uberschritten werden dirfen. Somit kénnten solche baulichen Anlagen auch au-
Rerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden.

Stellplatze und Garagen

Die Anlage von Stellplatzen, Garagen und Carports soll in den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten
(WA) auf die Gberbaubaren Grundstlcksflachen und die speziell fir diesen Nutzungszweck festgesetz-
ten Flachen beschrankt werden. Daher soll gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO festgesetzt werden, dass im
WA auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen Stellplatze und Garagen nur innerhalb der dafur
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen zulassig sind.

Es ist angedacht, fur die urbanen Gebiete soll auf eine solche Festsetzung zu verzichten, da hier ab-
hangig von der Nutzung und stadtebaulichen Konzeption die Stellplatze auf dem jeweiligen Grundstiick
frei positioniert werden sollen.

9.4 Zahl der Wohnungen

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 10 sollen je Gebaude maximal 2 Wohnungen zulassig sein. Mit
der Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten soll fiir dieses Wohngebiet der stadtebaulichen Ziel-
setzung ausdrucklich Rechnung getragen werden, ein Wohnquartier in Form einer Einfamilienhausbe-
bauung zu realisieren.

10 Gemeinbedarfsflache

Der sog. Schirrhof an der Friedrich-Heinrich-Allee wurde urspriinglich fir die Betreuung der Gruben-
pferde errichtet. Spater wurde in ihm die Ausbildungsstatte des ehemaligen Bergwerks untergebracht.

Nach der Sanierung soll das denkmalgeschitzte Gebdude zu einem Familien-, Kultur- und Bildungs-
zentrum umgebaut werden, in dem u.a. ein Kindergarten mit vier Gruppen eingerichtet werden soll.
Daneben soll die Einrichtung Raume flr soziale Dienste sowie Kinstlerateliers bieten und Vereins-
rdume fir die Férdergemeinschaft fir Bergmannstradition. Geplant ist zudem ein Veranstaltungssaal
mit Nebenrdaumen, der fir Feiern, Konzerte oder Vortrage genutzt werden kann. Im angrenzenden Pum-
penhaus wurde bereits das ,Besucherzentrum Stadt und Bergbau® eingerichtet.

Die gesamte Flache soll im Bebauungsplan gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB als Gemeinbedarfsflache
mit den Zweckbestimmungen ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen / Familienzent-
rum und Kindertagesstatte* sowie ,kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen / Kultur-
zentrum® festgesetzt werden.

Auf Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung soll fiir die Gemeinbedarfsflache verzichtet werden,
da es sich um ein ausschlieBlich bestandsgebundenes Gebiet im Eigentum der Stadt Kamp-Lintfort
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handelt. Sofern zu einem spateren Zeitpunkt Erweiterungen der baulichen Anlagen vorgesehen werden
sollten, missten dabei ohnehin denkmalpflegerische Belange berlicksichtigt werden.

1 Griinflichen

Auf der Teilflache 6stlich des Schirrhofes soll eine Freizeitanlage fir Jugendliche und den Jugendsport
entstehen. Geplant ist die Errichtung eines Pumptrack sowie weiterer Bewegungsflachen fir Skate-
board, Inlineskates und Fahrrader. Die Anlagen sollen in die umgebende Parklandschaft eingebunden
und das Umfeld als Griinanlage gestaltet werden. Der Bereich soll im Bebauungsplan als &ffentliche
Grunflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt werden. Die konkrete Zweckbestimmung (Frei-
zeitanlage, Jugendsport) ist im Rahmen des weiteren Verfahrens festzulegen.

12  Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Auf der Grundlage der Rahmenplanung ist im weiteren Verfahren zu klaren, ob auch bauordnungsrecht-
liche Gestaltungsvorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen sind, um die an-
gestrebten gestalterischen Zielsetzungen zu erreichen. Hierzu kénnte etwa die Beschrankung der Dach-
form auf Flachdacher in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 9 zahlen.

Weitere gestalterische Regelungen kénnen z.B. die Gestaltung der Gebaudefassaden umfassen, damit
sich die Neubauten in das pragnante Stadtbild mit den denkmalgeschiitzten Bergewerksgebauden ein-
figen. Welche weiteren gestalterischen Regelungen sinnvoll sind und ob sie im Bebauungsplan festge-
setzt oder Uber stadtebauliche Vertrage gesichert werden, soll im Rahmen des weiteren Verfahrens
entschieden werden.

13  VerkehrserschlieBung

Die durch das Projekt bedingten verkehrlichen Auswirkungen wurden gutachterlich ermittelt und bewer-
tet. Das Gutachten der Planersocietat (Dortmund, 11.08.2020) kommt zu dem Ergebnis, dass durch die
Umsetzung des neuen Stadtquartiers Friedrich-Heinrich das Verkehrsaufkommen auf dem umliegenden
BestandsstralRennetz steigen wird, da die vorgesehenen Nutzungen Quell- und Zielverkehre erwarten
lassen. Insgesamt ist durch die geplanten Bebauungen und Nutzungen von einem zuséatzlichen Ver-
kehrsaufkommen von rund 5.600 Fahrten des motorisierten Individualverkehrs am Tag auszugehen,
welches sich gleichmaRig auf Quell- und Zielverkehre verteilt. Da mit Durchfiihrung der Landesgarten-
schau bereits einige infrastrukturelle Verbesserungen im Stral’ennetz durchgeflihrt wurden, kann der
Neuverkehr des neuen Stadtquartiers auch unter Bertcksichtigung eines Worst-Case-Szenarios weit-
gehend vertraglich auf dem bestehenden Stralennetz abgewickelt werden.

Einschrankungen in der nachzuweisenden Leistungsfahigkeit ergeben sich am Knoten Friedrich-Hein-
rich-Allee / Kattenstrale. Dieser erreicht auf dem kritischen Linksabbiegerstrom aus der Kattenstralle
in die Friedrich-Heinrich-Allee die Leistungsfahigkeitsstufe F, was einer Kapazitatsiiberschreitung ent-
spricht. Das bedeutet, dass in den Spitzenzeiten mit einem stetig langer werdenden Riickstau zu rech-
nen ist, da mehr Fahrzeuge zuflieBen als Uber den kritischen Linksabbiegerstrom abflieRen kénnen.
Daher sind fiir diesen Knotenpunkt Mal3nahmen erforderlich, um die Leistungsfahigkeit der Verkehrs-
abwicklung zu verbessern. In einem ersten Schritt wurde die stadtebauliche Konzeption dahingehend
geandert, dass aus dem Plangebiet keine Anbindung an die Kattenstralle mehr vorgesehen ist. Dies
tragt bereits zu einer Entlastung des Knotenpunktes bei (keine zusatzliches Verkehrsaufkommen im
betroffenen Linksabbiegestrom).

Der Gutachter empfiehlt, im weiteren Verlauf des Verfahrens aktualisierte Verkehrsbelastungsdaten zu
diesem Knotenpunkt zu ermitteln, um nach der inzwischen erfolgten Inbetriebnahme des Logports die
Prognosen zu validieren. Hieraus wird mit aktuelleren und valideren Datengrundlagen ersichtlich, ob
und wenn ja welche MalRhahmen zur Sicherung der Leistungsfahigkeit erforderlich sind. Sollten bauliche
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MaRnahmen zur Regelung der Verkehrsabwicklung auch auf aktualisierten Datengrundlagen weiterhin
erforderlich sein, ist die Uberpriifung einer Lichtsignalanlage oder eines Kreisverkehrs zu empfehlen. In
diesem Fall sollte eine gemeinsame Schaltung mit der Lichtsignalanlage an der Einmindung Friedrich-
Heinrich-Allee / Bendsteg ermoglicht werden, so dass auf der Friedrich-Heinrich-Allee fir den Durch-
gangsverkehr eine ,Griine Welle* entsteht. Dies gewahrleistet einen moglichst fliissigen, leistungsfahi-
gen und damit auch einen moglichst klima- und umweltgerechten Verkehrsfluss auf der Friedrich-Hein-
rich-Allee.

Auch fir den Knoten Heinrichstral’e / Friedrich-Heinrich-Allee wird empfohlen, eine Verkehrszahlung
zur Aktualisierung der hier zuletzt 2013 ermittelten Verkehrsmengen durchzufihren und damit die Vo-
raussetzungen fur einen Nachweis der Leistungsfahigkeit dieses Knotens zu schaffen.

Da sowonhl die Verkehrsbelastung auf der Friedrich-Heinrich-Allee als auch insbesondere die Linksab-
biegestréme deutlich geringer sind als am Knoten Kattenstrale, ist in einer ersten, groben Abschatzung
zunachst davon auszugehen, dass eine ausreichende Leistungsfahigkeit erreicht werden kann.

Eine Uberarbeitung des Gutachtens auf der Grundlage der oben genannten, aktualisierten Verkehrs-
zahlungen soll bis zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes erfolgen. Die mafR3geblichen Aus-
sagen der Untersuchung werden bis zu diesem Zeitpunkt in die Begriindung eingestellt.

Verkehrsanbindung

Durch den nahen Autobahn-Anschluss an die Bundesautobahnen A57 und A42 ist das Plangebiet auch
Uberregional gut erreichbar. Vom Autobahnkreuz Kamp-Lintfort kommend gelangt man tGber die B 528
unmittelbar auf die Friedrich-Heinrich-Allee und von dort zu den einzelnen Baugebieten. Ein GroRteil
der taglichen Fahrten wird voraussichtlich diese Route wahlen, so dass eine erhebliche zusatzliche
Verkehrsbelastung im unmittelbaren Innenstadtbereich Kamp-Lintforts groRtenteils vermieden werden
kann. Zudem ist innerhalb des Landschaftsparks und Uber die Friedrich-Heinrich-Allee eine sehr gute
Anbindung des Plangebietes fir FuRganger und Radfahrer an die Innenstadt von Kamp-Lintfort und die
umgegebenen Stadtteile gegeben.

Die aufllere Anbindung des Plangebietes an das umgebende Verkehrsnetz soll Gber drei neue 6ffentli-
che ErschlieRungsstraflien erfolgen, die auf Héhe der Heinrichstral’e, dem Bendsteg und der Sudstralle
an die Friedrich-Heinrich-Allee angebunden werden.

Verkehrsflachen

Ausgehend von diesen Anbindungspunkten soll das Plangebiet Gber ein differenziertes Netz an Straf3en
erschlossen werden, die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als o6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt
werden sollen. Dabei werden die von der Quartiersachse ausgehenden ErschlieRungsanlagen der ein-
zelnen Baublécke (WA 1-9) ebenso wie die Erschlieung des fur Einfamilienhduser vorgesehenen Be-
reiches im Suden (WA 10) als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung / verkehrsberu-
higter Bereich festgesetzt. Hier ist eine Gestaltung als Mischverkehrsflache vorgesehen. Dagegen ist
fur die Quartiersachse selbst und die beiden noérdlichen Anbindungen an die Friedrich-Heinrich-Allee
eine Ausgestaltung der Strallen im Trennprinzip mit eigenstadndigen Gehwegen und zum Teil stralen-
begleitendem Parkstreifen vorgesehen. Diese sollen als Verkehrsflachen ohne besondere Zweckbe-
stimmung festgesetzt werden.

Die Breiten der Verkehrsanlagen betragen:

e 9,5 m fir die beiden Anbindungen an die Friedrich-Heinrich-Allee gegentber der Heinrichstralle
und dem Bendsteg (Verkehrsflachen im Trennprinzip, jeweils 2,0 m Gehweg und 5,5 m Fahr-
bahn)
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e 11,5 m fur die Quartiersachse (jeweils 2,0 m Gehweg, 5,5 m Fahrbahn sowie 2,0 m Parkstreifen
mit Baumpflanzungen)

e 8,5 m fur die verkehrsberuhigt ausgestalteten Bereiche, in denen 6ffentliche Besucherpark-
platze im Strallenraum untergebracht werden.

e 6,0 und 6,5 m fiir die verkehrsberuhigt ausgestalteten Bereiche (die geringere Breite wird in
Strallenabschnitten gewahlt, an denen keine Senkrechtstellplatze angeordnet werden)

Der Quartiersplatz und die anschlieRende FuBwegeverbindung sollen ebenso wie die Anbindung an
den Landschaftspark im Stiden als Verkehrsflache der besonderen Zweckbestimmung ,Fuf3- und Rad-
weg“ festgesetzt werden.

Zur Erschliellung der giebelstandig zur &ffentlichen Verkehrsflache liegenden Wohngebaude im WA 10
sind kirzere private ErschlieSungsstralen erforderlich. Die hierfiir vorgesehenen Flachen sollen geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anwohner und einem Lei-
tungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorger zu belastende Flache festgesetzt werden.

Verbot der Ein- und Ausfahrt

Entlang der Friedrich-Heinrich-Allee und in den Einmindungsbereichen der beiden Hauptzufahrten sol-
len gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Bereiche festgesetzt werden, an denen eine Ein- und Ausfahrt
nicht zuldssig ist. Damit sollen direkte private Grundstiickszufahrten auf die Friedrich-Heinrich-Allee
zum Schutz der Alleebdume und von Fuligéngern bzw. Radfahrern weitgehend unterbunden werden.
Davon ausgenommen sind die bestehenden Zufahrten zu den denkmalgeschiitzten Bestandsgebau-
den.

Ruhender Verkehr

Die fir die Neubebauung erforderlichen Stellplatze sollen auf den jeweiligen Grundsticksflachen unter-
gebracht werden. Sie werden zum Teil auf den Einzelgrundstiicken untergebracht (v.a. im Bereich der
Stadthauser und der Einfamilienhausbebauung im sudlichen Planbereich) oder in gemeinschaftlichen
Stellplatzanlagen (im Bereich der Mehrfamilienhausbebauung) konzentriert.

Daneben sollen im Stralenraum 6ffentliche Besucherparkplatze untergebracht werden, deren Anzahl
im Zuge der weiteren ErschlieBungsplanung noch festzulegen ist.

FuR- und Radverkehr

Sowohl am westlichen als auch am dstlichen Rand des Plangebietes verlaufen entlang der Friedrich-
Heinrich-Allee bzw. im Landschaftspark eigenstandige Geh- und Radwege. Die so genannte Quar-
tierspromenade, welche zur Landesgartenschau errichtet wurde, verlauft von Nord nach Sid mittig Gber
das Gelande. Diese Wegeverbindungen stellen eine gute Anbindung des Plangebietes an die Innen-
stadt fir FuBganger und Radfahrer sicher. Mit dem nérdlich der FriedrichstraRe befindlichen sogenann-
ten Wandelweg besteht zudem eine attraktive Anbindung abseits der Verkehrsstral’en an das Freizeit-
zentrum Pappelsee sowie das Kloster Kamp.

Aus dem Plangebiet heraus sind die umgebenden Geh- und Radwege auf kurzem Wege (ber die ge-
planten ErschlieBungsstralien bzw. eigenstandige Geh- und Radwege erreichbar.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Im Verlauf der Friedrich-Heinrich-Allee verlauft die Buslinie 2 (Kamp-Lintfort Neues Rathaus - Birger-
meister-Schmelzing-Stralle) mit den Haltestellen ,Neues Casino“ und ,Friedrich-Heinrich®. Die zentrale
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Bushaltestelle ,Neues Rathaus” befindet sich in einer Entfernung von ca. 600 m zum nérdlichen Plan-
gebietsrand. Hier verkehren mehrere Bus- und Schnellbuslinien, die eine Anbindung an andere Stadt-
teile und die Nachbarstadte Neukirchen-Vluyn, Moers, Geldern und Duisburg sicherstellen.

Zukunftig wird mit der reaktivierten Niederrheinbahn eine attraktive Anbindung Uber den schienenge-
bundenen Nahverkehr an das Ruhrgebiet und die Rheinschiene gegeben sein, deren Haltepunkte sich
in unmittelbarer Nahe zu den baulichen Entwicklungsbereichen befinden werden.

Somit ist insgesamt von einer guten Anbindung des Plangebietes an den 6ffentlichen Personennahver-
kehr auszugehen.

14  Ver- und Entsorgung

Niederschlagswasser

Eine Versickerung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers vor Ort ist nicht mdglich. Der
Kreis Wesel hat darauf hingewiesen, dass eine ortsnahe Versickerung von Niederschlagswasser vo-
raussetzt, dass der Untergrund frei von Belastungen und versickerungsfahig ist. Eine Versickerung von
Oberflachenwasser ist demnach nur in natirlichen und nicht verunreinigten Béden mdglich; eine Durch-
sickerung von Auffiillungen ist nicht zulassig. Die Anmerkungen werden als Hinweis in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Durch das Ingenieurbiro Kay Stewering, Geldern, wurde ein Entwasserungskonzept 2020 erstellt und
mit den Fachbehorden abgestimmt. Bereits im Jahr 2017 wurde fir die Nachnutzung des ehemaligen
Zechengelandes ein Entwasserungskonzept unter Berilicksichtigung der zuklinftigen Bebauung erarbei-
tet.

Auf der Grundlage dieses Konzeptes wurden auf dem Gelande bereits vor der Landesgartenschau Ent-
wasserungsleitungen verlegt und sowohl ein oberirdisches Regenrickhaltebecken (RRB Mitte) inner-
halb der 6ffentlichen Grinflachen als auch unterirdische Regenriickhaltebecken (RRB Nord und RRB
Quartiersplatz) unter den jeweiligen Verkehrsflachen (Promenade und Quartiersplatz) errichtet.

Fir den gesamten Bereich des ehemaligen Bergwerkes West gibt es eine von der LINEG begrenzte
Niederschlagswassereinleitungsmenge von 250 I/s in die neugestaltete, renaturierte Grolte Goorley.

Aufgrund von zusatzlichen Flachen, deren Niederschlagswasser in die Grole Goorley abgeleitet wer-
den sollen, wurde eine Neuberechnung des Kanalnetzes und der Regenriickhaltebecken erforderlich.
Die Nachberechnung der bestehenden Regenriickhaltebecken Nord und Mitte sowie des Regenriick-
haltebeckens Quartiersplatz hat ergeben, dass fir das Regenrickhaltebecken Mitte eine Erhéhung des
Einstauziels um 10 cm (auf dann 1,44 m) erforderlich ist. Auch das Regenrickhaltebecken Nord ist bei
den neuen Flachenansatzen nicht mehr ausreichend bemessen. Es muss ein zusatzlicher Rickhalte-
raum im Regenwasser-Kanalnetz geschaffen werden. Dies kann durch zusatzliche zentrale Staurdume
(Staukanale, Rickhaltebecken aus ummantelten Kunststoffkasten) oder durch dezentrale Rickhaltun-
gen auf den Grundstiicken geschaffen werden. Das Ruckhaltebecken Quartiersplatz ist weiterhin aus-
reichend bemessen.

Unter Berlicksichtigung der Vorgaben aus dem Entwasserungskonzept ist somit die Moglichkeit gege-
ben, alle anfallenden Niederschlagswasser Uber bereits bestehende bzw. noch zu planende Leitungen
bis zu den jeweiligen Einleitstellen in die GroRe Goorley abzuleiten.

Strom, Wasser, Abwasser

Die Versorgung des Gelandes sowohl mit Strom und Wasser sowie der Anschluss an das Schmutzwas-
sernetz sind Uber die in der Friedrich-Heinrich-Allee vorhandenen Infrastrukturen sichergestellt. Die fur
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die neuen Baugebiete erforderlichen Leitungen und Anschlisse werden im Rahmen der nachfolgenden
ErschlieBungsplanung innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen festgelegt und entsprechend ver-
legt.

Fernwarmeversorgung / Heizwerk

Im Planbereich befindet sich an der Friedrich-Heinrich-Allee ein Heizwerk, welches der Sicherung der
Fernwarmeversorgung von Kamp-Lintfort dient. Da das Heizwerk an diesem Standort voraussichtlich
auch zukinftig betrieben werden wird, soll die betreffende Flache im Bebauungsplan gemaf § 9 Abs. 1
Nr. 12 BauGB als Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Fernwarme* planungs-
rechtlich bestatigt werden.

Wasserwerk

Im Kreuzungsbereich der Friedrich-Heinrich-Allee / Kattenstralte befindet sich ein Wasserwerk der
Stadtwerke Kamp-Lintfort GmbH. Dieses umfasst eine Pumpenanlage in einem kleinen Gebaude sowie
zwei Erdbehalter. Uber diese beiden GroRbehélter wird die Trinkwasserversorgung Kamp-Lintforts si-
chergestellt. Allerdings liegt das bestehende Wasserwerk auf einer Unstetigkeitszone des Bergbaus,
die bereits in der Vergangenheit zu Setzungen und Rissbildung gefiihrt hat. Perspektivisch ist ein Neu-
bau der Erdbehalter auf einer Reserveflache vorgesehen, die nérdlich an das vorhandene Wasserwerk
angrenzt und aktuell als Bauhof genutzt wird. Die Gesamtflache soll im aufzustellenden Bebauungsplan
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB als Flache flir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Was-
ser” planungsrechtlich gesichert werden. Die Nutzung als Bauhof flihrt im Nahbereich der neu geplan-
ten Bebauung zu immissionsschutzrechtlichen Konflikten (vgl. Kapitel 15). Der Sachverhalt ist im Rah-
men des weiteren Verfahrens mit den Stadtwerken abzustimmen.

Abfallentsorgung

Die durch die neuen Nutzungen anfallenden Abfalle werden durch die stadtische Millabfuhr entsorgt.
Eine Befahrung des Geléandes mit Entsorgungsfahrzeugen ist liber die festgesetzten Verkehrsflachen
sichergestellt.

Ferngasleitung

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes verlauft eine unterirdische Gasfernleitung der
Thyssengas GmbH (L00/001/010). Die Ferngasleitung dient der tiberértlichen Versorgung der Bevolke-
rung mit Gas. In der Erhaltung der Leitung und dem sicheren Betrieb besteht daher ein 6ffentliches
Interesse.

Die Ferngasleitung soll zukinftig innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache bzw. einer 6ffentlichen Grun-
flache verlaufen. Zur Sicherung der Leitungstrasse sollen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB im Bebau-
ungsplan die erforderlichen Schutzstreifen in einer Breite von 8 m zeichnerisch als Leitungsrecht zu-
gunsten der Thyssengas GmbH festgesetzt werden. Erganzend werden textliche Festsetzungen zu den
innerhalb des Schutzstreifens zu beachtenden Vorgaben getroffen. Dies beinhaltet beispielsweise, dass
die Schutzstreifen von Bebauung oder tiefwurzelnden Pflanzen freizuhalten und eventuelle MalRnahmen
im Umfeld der Leitungen dem jeweiligen Betreiber anzuzeigen sind.

Weitere Versorgungsleitungen

Weiterhin wird der allgemeine Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, dass bei Tiefbauarbeiten
der Bestand und die Betriebssicherheit von Versorgungsleitungen zu bertcksichtigen sind. Zwar befin-
den sich innerhalb des Geltungsbereiches keine Leitungen oder Kabel z.B. der Stadtwerke Kamp-Lint-
fort. Ein Vorhandensein von Altleitungen etwa des Bergbaus ist jedoch nicht auszuschlielen. Um der
allgemeinen Sorgfaltspflicht nachzukommen, soll auf den Sachverhalt hingewiesen werden.
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15 Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt unmittelbar im Einwirkungsbereich von Verkehrsachsen und gewerblichen Nutzun-
gen. Im Rahmen eines Schallgutachtens (Peutz Consult GmbH, Diisseldorf, 24.08.2020) geprift, ob
aktive oder passive SchallschutzmalRnahmen zur Gewahrleistung von gesunden Wohn- und Arbeitsver-
haltnissen im Planbereich erforderlich sind und welche immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen auf
das Umfeld mit der Umsetzung der Planung verbunden sind.

Insbesondere waren im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung die auf das Plangebiet einwirken-
den Verkehrslarmimmissionen aus den umliegenden Strafden- und Schienenverkehrswegen zu beurtei-
len. Bei dem zu betrachtenden Schienenweg handelt es sich um die innerhalb des Landschaftsparks
geplante Bahntrasse zur Anbindung Kamp-Lintforts an den schienengebundenen 6&ffentlichen Perso-
nennahverkehr.

Aufgrund der gewerblichen Nutzungen im Umfeld des Bebauungsplans wurde auRerdem eine Betrach-
tung der Gewerbelarmimmissionen erforderlich. Fur die umliegenden Gewerbegebiete erfolgt die Be-
trachtung auf Grundlage kontingentierter Bebauungsplane oder der Genehmigungssituation der nachst-
gelegenen Betriebe bzw. alternativ auf Grundlage von Ansatzen, die zu einer Ausschopfung an der
bestehenden Bebauung im Umfeld fiihren. Eine detaillierte, messtechnische Erfassung und Befragung
der Betriebe vor Ort wurde insbesondere fir das im Planbereich liegende Heizwerk der Stadtwerke
Kamp-Lintfort erforderlich.

AuRerdem war die Verkehrslarmerhéhung im Umfeld durch die zusatzlichen Ziel- und Quellverkehre
des Plangebietes zu untersuchen. Da die Erhéhung des Verkehrslarms keiner festen Verordnung oder
Normierung unterliegt, wurde die Bewertung der Erhéhung in Anlehnung an die 16. BImSchV und die
bekannte aktuelle Rechtsprechung durchgefihrt.

Da innerhalb des Plangebietes 6ffentlich gewidmete Strallenabschnitte entstehen sollen, war auflerdem
eine Untersuchung zum Strallenneubau gemaf 16. BImSchV durchzufihren. Hierbei sind die Auswir-
kungen der neu gebauten StralRen auf die bestehende Bebauung im Umfeld darzustellen und sofern
erforderlich LarmschutzmaRRnahmen zu ermitteln.

Die wesentlichen Ergebnisse der gutachterlichen Untersuchung werden im Folgenden wiedergegeben.

Gewerbeldrm

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens waren die auf das Plangebiet einwirkenden Gewerbelarmim-
missionen ausgehend von den umliegenden Gewerbeflachen zu untersuchen. Die Ersatzschallquellen
im Umfeld sowie innerhalb des Plangebietes werden jeweils in drei Kategorien aufgeteilt und entspre-
chend im Gutachten aufgenommen. Die Berechnungen haben gezeigt, dass unter Berlcksichtigung der
zugrunde gelegten Emissionsansatze an den Baugrenzen im Plangebiet die Immissionsrichtwerte der
TA Larm nicht tberall eingehalten werden. Hierbei liegen die maximalen Uberschreitungen im nérdlichen
Teil des Plangebietes bei bis zu 12 dB(A) im Nachtzeitraum und im sudlichen Teil des Plangebietes bei
bis 1 dB(A) tags und um bis zu 13 dB(A) nachts.

Im nérdlichen Planbereich resultieren die Uberschreitungen durch den angrenzenden Parkplatz der
Hochschule. Hier wurden seinerzeit bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Annahmen zur nachtlichen
Nutzung des Parkplatzes getroffen (50 Bewegungen in der lautesten Nachtstunde), die zu einer Uber-
schreitung der Immissionsrichtwerte in den nun geplanten Wohngebieten fihren wirden. Im weiteren
Verlauf des Verfahrens soll geklart werden, wie mit den Uberschreitungen umgegangen werden kann. In
Betracht kommen hier z.B. MalRnahmen zur architektonischen Grundrissgestaltung (Ausrichtung der
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Schlaf- und Aufenthaltsraume zur larmabgewandten Seite) oder eine Sperrung des stdlichen Parkplatz-
teiles zur Nachtzeit.

Fur das Fernwarmeheizwerk an der Friedrich-Heinrich-Alle ergeben die Berechnungen unter Annahme
eines durchgehenden Maximalbetriebes zum Teil deutliche Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte
der TA Larm an den Immissionspunkten im Umfeld.

Im weiteren Verlauf des Verfahrens wird gepruft, welche MalRnahmen zur Reduzierung der Schallemis-
sionen in Betracht kommen. Eine sinnvolle MalRnahme zur Reduzierung der Beurteilungspegel wére z.B.
die Verbesserung der Fassade des Heizwerks (modernisiertes Zugangstor ohne bauliche Licken so-
wie Schliel3en der Fensterdéffnungen). Zusatzlich ware auch eine Einhausung der Kessel im Gebaudein-
neren denkbar.

Falls bis zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes keine geeigneten MaRnahmen zur Reduzie-
rung der Schallemissionen benannt werden kénnen, soll eine bedingte Festsetzung gemal § 9 Abs. 2
Nr. 2 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Demnach kann in besonderen Fallen fest-
gesetzt werden, dass bestimmte festgesetzte bauliche Nutzungen bis zum Eintritt bestimmter Umstande
unzuldssig sind. Uber diese Festsetzung kénnte gesichert werden, dass die bauliche Nutzung der an-
grenzenden, festgesetzten Wohngebiete erst erfolgt, wenn die Nutzung des Heizwerkes aufgegeben o-
der schalltechnisch entsprechend ausgestaltet wurde.

Die Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte im Siiden resultieren aus der Nutzung der Lagerflache
des Wasserwerks. Hier kommt es durch Abladevorgange zum Nachtzeitraum auch zu einer erheblichen
Uberschreitung der zuldssigen Maximalpegel fiir Wohngebiete. Ein effektiver Schallschutz ist hier nicht
mdglich, so dass eine Aufgabe der Nutzung als Lagerflaiche Voraussetzung fiir die Entwicklung der an-
grenzenden Wohnbauflache ist. Da auf dieser Flache perspektivisch der Bau neuer Speicherbehalter fir
das Wasserwerk vorgesehen ist, durfte die Aufgabe der Lagerflachennutzung in absehbarer Zeit anste-
hen. Weitere Abstimmungen hierzu werden mit den Stadtwerken Kamp-Lintfort im Laufe des Verfahrens
vorgenommen.

Die vorgenannten Problempunkte sollen bis zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes geklart
und in einer Uberarbeiteten Fassung des Schallgutachtens bertcksichtigt werden.

Verkehrslarm nach DIN 18005

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Straf3en-
und Schienenverkehrslarmimmissionen ermittelt und auf Grundlage der DIN 18005 beurteilt. Das Er-
gebnis der Untersuchung zeigt, dass innerhalb des Plangebiets die schalltechnischen Orientierungs-
werte der DIN 18005 fir ein allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts sowie fur
ein urbanes Gebiet (hier sind die Orientierungswerte fir Mischgebiete heranzuzuiehen) von 60 dB(A)
tags und 50 dB(A) nachts Uberschritten werden. Die gréf3ten Beurteilungspegel innerhalb des allgemei-
nen Wohngebietes ergeben sich an den Richtung Westen orientierten Baugrenzen der sudlichen Bau-
felder. Hier liegen Beurteilungspegel von bis zu 66 dB(A) tags und 57 dB(A) nachts im obersten Ge-
schoss vor. Die vergleichsweise hohen Beurteilungspegel nachts sind hier durch die westlich verlaufen-
de Friedrich-Heinrich-Allee sowie der geplanten Neubaustral’e im Plangebiet bedingt. Die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete werden an dieser Fassade um bis zu 11 dB(A)
tags und um bis zu 12 dB(A) nachts Uberschritten.

Aufgrund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte wird empfohlen, zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen aufgrund der von der Friedrich-Heinrich-Allee und den Planstra-
Ren ausgehenden Larmbelastungen fir die Gebdude bauliche und sonstige technische Vorkehrungen
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zur Larmminderung zu treffen. Die zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen
missen sicherstellen, dass sie eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung der
im Bebauungsplan festgesetzten Innenraumpegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schalldam-
mung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" fihrt.

AuBenwohnbereiche

Auflenwohnbereiche sind vorzugsweise an den larmabgewandten Fassaden anzuordnen. Fur Auf3en-
wohnbereiche anzustreben ist eine Einhaltung des Orientierungswertes der DIN 18005 flir Mischgebiete
von 60 dB(A). Die Berechnungsergebnisse des Gutachtens zeigen, dass auf Hohe moglicher Terrassen
(Rechenhdhe h = 2 m) im sidlichen Bereich des Plangebietes an der Westfassade die schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete von 60 dB(A) im Tageszeitraum nicht einge-
halten werden. Die hochsten Beurteilungspegel liegen mit bis zu Lr = 66 dB(A) im Bereich der siidlichen
PlanstralRe gegeniiber der Siidstrale vor.

Zum Schutz der dort befindlichen Wohnbebauung wird die Errichtung einer 2 Meter hohen Schallschutz-
wand entlang der Friedrich-Heinrich-Allee sowie entlang der Grenze zur Flache des Wasserwerkes und
der Gemeinbedarfsflache vorgeschlagen. Eine solche Anlage schirmt die Gartenflachen gegenuber
dem Verkehrslarm wirkungsvoll ab, so dass eine Nutzung der AuRenwohnbereiche unter Einhaltung der
Orientierungswerte von 60 dB(A) mdglich ist. Die Lage der erforderlichen Larmschutzwand wird gem. §
9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt.

Bei der Planung der AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone etc.) in den Ubrigen Teilen des Plange-
bietes ist darauf zu achten, dass diese in den weniger larmbelasteten Bereichen des Plangebiets er-
richtet werden bzw. entsprechend schalltechnisch auszustatten sind. Hierzu sind im Rahmen der spa-
teren Bauantragsverfahren weitere detaillierte Untersuchungen unter Bertlicksichtigung der tatsachli-
chen Gebaudekonzeption und —stellung erforderlich.

Verkehrsldarmerh6hung im Umfeld

Mit Umsetzung der geplanten Bebauung sind grundsatzlich auch Auswirkungen auf die schalltechni-
sche Situation im Umfeld mdglich. Dies resultiert aus den Zusatzbelastungen durch den neuen Verkehr
im Plangebiet.

Zur Beurteilung der Verkehrslarmerhéhung im Umfeld des Plangebiets erfolgte eine Ermittlung der Be-
urteilungspegel an der bestehenden Bebauung entsprechend der MalRgaben der RLS-90. Zur Bewer-
tung der Auswirkungen der Planung auf die Verkehrslarmsituation im Umfeld wurden folgende Untersu-
chungsfalle miteinander verglichen:

¢ Nullfall ohne Entwicklung Plangebiet
¢ Planfall mit Entwicklung Plangebiet

Die Immissionsberechnungen erfolgten fir die mafllgeblichen Immissionsorte im Umfeld des Plangebie-
tes. Es zeigte sich, dass die Schwellenwerte fur eine mogliche Gesundheitsgefahr von 70/60 dB(A)
tags/nachts an keinen der betrachteten Immissionsorte Uberschritten werden. Die gréfite Erhéhung des
Verkehrslarms tritt im Bereich der Strafe Bendsteg auf. Hier liegt die Pegelerhéhung bei bis zu 1,0 dB(A)
tags und nachts. Hierbei liegen aber die Beurteilungspegel weit unter den Immissionsgrenzwerten. Diese
Verkehrslarmerhéhung ist mafligeblich dadurch bedingt, dass sich die Verkehre auf der Stral3e Bendsteg
im Planfall gegeniber dem Nullfall erhdhen.

An einigen Immissionsorten entlang der Friedrichstral3e und der Friedrich-Heinrich-Allee liegen die Be-
urteilungspegel bereits heute Uber den Immissionsgrenzwerten. Allerdings liegen die planbedingten
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Verkehrslarmerhohungen lediglich bei max. 0,9 dB(A). Da Pegelerh6hungen von weniger als 1 dB als
nicht wahrnehmbar gelten, ist mit der Planung keine erhebliche Verschlechterung der Schallimmissi-
onssituation im Umfeld verbunden.

Pegelerh6hungen oberhalb der Schwellenwerte zu einer méglichen Gesundheitsgefahr von 70/60 dB(A)
tags/nachts ergeben sich an keinen betrachteten Immissionsorten im Umfeld.

Verkehrsimmissionen geméfRl 16. BiImSchV — StraBenneubau

Fir den vorgesehenen Neubau der ErschlieBungsstrafien im Plangebiet wurde gemafl 16. BImSchV
gepruft, welche Beurteilungspegel durch den zukiinftigen Verkehr auf den geplanten ErschlieRungsstra-
Ren an den bestehenden Gebauden in der Umgebung des Plangebietes hervorgerufen werden und ob
Anspriche auf SchallschutzmaRnahmen hieraus hervorgehen.

An den bestehenden Gebauden in der Umgebung des Plangebiets ergeben sich maximale Beurtei-
lungspegel entlang der Friedrich-Heinrich-Allee von 48 dB(A) am Tag sowie von 40 dB(A) in der Nacht
am Immissionspunkt Friedrich-Heinrich-Allee 54.

An samtlichen betrachteten Immissionsorten auf3erhalb des Plangebiets werden die mafRgeblichen Im-
missionsgrenzwerte fiir Wohngebiete von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht somit weit unter-
schritten. Somit ergeben sich keine Anspriiche auf Schallschutzmalinahmen.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Zum Schutz gegen Larm ist grundsatzlich eine Vielzahl von Malithahmen maoglich. Diese kdnnen sich
sowohl auf die eigentliche Schallquelle, auf den Ubertragungsweg zwischen Schallquelle und Empfan-
ger als auch auf den Bereich des eigentlichen Empfangers beziehen.

Bei LarmschutzmafRnahmen wird zwischen aktiven und passiven MalRnahmen unterschieden, wobei
sich aktive MalRnahmen auf die eigentliche Schallquelle bzw. den Schallausbreitungsweg beziehen und
passive Mallnahmen auf den Bereich des Empfangers beschrankt sind. Im vorliegenden Fall ist die
Errichtung von aktiven SchallschutzmalRnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm innerhalb des Plange-
biets nicht effektiv moglich bzw. steht auRerhalb zum Schutzzweck, da die Larmschutzmaflinahmen bis
zu den oberen Geschossen reichen missten. Auflerdem ist eine effektive Abschirmung des Straf3en-
verkehrslarms nicht méglich, da die Zufahrt zum Plangebiet gewahrleistet sein muss.

Aus den genannten Griinden sind daher zum Schutz der Wohnbebauung passive Schallschutzmal3-
nahmen vorzusehen. Im Bebauungsplan soll auf der Grundlage der gutachterlichen Untersuchung fest-
gesetzt werden, dass die zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen sicherstel-
len, dass sie eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung der im Bebauungsplan
festgesetzten Innenraumpegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August 1987 ,Schallddmmung von Fenstern
und deren Zusatzeinrichtungen" fuhrt.

Ein wichtiger Aspekt im Zusammenhang mit SchallschutzmaRnahmen bei hohen Verkehrslarmbelas-
tungen sind schallgedampfte Liftungen. Aufgrund der heute vorhandenen aus energetischen Gesichts-
punkten notwendigen Luftdichtheit der Fenster ist bei geschlossenen Fenstern kein ausreichender Luft-
austausch mehr gegeben. Grundsatzlich kann fir Aufenthaltsraume tags unter schalltechnischen Ge-
sichtspunkten eine Querliftung, d.h. kurzzeitiges komplettes Offnen der Fenster und anschlieRendes
VerschlielRen, durchgefluhrt werden. Damit ist der Schallschutz bei geschlossenen Fenstern gegeben,
nur kurzzeitig werden Fenster zum Liften gedffnet. Fir Schlafraume nachts kann aber keine Stof3- bzw.
Querliftung erfolgen. Hier ist bei einem Beurteilungspegel von > 45 dB(A) nachts keine natlrliche Fens-
terliftung ohne geeignete SchallschutzmalRhahmen mdglich, da der Innenpegel sonst > 30 dB(A) be-
tragen wirde. Bei der im Gutachten untersuchten freien Schallausbreitung (d.h. ohne die Abschirmung
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und Reflexion der geplanten Bebauung) liegen fast im gesamten rdumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Beurteilungspegel von > 45 dB(A) vor. Somit sind zunachst an allen geplanten Gebau-
den entsprechende geeignete Minderungsmafinahmen, wie bspw. schallgedampfte Liftungseinrichtun-
gen, vorzusehen. Eine entsprechende Festsetzung wird in den Bebauungsplan aufgenommen. Da aber
im konkreten Fall erheblich niedrigere Beurteilungspegel vorliegen kénnen (z.B. durch eine bereits rea-
lisierte, den Schall abschirmende Bebauung) kdnnen Abweichungen von den getroffenen Festsetzun-
gen zugelassen werden, soweit durch ein geeignetes Fachgutachten nachgewiesen wird, dass gerin-
gere Mallnahmen ausreichen, um gesunde Wohnverhaltnisse zu ermdglichen.

Auf eine angemessene Nutzungsmdglichkeit von Garten- oder Terrassenflachen bei der vorgesehenen
Einfamilienhausbebauung ist besonders zu achten, da diese Flachen nicht durch passive MalRnahmen
geschitzt werden kénnen. Zum Schutz der Aufenthaltsbereiche soll daher festgesetzt werden, dass
innerhalb der festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen Larmschutzwande mit einer Mindesthéhe von 2,0 m Uber der Stralenflache der angrenzenden
Friedrich-Heinrich-Allee zu errichten sind.

16  Bodenverunreinigungen und Altlasten

Bedingt durch die Vornutzung waren auf dem Zechengelande Bodenverunreinigungen im gréReren
Ausmal} vorhanden, die eine Sanierung erforderten. Die starksten Bodenverunreinigungen fanden sich
im Bereich der Nebengewinnung (ehem. Kokerei) sowie der Klarteiche. Dariiber hinaus wies der Grof3-
teil der Flachen im Osten des Gelandes Belastungen unterschiedlicher Konzentration auf. Der westliche
Teilbereich, der Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens ist, war hingegen weniger stark belastet.

Im Zuge der durchgefiihrten Sanierungsplanung wurde bereits gro3flachig belasteter Boden ausgekof-
fert und in ein Sicherungsbauwerk umgelagert. Dieses Sicherungsbauwerk wurde dstlich des raumli-
chen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes angelegt und deckt dort zugleich den Hauptscha-
densbereich ab.

Nach Abschluss der Landesgartenschau sollen fur die vorgesehenen Bauflachen weitere Untersuchun-
gen erfolgen. Dazu ist eine Verdichtung des Untersuchungsrasters fiir die angestrebte héherwertige
Nutzung vorgesehen. Bei Auffalligkeiten der Analysen sollen diese durch Einzelanalysen eingegrenzt
werden. Der genaue Umfang der Untersuchungen wird zwischen der RAG M, der Stadt Kamp-Lintfort
und dem Kreis Wesel im weiteren Verfahren abgestimmt.

Auf dieser Grundlage soll anschlieRend die Aufstellung eines Bodenmanagement- sowie eines Baureif-
machungskonzeptes erfolgen. Nach gegenwartigem Kenntnisstand soll im Rahmen der Baureifma-
chung des Gelandes der Aushub der Aufflillungen bis in eine Tiefe von ca. 2,5 m erfolgen, sofern dies
aufgrund der Fundamentsituation bis in dieser Tiefe moglich ist. Dabei werden zunachst nichtminerali-
sche Bestandteile, Uberkorn und sonstige Storstoffen aussortiert. Aushubmaterialien mit Schadstoffge-
halten > Z 1.2 LAGA Bauschutt sollen auf entsprechenden Deponien entsorgt werden. Materialien mit
Schadstoffgehalten < Z 1.2 LAGA Bauschutt sollen als Auffullungsmaterial homogenisiert und lagen-
weise verdichtet bis ca. 0,6 m unterhalb der kiinftigen Nutzerebene wieder eingebaut werden. Anschlie-
Rend erfolgt der Einbau einer unbelasteten Oberbodenschicht, die die Werte Z 0 LAGA Boden bzw. die
Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) einhalt.

Nach Durchfiihrung dieser SanierungsmafRnahmen, die erforderlichenfalls iber den zwischen der Stadt
Kamp-Lintfort und die RAG Ml als Investor abzuschlieRenden stadtebaulichen Vertrag geregelt werden
sollen, muss sichergestellt sein, das die beabsichtigten Wohnnutzungen umsetzbar sind.
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17  Umweltbelange, Natur und Landschaft

Zur Ermittlung der planungsbedingten Auswirkungen auf Natur und Umwelt wird durch das Biro regio
gis+planung eine Umweltpriifung entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Die zu berlcksichti-
genden Umweltbelange umfassen insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser
Luft, Klima sowie auf die Landschaft und die biologische Vielfalt als auch die Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie auf Kultur- und Sachgdter.

Der Untersuchungsrahmen der Umweltprifung einschlieBlich des erforderlichen Umfangs und Detailie-
rungsgrads des Umweltberichts wurde vor Beginn des Bebauungsplanverfahrens im Zuge eines soge-
nannten Scopingverfahrens mit den relevanten Fachbehdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Be-
lange abgestimmt. Dabei wurden bislang folgende planungsrelevante Hinweise gegeben:

- Die artenschutzrechtlichen Belange sind zu bertcksichtigen.

- Es existieren Waldflachen im sidlichen Planbereich. Bei einer Inanspruchnahme ist eine Ersatz-
aufforstung an anderer Stelle durchzufihren.

- Es wird auf mdgliche Larmimmissionen hingewiesen, die vom Heizwerk bzw. der Lagerflache im
sudlichen Planbereich ausgehen kdnnen.

- Der Umgang mit dem im Plangebiet anfallenden Niederschlagswasser ist zu prifen.

- Die Versickerung von Niederschlagswasser ist angesichts der im Boden befindlichen Schadstoffe
und der verbleibenden Auffiillungen nicht zulassig.

- Eine Versorgung des Plangebietes mit Fernwarme ist grundsatzlich moglich; auch die Energiever-
sorgung kann uber die bestehenden Versorgungsnetze erfolgen.

- Die Baudenkmaler sollten in Plan und Begriindung benannt werden.

Die bereits vorliegenden sowie die im Rahmen der Beteiligung der Fachbehérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB moglicherweise noch eingehenden Hinweise werden in
der Umweltpriifung berticksichtigt. Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden im weiteren Verlauf des
Verfahrens im Umweltbericht zusammengefasst. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begrundung und umfasst ebenfalls eine Artenschutzprifung.

Wald

Im sidlichen Planbereich befinden sind zwei Bereiche, die nach Einschatzung des Landesbetriebes
Wald und Holz als Waldflachen einzustufen sind. Es handelt sich bei der ersten Flache zwischen dem
Schirrhof und dem Wasserwerk um einen Robinien-Birkenwald und bei der zweiten Waldflache an der
Kattenstralle um ein Birkenwaldchen mit Haselnuss und Hundsrose sowie diversen Baum- und Strauch-
arten.

Da die Waldflachen zukunftig fur die bauliche Nutzung in Anspruch genommen werden sollen, sind die
negativen Auswirkungen der Waldumwandlung durch die Anlage von Ersatzaufforstungen zu kompen-
sieren (§ 39 LFoG).

Die Belange des Waldes werden in einem eigenstandigen Kapitel des Umweltberichtes bzw. des land-
schaftspflegerischen Fachbeitrages abgehandelt.
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18 Bergbau

Als ehemaliger Standort des Bergbaus unterlag die Flache der Bergaufsicht. Mittlerweile ist aber die
Entlassung der Flache aus der Bergaufsicht fiir den gesamten Planbereich erfolgt; lediglich das Grund-
wasser verbleibt auch weiterhin unter Bergaufsicht.

Da sich das Plangebiet im Einwirkungsbereich friherer bergbaulicher Abbautatigkeiten des Bergwerks
West befindet, kann eine moglicherweise weiterhin bestehende Einwirkungsrelevanz nicht ausgeschlos-
sen werden. Die Bauherren sind daher gehalten, im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendiger
Anpassungs- und SicherungsmafRnahmen mit der RAG AG in Essen, Im Welterbe 10 in 45141 Essen,
Kontakt aufzunehmen.

Daruber hinaus befindet sich das Plangebiet Uber dem Bewilligungsfeld ,West Gas“. Die Bewilligung
gewahrt das Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen. Rechtsinhaberin der Be-
willigung ist die Mingas-Power GmbH.

Im Bebauungsplan werden die oben genannten Sachverhalte als Kennzeichnung geman § 9 Abs. 5 Nr.
2 BauGB aufgenommen.

Schachtschutzbereiche

Die RAG hat im Rahmen der Tragerbeteiligung zur Aufstellung des Bebauungsplanes LIN 162 ,Neues
Stadtquartier Friedrich Heinrich — Teilbereich Landesgartenschau® darauf hingewiesen, dass in einem
Umkreis von 25 m um die ehemaligen Schachtanlagen ,Friedrich Heinrich 1“ und ,Friedrich Heinrich 2“
bestimmte Nutzungseinschrankungen zu bericksichtigen sind. Dies ist einerseits erforderlich, um eine
dauerhafte Standsicherheit der Schachtkdpfe bzw. der dartiber befindlichen Fordertirme nicht zu be-
eintrachtigen. Andererseits kann es in diesem Bereich auch langfristig zu diffusen Ausgasungen der
noch im Boden befindlichen Grubengase kommen. Um diesen Beeintrachtigungen vorzubeugen, sollen
im besagten Radius keine baulichen Anlagen errichtet werden, sofern nicht die Standsicherheit ander-
weitig nachgewiesen wird. Darlber hinaus sollten im Falle einer Nutzung der Flache, etwa als Aufent-
haltsbereich, oder bei der Verlegung von Leitungen Mallnahmen gegen mdgliche Ausgasungen oder
Explosionsrisiken getroffen werden. So ist etwa eine Versiegelung der Flache in dem Schachtschutz-
bereich nicht zuldssig. Zur Durchfihrung eventuell erforderlicher MalRnahmen und zum Zwecke der
Kontrolle mussen die Schachte zudem dauerhaft auch mittels LKW erreichbar sein.

Die Schachtschutzbereiche sowie die diesbezliglichen Hinweise werden gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB
als Kennzeichnung in den Bebauungsplan aufgenommen. Dariber hinaus wurde der Schachtschutzbe-
reich bei der konzeptionellen Planung des Platzes im Zuge der Landesgartenschau mitbertcksichtigt.
Das Umfeld der Schachte ist als zentraler Quartiers- und Veranstaltungsplatz konzipiert. Im Radius von
25 m sieht das Konzept dabei die Anlage einer offenen Schotterfliche mit Grasern und Hochstauden
vor. Eine direkte Nutzung bzw. Aufenthaltsqualitat der Schachtschutzbereiche liegt somit nicht vor.

19 Bodenbedingungen

Der geologische Dienst NRW hat im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes LIN 162 ,Neues Stadt-
quartier Friedrich Heinrich — Teilbereich Landesgartenschau“ darauf verwiesen, dass das Plangebiet
der Erdbebenzone Null und der Untergrundklasse T zuzuordnen ist. Innerhalb dieser Zuordnung sind
fur Ubliche Hochbauten keine besonderen MafRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen er-
forderlich. Es wird jedoch empfohlen, bei der Errichtung von Bauwerken der Bedeutungskategorien Il
und IV (z.B. Wohnanlagen, Schulen, Verwaltungsgebaude oder vergleichbaren Einrichtungen) entspre-
chend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren. Ein entsprechender Hinweis wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.
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Nach Abbruch der Bestandsgebaude befinden sich auch heute noch in Teilbereichen des Plangebietes
Fundamente im Boden. Diese kénnen zum Teil dauerhaft im Boden verbleiben, da eine vollstandige
Beseitigung der mitunter sehr tief reichenden Fundamente nicht wirtschaftlich ist. In den Bebauungsplan
wird ein Hinweis auf mdglicherweise verbliebene Fundamente aufgenommen, um Interessenten und
Bauwillige Uber diese Tatsache zu informieren.

20 Hochwasser

Hochwasserschutzeinrichtungen (Deiche, Ddmme, Schutzmauern) grundsatzlich vor hochwasserbe-
dingten Uberschwemmungen geschiitzt. Eine theoretische Uberschwemmungsgefahr besteht daher
erst dann, wenn die vorhandenen Hochwasserschutzeinrichtungen versagen sollten. In diesem Szena-
rio kdnnte — entsprechend der Hochwassergefahrenkarte Rhein der Bezirksregierung Dusseldorf — der
sudliche Teil des Anderungsbereiches bei extremen Hochwasserereignissen von Uberschwemmungen
betroffen sein. Im Falle eines solchen Hochwasserereignisses sind im Planbereich Wassertiefen von
Uberwiegend bis zu 1 m, auf kleineren Teilflachen bis zu 4 Gglich

3

Abbildung 8: Hochwassergefahrenkarte der Bezirksregierung Diisseldorf fiir ein Hochwasser niedriger
Wahrscheinlichkeit (HQextrem); Quelle: www.flussgebiete.nrw.de

Bei extremen Hochwasserereignissen, welche statistisch seltener als einmal pro Jahrhundert auftreten,
ist grundsatzlich mit einem Versagen von Hochwasserschutzanlagen zu rechnen, so dass in diesem
Fall Gefahren fur Leib und Leben sowie Sachschaden nicht ganzlich auszuschlieRen sind. Der tatsach-
liche Eintritt eines solchen Szenarios ist angesichts verldsslicher Schutzeinrichtungen und der Selten-
heit eines extremen Hochwassers jedoch relativ unwahrscheinlich. Aus diesem Grund sind MalRnahmen
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zum Hochwasserschutz innerhalb des Plangebietes als unverhaltnismafig zu beurteilen bzw. nicht er-
forderlich. Darlber hinaus ist bei den geplanten und vorhandenen Nutzungen davon auszugehen, dass
Personen das Gebiet im Ernstfall kurzfristig verlassen kénnen.

Die Lage des Plangebietes innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes wird gemaf § 9 Abs. 6a BauGB
BauGB nachrichtlich in textlicher Form wie folgt in den Bebauungsplan tibernommen. Der Hinweis erflillt
eine Informations- und AnstoRfunktion fiir die betroffene Offentlichkeit:

,Gemal den Hochwassergefahrenkarten der Bezirksregierung Duisseldorf ist der Planbereich sidlich
der Fordertirme bei Versagen von Hochwasserschutzeinrichtungen im Falle von extremen Hochwas-
serereignissen (HQExtrem) von betroffen. Weitere Informationen kénnen den Hochwassergefahren-
und Hochwasserrisikokarten der Bezirksregierung Dusseldorf auf der Internetseite www.flussge-
biete.nrw.de entnommen werden.”

21 Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf (KBD) hat im Zuge der Aufstellung
des Bebauungsplanes LIN 162 ,Neues Stadtquartier Friedrich Heinrich — Teilbereich Landesgarten-
schau” mit Schreiben 28.06.2017 darauf hingewiesen, dass Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und
andere historische Unterlagen Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen und Bombenabwirfe
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liefern. Der KBD empfiehlt daher eine Uberpriifung der zu
Uberbauenden Flachen innerhalb des Geltungsbereiches auf Kampfmittel. Die Beauftragung dieser
Uberpriifung erfolgt (iber das Formular ,Antrag auf Kampfmitteluntersuchung” auf der Internetseite des
KBD Disseldorf. Zur Kampfmittellberprifung werden zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen
Grundstiicke und eine Erklarung inklusive Plane lber vorhandene Versorgungsleitungen bendtigt. So-
fern keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestatigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen,
Verbauarbeiten etc. empfiehlt der KBD zusatzlich eine Sicherheitsdetektion. Weiterhin ist das Merkblatt
fur Baugrundeingriffe auf der Internetseite des KBD Diisseldorf zu beachten. Die Internetseite des KBD
lautet: (http://www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp)

Der Hinweis des KBD soll in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Die im Rahmen des bergrecht-
lichen Abschlussbetriebsplans bereits durchgefihrten Riickbauarbeiten wurden in Abstimmung mit dem
KBD durchgefihrt; und auch die weiteren erforderlichen Eingriffe in den Boden erfolgen entsprechend
vorsichtig. Bei einem Verdacht auf Kampfmittel wird der KBD verstandigt.
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22 Denkmal- und Bodendenkmalschutz
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Bereits im Jahr 2009 wurde seitens der Unteren
Denkmalbehérde der Stadt Kamp-Lintfort eine
Ersteinschatzung zur Denkmalwirdigkeit einzel-
ner Gebaude auf der Bergwerksflache abgege-
ben. Nach weiteren Abstimmungen mit dem
Rheinischen Amt fiir Denkmalpflege wurden zu-
nachst 15 ehemalige Betriebsgebaude des Berg-
werks als denkmalwirdig eingestuft. Darunter
fallen unter anderem die griinderzeitlichen Be-
triebs- und Verwaltungsgebdude entlang der
Friedrich-Heinrich-Allee. Nach Beschluss des
Rates vom 19.03.2013 wurden insgesamt zehn
dieser Gebaude — wie etwa das Fordergerist
Schacht 2 sowie das Verwaltungs- und Kauen-
gebaude — in die Denkmalliste der Stadt Kamp-
Lintfort eingetragen und unter Schutz gestellt.
Daruber hinaus ist auch der Férderturm Schacht
1 als denkmalwirdig einzustufen.

Die eingetragenen Baudenkmaler — ohne den
Forderturm Schacht 1 — werden gemaR § 9 Abs.
6 BauGB im Bebauungsplan nachrichtlich Gber-
nommen und im Plan kenntlich gemacht.

Abbildung 9: Ubersicht iiber die Baudenkmaler im Plangebiet
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Il FLACHENBILANZ
Gesamtflache, Nutzungsarten Grofe in ha
Plangebiet gesamt ca. 17,04
Allgemeine Wohngebiete ca. 6,37
Urbane Gebiete ca. 1,73
Baugebiete ohne Festsetzung der Art der baulichen Nutzung ca. 2,40

(denkmalgeschitzte Bestandsbebauung)

Offentliche Verkehrsflachen ca. 3,87
Flache fur den Gemeinbedarf ca. 1,38
Flache fur Versorgungsanlagen / Wasserwerk ca. 0,80
Offentliche Griinflache ca. 0,49

IV AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

23  Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die bereits im Stadtentwicklungsplan 2020 benannten
Ziele zur Entwicklung des Zechengelandes raumlich und inhaltlich konkretisiert und gesichert. Dies be-
trifft einerseits den westlichen Teilbereich entlang der Friedrich-Heinrich-Allee, andererseits aber auch
die wahrend der Landesgartenschau nur temporar genutzten Flachen, die nach Abschluss der Veran-
staltung nicht mehr bestehen bleiben sollen (insbesondere die Parkplatzflachen und Themengarten).

Es werden dadurch fur die betreffenden Areale erstmals die planungsrechtlichen Grundlagen fir die
Entwicklung neuer Wohngebiete und urbaner Gebiete geschaffen. Das bereits im Zuge der Landesgar-
tenschau der Offentlichkeit zuganglich gemachte Zechengelande wird durch diese Entwicklung dauer-
haft belebt und in das stadtische Geflige integriert. Die im Geltungsbereich befindlichen Baudenkmaler
werden einer neuen Nutzung zugeflhrt. Fir Wohnungssuchende entsteht ein attraktives und innen-
stadtnahes Wohnungsangebot. Durch die differenzierten Bebauungsformen werden unterschiedliche
Kauferschichten bedient; auch die Nachfrage nach Mietwohnungen kann im Plangebiet befriedigt wer-
den.

Aufgrund der gut ausgebauten Verkehrsinfrastrukturen im Umfeld kann das mit den neuen Nutzungen
verbundene Verkehrsaufkommen leistungsgerecht Gber die vorhandenen Stralen im Umfeld abgewi-
ckelt werden. Langfristig soll dariiber hinaus ein Anschluss Kamp-Lintforts an den schienengebundenen
offentlichen Nahverkehr hergestellt werden, was in Anbetracht des prognostizierten Fahrgastpotenzials
als dringend erforderlich bezeichnet werden kann.

Die planungsbedingten Auswirkungen durch Verkehr und Larm wurden in den jeweiligen Fachgutachten
ermittelt und -sofern erforderlich- entsprechende infrastrukturelle und schallmindernde MaRnahmen be-
nannt.
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Insgesamt wird die Stadt Kamp-Lintfort durch die Nachfolgenutzung des Zechengelandes, welche stad-
tebaulich und architektonisch hochwertig ausgefiihrt werden soll, eine erhebliche Aufwertung als attrak-
tiver Wohnstandort erfahren.

Weitere mdgliche Auswirkungen der Planung sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu er-
mitteln und in die Planung einzustellen.

24 Finanzielle Auswirkungen

Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens entstehenden Kosten fur die Durchfihrung des Bauleit-
planverfahrens, die Erstellung von Fachgutachten (Larm, Verkehr, Artenschutz) sowie der Umweltpru-
fung werden durch die RAG Ml als mafligeblich betroffenen Grundstlickseigentiimer und Investor getra-
gen.

Die Kostentragung der mit Umsetzung des Bebauungsplanes verbundenen Aufwendungen wurde im
stadtebaulichem Vertrag zwischen der Stadt Kamp-Lintfort und der RAG Ml vereinbart.

V  VERFAHREN

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird als eigenstéandiges Verfahren gemaf § 2 ff. BauGB durchge-
fuhrt. Parallel zum Bebauungsplan wird auch der FNP gemaf § 8 Abs. 3 BauGB geandert.

Aufstellungsbeschluss StEA 05.05.2020

Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit StEA 05.05.2020
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S 3634), in
der derzeit glltigen Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. I S. 1802).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes - Plan-
zeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember
1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung NRW (BauO NRW 2018) in
der Fassung vom 21. Juli 2018 (GV NRW.2018 S. 421), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.
Juni 2021 (GV. NRW. S. 822).

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.Marz 2019 (GV. NRW. S. 193, 214).

Landesforstgesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesforstgesetz - LFoG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24. April 1980 (GV. NW. S. 546), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 26. Marz 2019 (GV. NRW. S. 193, 214).

Gesetz zur Erhaltung des Waldes und zur Forderung der Forstwirtschaft (Bundeswaldgesetz) vom
2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 17. Januar 2017 (BGBI. |
S. 75).

Die Satzung beruht auf § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW, S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916).

Fruhzeitige Beteiligung 41



LIN 162 ,Neues Stadtquartier Friedrich Heinrich“

Anlage 1: Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans LIN 162 ,,Neues Stadtquartier Fried-

rich Heinrich“
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Anlage 2: Masterplan Bergwerk West; spap / Drecker / LOIDL (2011)
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Anlage 3: Stadtebaulicher Rahmenplan; NEW Architekten / O&0O Baukunst (2019)

LIN 162 ,Neues Stadtquartier Friedrich Heinrich*

o
AN
F,%
. %
&~ B
DR VR e
2 }*?ﬁﬁ% :
sy
T
My
= n
T

2
o
@
5
i}
&
=
i
2
b
ik

,% =0 % = By ¢ =
: ity i b H
DA el

B i)
O fnidic
E"IJJ-LE| Ll

R

44

Frihzeitige Beteiligung



LIN 162 ,Neues Stadtquartier Friedrich Heinrich“

Anlage 4: Konkretisierter stadtebaulicher Gestaltungsentwurf fiir den Bereich siidlich des Quar-

tiersplatzes; Oliblo Living GmbH Monheim (2021)
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