3505

351

3536

2008

GRZ Grundfldchenzahl
Zah| der zulassigen Vollgeschosse als HochstmaB

Verfahrensvermerke

"~ 1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

&—& Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

X
\ 5?.1
—
] —
., YE
] e e e} — — —
o I
3167
L~
\*d ,
3559
TS Sy
™ S —— —
-_— ——
2764
Festsetzungen & Zeichenerkldrung
.G BaAns 1Me 1 BaucE | Bauweise, Baulinien, ' f, ; ; . ! .1 N, :
Artdor baulichen Nutzung  (0°" %/ 13 1538 | Bauweles oom 20 e 22058 | Grnfdchen Al | Somtpamsmeicne  tomibie iksmieg] Bonstios ariidtende Pianeslotn
88 sondergebiet - Fremdenbeherbergung - =  Baugrenze [[B] Frivate Granfiache N ”mﬂﬂﬁﬁﬂfmnﬂrﬁﬁw (2] Gebéudebestand
43 ¢ Kennzeichnung der Baugrenze - Offentliche Griinfldche ﬂ?ﬂ?ﬂgmmi I lm'dl r:;:uﬁr;enlh'n sinne :i Flurstiicksgrenzen
-Larmpegelbersich
Maf der baulichen Nutzung b At STy Zweckbestimmung 2062 Flursticksnummer
Parkanlage Punktnummer der Koordinaten

TEXTLICHE FESTSETIUNGEN
Art der baulichen Nutzung(§ 5 Abs. 1 BauGB)
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Das Sondargebial mit der Zweckbestimmung Fremdanbeharbergung® dient dem Bebarbargungsgesede mil den

dagugehingen Anlagen und Einnchungan,

Duldissig sind:

Gebdude und Anlagen des Beharbargungsbatriebs

Anlagen fisr batrisbsbazogensa Vanvaltung

Schank: und Speisewirischaflen, Calis, Restaurants, Gasistitien

Aubengasironomis

Rauma lir Konlerane-, Tagungs- und Seminantst et

Fitness- wnd Weallness bersiche

dem Holelbatiet deenende ek sl s nnc hibingen

Stedipldtze, Tiekparagen, Habananlagan

sonstige der Zwackbestimmung dierende Anlagen und Endchiungen

. Stromitankstellen fir Elekirsfahrzeuge, Ladainfrastniiur mit batiebs bazogenen Mebananlagpen wnd
Siallpliitzen sowia lachnischen Versorgungseinichiungen fir die Stromwrsorgung (2.8, Trafosiation,
Ladeslation)

11. Wahnung ir Belriebsinhabende oder Belrebslaitende, solern sie dem Holelbetiel zuzucrdnen (sl. Es st

maximal aine Wohnenheil zulissig deren Geschosslache 250 m® nicht (berschreitan def.

D0 m b W

-

MaB der baulichen Nutzung und der baulichen Hahenlage(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB LV.m. § 18 BauNvo)
1. Hhe der baulichan Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO)

Als unterer Bezugspurki fir die Hohenfestsetzung der Gesamthihe baulicher Ankagen wird eine Hahe won
27.5 m @, NHN fesigesetzt, Bauliche Anlagen diren die Hohe des Besugspunkies um nichl mehr als 16,10 m
Oberschredten, Die Hohe der baulichen Anlagen wind definien als das senkrecht gemessens Malk vom untesan
Berugapunkl bis 2w Oberkanie der bauichen Anlage.

Mebenartagen aul Gebduden wie 2B, haustechnische Anlagen oder Mobilfunkanlagen diren die maximal
festgesetzie Hihe um bis zu 2,0 Meter dberschresten,

2. Grundbicherzahl (§ 10 Baullvo)

Die Grundiichenzahl (GRZ) wird mil 0.6 fesigesetzl. Gemal § 19 Abs. 3 5. 4 BaulvO dard die zulBssige
Grundlische durch Garagen und Stelipliize mit ihren Zulahrien und Nebenantagan LS.d. § 14 BaulViD bls zu einer
Grundfibchenzahl wn 0.8 lbemchoitien wandan,

3 Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BaulivO)

Die Zahl der Vollgeschosse wird mil maximal 3 als Hochstmalk lesigeselzi. Darlber hinaus dad en
Michitvoligaschoss erichlel werden, Das Michhwllgeschoss st als obersies Geschoss zu emchlen und dard nichi
mehr als drel Vierel der Grundi&che des denunterfiegenden Geschosses lbarbauen.

Bauvreise und Gberbaubare Grundmicksiiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. § 22 Abs. 4 BauNVD u § 23
Blauhv )

1. Es gt die abweichende Bauweise. Eine betrebsbedingtle Uberschreitung der Gebdudelingen won 50 m st
grundsdtrlich rullissig, wobei die fr cine ofiens Bavweise edordedichen Grenzabstinde gemdl BauO MNRWY
emzuhallen sind.

2, Die iberaubaren Grundsibckslbchen sind gemBl Planzechmung durch die Fesiselzung won Baugrenzen

bestimmt. Die Baugrenzen dirden dwch Dachibersi@nde, Balkone und techndsche Anlagen (LOfungen wd. )
raximal um 0.5 m dberschrillen wenman.

3. Eine Ubsmchmilung der mil "a™ bezeichneten Baugrnze um bis zu 3 m Tiele st [Or den Ausbau einer Terasse
ausnahmsweise zuldssig. Eine Uberdachung der Termsse il zuldsskg, wenn die Temassendiberdachung eine Hohe
won 3 m nichl Gberschreilel und die Temasse mindestens an einer dem Wobnhaus nichl zupewandien Seile
dauerhalt offen gehalten wird,

Stweliplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ % Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. & und § 14 BauNVO)

1. Staellplitze und Mebananlagen (inkl. fiir das Beugebés! nobwendige technische nfrastruk turanlagen) sowie Zutahrien
und Wegewrbindungen sind auch aulladhalb der Gbarbaubaren Grundsticksfichan zulissig.

Aauliche Vorkehrung i Schutz vor schidlichen Umwe lieinwirkungen (§ 9 Abs, 1 Nr. 24 BauGE)

1 In zeichnansch als Larmpagelbereiche | bis Y bazeichneian Bareichan sind aulignund der Lammibaelastung dumch
Stralenwerkahr bei Vorhaben, die der Emichiung, Andenng oder Nutzungsdndarung von baulichen Antagan disnen,
zum Schutz der Innenwohnbemiche die Auflenfassaden schulrbedirliges Réume nach DIN 4108 je nach
Limmipegeibereich mil foigendem gesamben bewertelen Bauschallddmm-Mal el R'w,ges auszufiihren:

m:wm h-iimium uh,
;:msﬁwl Lﬂ-ﬁ‘w.w=3ﬂdﬂ el Ry gus = 30 dB
:;mm::" Pt Koo = 30 08 lerl. 'y, goe = 30 dB
F.ﬂmbmm:m r—r,n'__gu=35dﬂ lorf. Ry ges = 30 dB
i 70 BT Pt Fuon=ae ot R o = 358
nL'ra;mhu rscﬂ-w:v r" R gos = 45 0B rlﬁ'mu”“*ﬂ

2. An Fassaden, an denen der Nechi-Mitielungspegel oberhaib won 50 dBia) legl, sind Schiafduma mi

schaligaddmmien LiRungseinnchiungan gemal VOl 2719 zu vemsehen

3 im Baugenshmigungsweriafiren kinnen Ausnahmen won dan getroflenan Fasiselzungen rugelassen werden, Soweld

durch Sachwerstindige Rir Schabschulz nachgewsesen wind, dass andere Malrabmen fwe Einhatlung der
Mindestaniordeningen nach DIN 4109 gesignel sind,

' 0 van B . ; d scnstigen Bepfi o (5 O Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Ja 4 Steliplitza sind mil sinem Laubbaum laut beigofigler Planzenauswalliste 1 zu dberstellen,

sNE N EZUm_AngHanzen sen kB NG = IrRUE RErm wnd Senstos n B gl ns urg

1.
2. Fassadenbagninung

Farmstadose Wandlichan won mebr als 30 m® Gride sind mil mindesiens einer Rankplanze j@ 3,0 m Wandfache
aus beigefiagler Planzenauswahlisie 2 zu beplarzen Die Begrinung oder Beplanzung (sl dauerhalt zu ehalten.
Allernadiv sind 50 % der Fassadenliiche ohne Fensiter, sonstige Ofhungen oder lechnische Gerdite mi

wandpabundens Fassadenbegninung zu bagrinen.

Gemall § 2 (1) BauGB hat der Haupt- und Finanzausschuss der
Stadt Kamp-Lintfort in seiner Sitzung
Aufsiellung des Bebauungsplanes STA 169 beschiossen,

23.02.2021 die

Der Rat der Stadt Kamp-Lintfort hal in seiner Sitz
26092023 die dffentiche Ausiegung gem. § 3 (2
beschiossen. Die Offentiche Ausbegung is
bekannt gemacht worden und eroigte
13.10.2023 bis hiieflich 13.11.2023.

Der Ral der Siadi Kamp-Lintlort hal in seiner Sitzung am

12,12 2023 diesen Babauungsplan nabst Bagrindung gem. § 10
(1) BauGB als Satzung beschlossen.

Dar Beschiuss des Bebauungsplanes als Satzung ist gem. § 10
(3) BauGB am JA.AZ2-2% bekannl
dieser Bekannimachung st der Bebauungsplan in Kraft getreten,

gemacht warden. Mt
stimmen mil dem
Gebdudenachweis entsprichl dar Ortlichkeit.

Die im Galtungsbersich der dieses Bebauungsplanes lisgendean
Flurstiicke sind mit der erforderlichen Genauigkeit dargestellt und
Katasternachweis  (bersin.

Rechtsgrundlagen
B glzbuch (BauGE) in der Fass der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL | 5. 364 Zuletzi genden

durch Artikel 3 des Gesetzes wm 1207, (BGEL 2023 | Nr. 184),

Vermdnung Uber die baulicha dar Grundstiicke (Baunutz varordrung - Baubh'O) in der Fass o
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGEL | 5.3786), zuletzi gednder dunch 2 des Geosetzes vom 03,07,
(BGEI, 2023 | Mr, 176),

Wierod Gk die Aus der Baulel & und die Damlelung des Planinhalls (Planzeic 1680 -
EEIEI”IE 1%# 18.12. 16460 (BGEL 1981 1 5. 58), zulelzt gedndart duch Artiked 3 Geselzas wom 14.08 2021

Bauordnung fir das Land Mordehsin - Westtlen - Landesbauordnung 2018 - (BauO MRW 2018) in der Fas daf
Hmrm:w 21.07.2018 (GY NRW 5. 421), zulelzl gednded durch Afikel 3 des Geselzes wom 14082021
GV, NRW. 5. 1086).

Hamai fiir das Land Mordrbein-YWestfalen (GO NRW) in der Fass der Bakanntmac vorn 1407, 1 954
GV, NRW S.E ) hﬁ}

1, zuletzt gadndest durch Adikel 1 des Gesatzes wom 13.04. (Y, MRW. 5
Varond bar g Offenfliche Bekannimachung von kommunalem Odsmechl (Bekannimas

.

hl.rgswﬂ'mn -
Btkarni ) oworm 2681990 (GY. NRW. 5.5168), ruletzt gedinder durch Verordnung vom 5.11.2015 (GV.NRW. 5.

T4

3. Dachbegrinung
Flachdécher und flach ganeigte Décher bis maximal 25" Dachneigung sind unter Beachiung der randschulziechnischan
Bestimmungen mit einem Antedl von 70 % mit ener standofgerechien Vegelation dauerhafl extensiv oder inbensiv u
begrinen. Der Begrinungsaulbau, de envendalen Malemalien und Substrate fir dis Dachbegrinung sind gemall der
JFLL-Richilinie fir die Planung, Ausiihung und Plege son Dachbegrimungen®, Ausgabs 2018 vorzusehen. Von der
Dachbegrinung  ausganommen aind werglaste Flachen, Beleuchtungsfifichen und technische Aufbaulen. Diess
Ausnahme von der Vemplichiung zur Begninung gilt in der Reged nichi ir aulgestinderte Phabowollaikan agen.

Pflanzenauswahilisten

1. Planzenauswahiliste 1: Baume

M cer caripesine | Faldahiom ) Dueveus mbor i Stisleiche)

A oor platanoices S pilzakiom) usrcus palfreas  Traubenoicha)
Capinus balulus | Hairiuich) Tilla cardata (W intedinde)
r'.‘rrn.u mas { Komalkirsche)

2. Planzenauswahiisia 2 Schiing- und Kletlemilanzen

lnmmru macrophytia | Priaifanwinde) Hycrangen petiolans i Klettemhonens i)
[Clematis witalba [ aldrabe) Parthenccissus inseds (Wilder Wein)
Hoders hells == Lonicea caprifafum el ball )
ol fupulus JEchter Hoplan)

Raugestalterische Regelungen (Ortliche Bauvorsshriften] (5 9 Abs. 4 BauwGE | V.m. § 89 Beul NRW)

1. Anlagen zur Aullerwerbung (Warbeanlagen)

Warbeanlagen sind ma an der Statle der Leistung zuliissig. Als Werbeanlagen kommen Werbelafeln, Hinweisschilder
und Fahnen infrage. Es sind unbeleuchtele, hintedeuchtele oder angesirahile und blendirel ausgefihrie Werbaankagen
zuldssig. Werbeanlagen diren nichl in das Lichiraumprofl des Oflentiichen Strallenraumes hineinragen biw, die
erfordadichen Sichibazishungen besnflussen. Werbsanlagen milssen so konstnserd sein, dass keine insekien n dan
Leuchitk drper gelangen kdnnen (staubdichle Leuchben)

Urczulfasig sind
*  Anlagen tur Aulonwerbung als Fremdwarnbng

® [l Wechsel, Binklichischaltungen und Anlagen dhnlicher Bawart und Wirkung (hierzu zéhlen z. B.

Wechsellichtaniagen, Wendeanlagen, Leitlichtenlagen, Digitalbilkdanlagen, Bilkiprojektionsn sowe angesirahfle
Werbaanlagen, deren Lichtfarbe oder Lichtintensitat wechsalt)

® gich bewagande \Werbaaniagen.

2 Eirfrigsurgen

Die private Grinfdche st zu der dfentichen Grin#dche hin davedhalt und lickenlos einzuiieden. Als Einfiedungen zu
dflentlichen Grinldchen hin sind ausschiiellich Hecken oder Hecken mil inbegrerten - nichl sichibaren - Stabgitter-
oder DrahtzBunen rulBssig. Tore und Zulshrian sind nichl zulfssig.

EENNIE ICHNUNGEN

Der Planbersich (st gamdi § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als "Flachen, unber denen der Bergbau umgehi oder die ilir den Abbau
von Mineralien bestimmt sind®, pekennzaichnat,

NACHRICHTLICHE (B ERNAHMEN
Hochwasserschutz (§ 9 Abs. 6a BauGB)

Der Planbessich legl in den Rislkogebleten des Rheins, die bai  sinem vnunwﬂhmmm
Hochwasserschutzeinfchiungsn ab einem Hochwasser niedriger Wahrscheinichiosil (*HOS500) Obersciwemmi werden
kormen. Wellare Informationen sind den Hochwassergefabnen- und Hochwassemisikokaren der Bezirksregienng

HINWEISE

Flichen oder Maknahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Malnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BawGB werden gem, § 9 Abs. 1a BauGB aullerhalb des
Galtungs bergiches des Bebauungsplanes im Stadigebiet Kamp-Lintorts realisier. Dazu wird dia Fliche Gemarkung
Saalhoff, Flur 7, Flurstiick 41 wrsendal, aul welchier die Anlage son Gehdizen, einer Grinlandfidche sowia ainer
Dbsthaummibe aul 3400 m? erolgd (wl, Ankage 4 in der Begrindung des Bebauungs plans).

Artenschuls

Baumfliungen sind in der Zait von Anfang Okiober bis Ende Februar vorzunehmen. Vor Beginn der Malknahme sind die
Gehdize aul stwaige Vogelnester bzw, auf fir Viagel oder Flo-dermiuse als Forplanzungsstitle geeignete Hohlen zu
untersuchen, so dass zum Falltermin nichl gegen das Arenschulzrechi wrstollen wird. Mach § 44 Abs. 1 BNalSchG
ist s wa wwbolen Tere dieser Aden zu vedsirien oder Fu 8len, e eheblich zu stben oder e Ford-
planzungsstitten (z.B. Mesier, BruthShlen) zu beschbdgen oder zu zerstiren. Treten wahmend der Ausiihrung der
Arbpiten  wider Ersanfen afenschulzbezogens Konfikie ouof, st umerziglich Konlaki mil  der  unbéren
Malurschulz behinehe suteunehmen.

Risike durch starkregeninduzierte Uberfiutungen

Innerhalb des  Bebauungsplangebietes kénnen Betroflenheiten durch  stakmegeninduziens Oberulungen nicht
pusgaschiossen warden. Das betrift insbesondene die Tieligaragen sowis Fassaden mil Lichihal. Aus diesem Grund ward
die Ergreifung ents prechender Schutzvorkeshungen, wie Aufkantungen oder Bodenschwellen, empiohien.

Kampimitte |bess itigungsdia nst

Die Besiksregienmg Disseldod - Kampimittelrdumdiensl!  Luftbildauswerung - weist ol Kigendes Emebrss der
Auswarlung volegendsr Lufibildauinahmen des zweiten Waltkreges hin: Die Bauflachen sind wor der Baurnalnahme
aul Hamplmittel zu Obepailen, Die Beaultragung dieser Ubemprifung erolgl dber das Forular Antrag el
Kampimitieluntersuchung auf der interneiseite des Kampmillelbeseitigungsdiensies der Bezirksregierung Didsseldor.
Solam es nach 1845 Aulschifiungen gegeben hal, sind diese bis aul das Geldndenivesu von 1945 abzuschieban. Zur
Festlagung des abzuschisbenden Bereichs und der welleren Vorge-henswetss wird um Temminabsprache fir ainen
Ortstermin gebaten, Dazu ist ebenfalls das Formular Antrag el Kampémitteluntersuchung zu werwenden, Edolgen
Erdarbeiten mil efheblichen machanischen Belastungen wis Rammarbeiten, Pabigriindungen, Verbauarbeilen elo, wird
Fusdilzlich e Sicherbeilzdelekbion emplohlen in diessm Fell ist das Merkbladl fr Baugrundeingrife aul der
Intemalseile des Kempmittelbeseitigungsdienstes der Bazirksmgiening Ddsseldod zu beschlen.

Erdbebengefahrdung

Das Plangebiel isi der Erdbebenzone 0 und der geclogischen Unlergrundklesse T zuzuordnen. nnedalb der
Erdbabenzomna Mull missen gemdl DIN 4148 fOr Ubliche Hochbaulen keine besonderen Malinahmen hinsichilich
pobenzieller Erdbabemsitcungen engiflen werdan. Es wird jedoch empiohlen, fir Bavwerke der Bedeulungskabegoden [
und I entsprechend den Regelungen nach Embebenzone 1 zu veriahren.

Vor Baubaginn st der hdchste zu baricksichligends Grundwassorstand bai der LINEG zu erfragen.

Bodendenkmalpflege

Baim Aufireton archdologscher Bodenfunde und Befunde (gt die Gemeinda als Untera Denkmalbahirde oder das LVR-
Ami Er Boderdenkmalpege m Rhainland, Auenstelle Xanten, Augustusring 3, 48508 Xanten, Telefon D2801/TTE200,
Fax 028017762053, uwwerzlglich zu infommieren. Zur Anzeige werplichiel sind mch der Eentimmer oder die
Eigenimern, die Person, die das Grundstiick besitzi, der Unlemehmar oder die Untemehmenin und der Leiter oder die
Lesterin der Admbailen. Bodendenkmal und Enideckungssiathe sind bis zum Ablaul von einer Woche nach der Anzeige
unerinden zu belessan (§ 16 DSchiz NREW),

Bargbau

Der gesamin Galtungsbersich gehinl zu den Geblaten, unter denen der Bergbau umgehl. Die Planungsgrundsatze der
Richtlinian for die Austihnng von Bauten im Einflussbamich des untefagigen Bergbaues sind zu beachten, Besondem
Sicherungsmalinahmen sind gegebenenialls erfordardich.

Der gesamle Geflungsberesch des Bebeuungsplans liegl iber dem aul Steinkohle verienenan Bergwerksfeld Friedrch
Heirrich 1°, bm Eigenlum der RAG Aktisngesedschall sowis Ober dern Bewilkgungaield Wesl Gas™ zur Aulsuchung und
Gewirnung von Kohlenwassentoflen im Eigentum der Mingas-Power GrmibH.

Technische Regelwerks

Soweit in den bextlichen Festssizungen Bezug genommen wird auf technische Regehwerke - DIN-Momen, VIH-Richtlinien
sowie Richilinien anderer Art - kinnen diese bei der Stadi Kamp-Lintlort 2u den Gblichen Ofinungszeden singesaben
v

Darstellung von Koordinaten

Dia Sbgrenaing der aeichneds ch fes igesatden Lampegeibenmich ist geechnelund als Koordinalen hinbasgl.

Punktre, X-Koordinate ¥-Koordinate Punktne. X-Koordinats Y#oordinate
1 32BBAA 302 STOATEIE1T7 13 328800.816 5T08BY BT2
2 I2BB7T1.952 STDBTE2.913 14 328822.038 5T08824,219
3 12BETO, 704 5TDB770.758 15 328621 844 ST08822 732
4 2BATITS STOBT 90,81 16 328623414 ST08821.661
5 J2BRETETAT STORT&1.086 Ll ARSI 025 STORA24 482
8 328878.322 ETOBBIT 045 18 3268052 575 ETOBAOT B0
? 328881,153 5TOBB40 565 1% A2ROE1 048 5708803071
8 ATHBO4 20 5T0BB36,238 20 328968,705 ETOBTES5 560

326892 644 ETOBE2E,012 21 328068 62 ETOBTT1 896
10 32BBOT 653 STOBBZT 189 22 328048,302 ETOAT 70,202
11 AZRE00.8917F ST088 26 052 23 32BBET 54T ST08RO2 DA
12 328900,818 S5T08825 402
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