1439

s

893 1T = b b
— Ty SRS ~L
Sl — \lq__r ek, Y P K L L ,r’f;\:f ‘k"\*\
l'::-—-' L:J 7 B | =l J) D |
o] _:!; | / // s | e

e —
T

RingstraBe

267

T ——
i

—_——

i

i Ll ."fﬁr

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO).
Zulassig sind:
) Wohngebaude

° die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

® Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e Anlagen fur Verwaltungen

Nicht zuldssig sind:
° Gartenbaubetriebe

o sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

° Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16, 18 und 19 BauNVO)

1.  Die im WA 1 festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen kann ausnahmsweise durch tech-
nische Aufbauten um bis zu 1,0 m Gberschritten werden.

2. Der untere Bezugspunkt fir die Gebdudehohe ist die Hoéhenlage der unmittelbar vorgélagerten
offentlichen Verkehrsflache(dulRere nachstgelegenen Kante der Verkehrsflache), die dem jewei-
ligen Geb&ude nach Lagebezeichnung (Strale und Hausnummer) im Zustand des Endausbaus
zur ErschlieBung dient. Bei unterschiedlicher Héhenlage der Verkehrsflache im Langsgefille ist
- bezogen auf die parallel zur éffentlichen Verkehrsflache liegenden AuRenkanten des Geb&u-
des - der Mittelwert als Bezugshéhe zu bilden (§ 18 BauNVO). Die Héhenlagen der Erschlie-
Bungsstralen sind dem Bebauungsplan zu entnehmen. Alle H6henlagen sind bezogen auf den
Hohenbolzen Nr. 4405 900 316 an der Friedrich-Heinrich-Allee (Briicke Grofte Goorley) mit der
Héhe 25,099 m . NHN.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)
Im WA 1 sind nur Geb&ude mit einer Lange von mindestens 30 m zul&ssig.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 4 und Abs. 3 BauGB i. V. m. §§ 12 Abs. 6, 14
Abs. 1 und 23 Abs. 2 und 5 BauNVO)

1. Im WA 1 bis WA 4 ist die Errichtung von Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO in Vorgér-
ten, d.h. auf den Flachen zwischen den ErschlieBungsstraften und den vorderen Baugrenzen
unzulassig.

2.  Im WA 1 bis WA 4 ist die Errichtung von Stellpldtzen, tberdachten Stellplatzen und Garagen
auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen unzuladssig. Im WA 1 sind Tiefgaragen, sofern
sie nicht Uber die Geldndeoberkante hinausragen, sowie deren Zufahrten auferhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

3.  Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze um bis zu 2 m Tiefe ist im gesamten Wohngebiet
fur den Ausbau einer Uberdachten Terrasse ausnahmsweise zuldssig, wenn die Terrassen-
Uberdachung eine H6he von 3 m nicht Uberschreitet und die Terrasse mindestens an einer dem
Wohnhaus nicht zugewandten Seite dauerhaft offen gehalten ist.

Hoéhenlage der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 und 3 BauGB)

Im gesamten Baugebiet darf die Differenz zwischen der Héhenlage der Baugrundstiicke und der
Hohenlage der unmittelbar vorgelagerten éffentlichen Verkehrsflache (auRere, néchstgelegene Kante
der Verkehrsflache), die dem Grundstiick nach Lagebezeichnung (StraRe und Hausnummer) im Zu-
stand des Endausbaus zur ErschlieBung dient, das MaR von 0,2 m nicht Uberschreiten. Ausnahms-
weise kénnen Hohendifferenzen bis zu 0,5 m zugelassen werden. Bei unterschiedlicher Héhenlage
der Verkehrsfldche im Langsgefalle ist - bezogen auf die parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache lie-
genden Grundstiicksgrenze - der Mittelwert als Bezugshoéhe zu bilden (§ 18 BauNVO). Die Héhenla-
gen der ErschlieBungsstrallen sind dem Bebauungsplan zu entnehmen. Die Héhenlagen beziehen
sich auf den Héhenbolzen Nr. 4405 900 316 an der Friedrich-Heinrich-Allee (Briicke GroRe Goorley)
mit der Héhe 25,099 m 0. NHN.

Von dieser Regelung ausgenommen sind die im Norden und Osten des WA 3 gelegenen Teilflachen
eines Baugrundstiicks, welche Teil des Geldndewalls sind. Im WA 3 ist der Bereich zwischen der
hinteren Grundstiicksgrenze und der eingetragenen Hoéhenlinie im vorgefundenen topographischen
Zustand zu erhalten. Die Standsicherheit des Gelandewalls ist sicherzustellen.

Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im WA 2, WA 3 und WA 4 sind maximal zwei Wohnungen je Wohngeb&ude zuldssig.

Fléchen fiir den Erhalt sowie das Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen sind einheimische Hecken
in einer H6he von 1,60 m bis 2,00 m anzupflanzen und zu unterhalten. In die Hecken integrierte un-

aufféllige Stabgitter- oder Drahtzéune sind maximal in der Hohe der Hecke zuléssig.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die private Verkehrsflache zwischen Bertastrale und Feuerwache dient ausschlieRlich als Zufahrt
der Feuerwehrleute zur Dienststelle im Alarmfall sowie ausnahmsweise als Zu- und Abfahrt fiir Ein-
satzfahrzeuge, wenn dies aus einsatztechnischen Griinden zwingend erforderlich ist. Die Verkehrs-
flache ist nach Norden hin einzufrieden.

Leitungsrechte (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die als Leitungsrecht zeichnerisch festgesetzten Flachen dienen einem Leitungsrechts zugunsten der

Stadtwerke Kamp-Lintfort GmbH.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NW)

1. Im gesamten Wohngebiet sind ausschlieBlich graue bis anthrazitfarbene, nicht glanzende Be-
tondachsteine oder Tondachziegel zuldssig. Bei Flachdéchern sind auch andere graue bis anth-
razitfarbene, nicht glanzende Dacheindeckungen zul&ssig.

2.  Im WA 1 und WA 2 sind ausschlieRlich Sattel-, Walm-, Zelt-, Pult- und Flachdacher mit einer
Neigung von maximal 22° zuldssig. Im WA 3 sind ausschlieRlich Sattel- und Walmd&cher mit
einer Neigung von 40° - 45° zulassig. Im WA 4 sind ausschlieRlich Sattel- und Walmd&cher mit
einer Neigung von maximal 22° sowie Flachdécher mit einer Neigung von maximal 7° zuléssig.

3. Im WA 1, WA 2 und WA 4 sind Dachaufbauten unzulassig. Im WA 3 sind Dachaufbauten in
Form von Dachgauben und Zwerchgiebeln nur in der ersten Dachebene zuldssig. Die Oberkan-
te von Dachaufbauten muss mindestens 1 m unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen.
Die Seitenwéande von Dachaufbauten missen mindestens 1,50 m vom seitlichen Dachrand
(Ortgang) entfernt liegen. Die Summe aller Dachaufbauten darf maximal 2/3 der Traufldnge der
zugehdrigen Dachflache einnehmen. Dachiibersténde sind im gesamten Baugebiet bis maximal
0,4 m zulassig.

4, Im gesamten Wohngebiet sind ausschlieflich nicht gldnzende rote bis rotbraune sowie weile
Ziegel- oder Klinkerfassaden, helle Putzfassaden in den Ténen RAL Nr. 9001, 9002, 9003,
9010, 9016, 1013, 1015, 7035, 7044, 7047 sowie eine Kombination der Materialien zuldssig.
Bei weillen Ziegel- oder Klinkerfassaden ist die Fuge in Weill auszufuhren. Die Verwendung
von Holz, Glas, Metall oder anderen Materialien und Farben fiir Teile von Fassaden kann aus-
nahmsweise bis maximal 15% der Fassadenflache zugelassen werden. Fensterlaibungen und
Turen bleiben von dieser Regelung unber(ihrt.

5. Im WA 1 ist je Fassadenseite, die einer offentlichen Verkehrsflache zugewandt ist, ein Anteil
von mindestens 50% aus rotem bis rotbraunen Ziegel oder Klinker herzustellen.

6. Inallen Baufeldern haben sich Garagen in Material und Farbe dem Hauptgeb&ude anzupassen.
Die Dacher von Garagen sind als Flachdach auszufihren.

7. Vorgérten, d.h. die Flachen zwischen den ErschlieBungsstraen und den vorderen Baugren-
zen, sind von Versiegelung freizuhalten und mit einheimischer Vegetation zu bepflanzen. Es
durfen maximal 15% der Vorgartenflache mit Kies, Schotter oder vergleichbaren anorganischen
Materialen Uberdeckt sein. Ausgenommen von diesen Regelungen sind Zuwege und Zufahrten
zu Stellplatzen, tberdachten Stellplatzen und Garagen.

8.  Die an eine 6ffentliche Grinflache angrenzenden Baugrundstiicke sind zur Griinflache hin dau-
erhaft und lickenlos ohne Tir und Tor mit einer Hecke aus einheimischen Gehdlzen einzufrie-
den. Die Einfriedung muss eine Mindesthéhe von 1 m haben und darf eine maximale Héhe von
1,5 m nicht (berschreiten. In die Hecken integrierte Stabgitter-, Draht-, Staketen- und J&ger-
zaune sind zulassig.

9.  Abweichungen, Ordnungswidrigkeiten und BuRgelder: GemaR § 73 BauO NW kann das
Bauordnungsamt der Stadt Kamp-Lintfort Abweichungen von diesen Gestaltungsvorschriften
zulassen, wenn sie unter Beriicksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar sind. Wer vorsatz-
lich oder fahrléssig gegen Bestimmungen dieser Gestaltungsvorschriften verstoit, handelt ge-
mak § 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO NW ordnungswidrig. Eine Ordnungswidrigkeit kann geméanR § 84
Abs. 3 BauO NW mit einer GeldbuRe bis zu 50.000 Euro geahndet werden.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fur das anfallende Niederschlagswasser von privaten Dach- und sonstigen versiegelten Flachen ist
auf den einzelnen Grundstiicken eine dezentrale Versickerung gemal DWA Arbeitsblatt A 138 vor-
zusehen. Es befinden sich bis zu einer Tiefe von 2 m unter dem Geléndeniveau bzw. bis zu 4 m un-
terhalb des Gelandewalls belastete Aufschittungen sowie organische Bodenschichten, die einen
geringen Durchléssigkeitswert aufweisen. Bei der Versickerung tber technische Anlagen (z.B. Mul-
den oder Rigolen) sind diese Bodenschichten bis zu durchlassigen Sandschichten gegen Kiessande
auszutauschen. Bei der Ausschachtung ist darauf zu achten, dass im Versickerungsbereich ausrei-
chend durchlassige Schichten anstehen. Die konkrete Bemessung einer Versickerungsanlage ist fiir
jedes Einzelobjekt anhand des tatséchlichen Durchi&ssigkeitsbeiwertes vorzunehmen. Eine Versicke-
rung in den Aufschittungen ist durch Trennung der Grabenverfiillung vom seitlich anstehenden Bo-
den mittels Folie zu verhindern, um einer Verunreinigung des Grundwassers entgegenzuwirken. Die
Versickerungsanlagen missen einen Mindestabstand von 1 m zum maximalen Grundwasserspiegel
einhalten. Fir die Versickerungseinrichtung ist bei der Unteren Wasserbehérde des Kreises Wesel
eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

MaRnahmen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 i. V. m.
§ 9 Abs. 2 BauGB) :

Im WA 3 und WA 4 kénnen durch den Betrieb der Feuerwache néchtliche Larmbelastungen auftre-
ten. Zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse sind die im WA 3 und WA 4 zuldssigen Nutzun-
gen erst dann zuldssig, wenn die im Larmgutachten vom 05.09.2016 dargestellte SchallschutzmaR-
nahme (Errichtung eine 2 m hohen beidseitig hochschallabsorbierenden Larmschutzwand) umgesetzt
oder die Einhaltung gesunder Wohnverhéltnisse anderweitig nachgewiesen ist.

Im WA 3 und WA 4 ist als Mindestanforderung der Larmpegelbereich | auf der Grundlage der ,DIN
4109 - Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen® festgesetzt. Fiir die festgesetzten
Larmpegelbereiche gilt, dass zum Schutz gegen AuRenlarm die gesamten AufRenbauteile eines Auf-
enthaltsraumes in Abhangigkeit von seiner Nutzung ein erforderliches, resultierendes Schallddmm-
mafR R'w,res nach Tabelle 7 der DIN 4109 einzuhalten haben (Korrekturen nach Tabelle 9 der DIN
4109 sind bei der Raumplanung zu beachten). Das Regelwerk ist im Planungsamt der Stadt Kamp-
Lintfort einzusehen.

Im WA 3 und WA 4 kénnen durch den Betrieb der Feuerwache néchtliche Lichtimmissionen auftreten.
Zur Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse sind die im WA 3 und WA 4 zuldssigen Nutzungen
erst dann zuléssig, wenn die im Lichtschutzgutachten von Oktober 2016 dargestellte MaRnahme
(Umrlstung der Beleuchtung und Installation von Bewegungsmeldern) umgesetzt oder die Einhaltung
gesunder Wohnverhéltnisse anderweitig nachgewiesen ist.

Festsetzungen & Zeichenerklarung

Hinweise
Gestaltungsempfehlung

Bei der Errichtung von Doppel- und Reihenhausern wird eine einheitliche Dach- und Fassadengestal-
tung empfohlen.

Bodenschutz

Falls im Rahmen eines Vorhabens auf den Baugrundstlicken Fremdmaterial auf- oder eingebracht
wird, ist, soweit es sich um den Bereich der durchwurzelbaren Bodenschicht handelt, der § 12 der
Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung zu bericksichtigen. Der neu aufzubringende Boden
muss mindestens die Vorsorgewerte nach Anhang 2 Nr. 4 der Bundesbodenschutz- und Altlasten-
verordnung einhalten. Er darf keine Fremdstoffe wie Kunststoff, Metallteile, Mull. 0.4. und nur sehr
geringe Mengen (weniger als 10 Vol.-%) an unkritischen inerten Feststoffen wie z.B. kleine Ziegel-
oder Betonreste enthalten. Er muss nach Augenschein und Geruch unaufféllig sein und darf aufgrund
der Herkunft keinem Belastungsverdacht unterliegen. Die Eignung der Bodenmaterialien ist schriftlich
zu dokumentieren.

SachgeméRe Beachtung artenschutzrechtlicher Belange

Auf die nachfolgend aufgefiihrten Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen wird gemaR der Aus-
fihrungen im Bericht zur Artenschutzprifung hingewiesen:

. Bei notwendigen Rodungsarbeiten sind die betroffenen Badume sowie die Krautschicht im Vor-
feld auf HShlen, Spalten, Horste und Nester hin zu kontrollieren. AnschlieRend sind Hohlen
und Horstbaume entweder zu belassen und zu schonen oder im Oktober zu féllen, um ein Ein-
treten von Zugriffsverboten (Besatz mit Fledermausen, Brut von Végeln) méglichst zu vermei-
den.

o Auf langfristig betriebene Nachtbaustellen ist im Allgemeinen zu verzichten, um Stérungen
dammerungs- und nachtaktiver Arten gering zu halten. Die n&chtliche Beleuchtung lockt zahl-
reiche Tiere, insbesondere Insekten und Flederméduse, an. Zum Schutz planungsrelevanter
Arten, insbesondere Fledermause, sind bei der Wahl der Leuchtmittel geeignete Lampen (z.B.
LED Leuchtmittel) zu verwenden. Die Beleuchtungsstdrke und Dauer ist auf das notwendige
Maf zu reduzieren.

e Die Beeintrachtigungen im Zuge der Bauarbeiten sind méglichst gering zu halten. Temporére
Stérungen durch Larmemission, Bodenerschutterungen, Staub- und Abgasemissionen wih-
rend der Bauphase lassen sich durch eine ziigige Abwicklung minimieren, jedoch nicht génz-
lich verhindern.

Grundwasserinformation

Das Gesundheitsamt des Kreises Wesel weist darauf hin, dass das Plangebiet innerhalb eines
Grundwasserwarnbereiches liegt. Die folgenden Verhaltensregeln sind zu beachten, um Gesund-
heitsbeeintrachtigungen vorzubeugen:

° Gemise und Obst sollten nicht mit dem Wasser aus einem evtl. vorhandenen Gartenbrunnen
bewassert werden

° Kinderplanschbecken und Schwimmbecken sollten nicht mit Grundwasser gefiillt werden

B Der personliche Bedarf an Trinkwasser (z.B. fur Lebensmittelzubereitung, Kérperpflege usw.)
ist Uber die &ffentliche Wasserversorgung zu decken

Aufgrund des vorherrschenden Grundwasserstandes kann eine Abdichtung von Geb&uden gegen
drickendes Wasser erforderlich werden. Vor Baubeginn sollte daher der héchste zu beriicksichtigen-
de Grundwasserstand bei der LINEG, Friedrich-Heinrich-Allee 64, 47475 Kamp-Lintfort, erfragt wer-
den.

Im Planbereich befinden sich die Grundwassermessstellen 2792-1 und 2792-2. Diese dirfen nicht mit
baulichen Anlagen Uberstellt oder beschadigt werden und missen jederzeit fiir die erforderlichen
Messungen zugénglich sein. Anpflanzungen sind so anzuordnen, dass ein ausreichender Abstand
von den sich entwickelnden Wurzeln zur Grundwassermessstellen auch langfristig sichergestellt ist.

Hochwasserinformation

Der Planbereich liegt in einem durch Deiche vor Hochwasser geschiitzten Gebiet und kann bei deren
Versagen (berschwemmt werden. Weitere Informationen sind den Hochwassergefahren- und Hoch-
wasserrisikokarten der Bezirksregierung Disseldorf zu entnehmen. (www.flussgebiete.nrw.de)

Kampfmittel
Die Bezirksregierung Disseldorf — Kampfmittelbeseitigung/Luftbildauswertung (KBD) — weist auf fol-

gendes Ergebnis der Auswertung vorliegender Luftbildaufnahmen des zweiten Weltkrieges hin:

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf ver-
mehrte Kampfhandlungen im beantragten Bereich. Der KBD empfiehlt eine Uberpriifung der zu tiber-
bauenden Flache auf Kampfmittel. Die Beauftragung dieser Uberpriifung erfolgt tiber das Formular
,Antrag auf Kampfmitteluntersuchung” auf der Internetseite des KBD Diisseldorf. Zur Kampfmittel-
Uberprifung werden zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine Erkla-
rung inkl. Pléne Gber vorhandene Versorgungsleitungen benétigt. Sofern keine Leitungen vorhanden
sind, ist dieses schriftlich zu bestéatigen.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945
abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise
wird um Terminabsprache fir einen Ortstermin gebeten. Verwenden Sie dazu ebenfalls das Formular
LAntrag auf Kampfmitteluntersuchung®. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belas-
tungen wie Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten etc. empfiehlt der KBD zuséatzlich eine
Sicherheitsdetektion. Weiterhin ist das Merkblatt fir Baugrundeingriffe auf der Internetseite des KBD
Disseldorf zu beachten. Die Internetseite des KBD Dusseldorf lautet:

(http://www.brd.nrw.de/ordnung gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.isp)

Abstandsfldchen

Entsprechend § 6 Abs. 5 Satz 4 der Bauordnung NW ist im Grenzbereich verschiedener Baugebiete,
in dem Grundstuicke mit unterschiedlichen Nutzungsméglichkeiten nebeneinander liegen, grundsatz-
lich die jeweils gréRere Tiefe der Abstandsflache anzunehmen. Dies bedeutet, dass die durch die
Fahrzeughalle fur Abrollbehélter der Feuerwache ausgelsten Abstandsflachen ab dem Zeitpunkt der
Grundstiicksparzellierung mit 1,9 m auf den 6stlich angrenzenden Wohnbaugrundstiicken liegen. Die
durch eine Abstandsflachenbaulast zu sichernde Fléache ist im Bebauungsplan kenntlich gemacht.

Versorgungsleitungen
Die Stadtwerke Kamp-Lintfort weisen auf folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich Versorgungsleitungen und -kabel der Stadtwerke Kamp-Lintfort GmbH
sowie Fernwarmeversorgungsleitungen der Stadtwarme Kamp-Lintfort GmbH.

Die Versorgungsleitungen missen zugénglich bleiben und vor Beschadigungen geschiitzt werden.
Bei Tiefbauarbeiten dirfen keine MaRnahmen vorgenommen werden, die den Bestand oder die Be-
triebssicherheit von Versorgungsleitungen und —kabeln gefdhrden. Hierzu gehért auch, dass die
Uberdeckung von Leitungen nicht wesentlich verandert wird und keine tief wurzelnden Baume tiber
bzw. in unmittelbarer N&he von Leitungen und Kabeln gepflanzt werden. Die vom DVGW-Regelwerk
herausgegebenen ,technischen Mitteilungen Gber Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Ver-
sorgungsleitungen® - GW125 Februar 2013 - sind zu beriicksichtigen. Alle Arbeiten in der N&he von
Versorgungsanlagen sind mit der Stadtwerke Kamp-Lintfort GmbH abzustimmen. Das Merkblatt fiir
,Baumstandorte und unterirdische Versorgungsanlagen“, herausgegeben von der Forschungsanstalt
fur StraBen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Danach bestehen in der Regel keine Bedenken,
wenn ein horizontaler Abstand zwischen der Stammachse des Baumes und der AuRenkante der Ver-
sorgungsleitungen bzw. -kabeln von mindestens 2,5 m eingehalten wird. Sollten ausnahmsweise
Baume in geringerem Abstand als 2,5 m von den Versorgungsleitungen bzw. —kabeln entfernt ge-
pflanzt werden, so sind mit der Stadtwerke Kamp-Lintfort GmbH abzustimmende Sicherungsmaf-
nahmen durchzufiihren, die zu Lasten des Verursachers gehen.

Baugrundbedingungen

Innerhalb des Plangebietes finden sich in den fiir eine Bebauung vorgesehenen Flachen bis in eine
Tiefe von 2,0 m organisch Bodenschichten, wie Lehme und Torfe. Diese sind fiir eine Bebauung als
schlecht tragfahig zu beurteilen. Zur setzungsarmen Einleitung der Gebdudelasten muss eine Griin-
dung der zukinftigen Geb&ude unterhalb dieser Bodenschichten erfolgen. Dies ist bei unterkellerten
Geb&uden anzunehmen. Bei nicht unterkellerten Geb&uden wird empfohlen, eine punktférmige
TieferfGhrung der Fundamente tber Brunnen oder mit Unterbeton, der sofort nach Ausschachtung bis
auf tragfdhige Boéden ausgefilllt wird, herzustellen. Alternativ wird der Gesamtaustausch der nicht
tragféhigen Bodenschichten empfohlen.

Da die organischen Bodenschichten in unregelmaRiger Verteilung und Machtigkeit auftreten, wird
empfohlen, die Baugrundbedingungen individuell fiir jedes Geb&ude zu priifen.

MaRnahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen

Der Geologische Dienst NRW weist darauf hin, dass gemaR den technischen Baubestimmungen des
Landes NRW bei der Planung und Bemessung ublicher Hochbauten die DIN 4149:2005-4 ,Bauten in
deutschen Erdbebengebieten” folgendes zu beriicksichtigen ist:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes STA 156 ,Wohnbebauung KonradstraRe / BertastraRe®
ist der Erdbebenzone Null und der geologischen Untergrundklasse T zuzuordnen. Innerhalb der Erd-
bebenzone Null miissen gemaR DIN 4149 fur tbliche Hochbauten keine besonderen MafRnahmen
hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es wird jedoch empfohlen, fur Bauwer-
ke der Bedeutungskategorien Ill und IV (Wohnanlagen, Verwaltungsgebdude, Schulen, Versamm-
lungshallen, kulturelle Einrichtungen, Kaufhduser, Krankenhéuser, Feuerwehren oder sonstige Ein-
richtungen zum Schutz der Aligemeinheit) entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu
verfahren.

Wasserrechtliche Hinweise

Die Untere Wasserbehdrde des Kreises Wesel weist auf folgendes hin: Werden wasserrechtliche
Benutzungstatbesténde ausgeubt, so sind fir diese vor Austibung der Benutzung wasserrechtliche
Erlaubnisse geméaR § 8 Wasserhaushaltsgesetz schriftlich bei der Unteren Wasserbehérde zu bean-
tragen. Benutzungen im Sinne des § 9 Wasserhaushaltsgesetz sind das Einleiten von Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser oder in ein Oberflichengewésser, die Entnahme von Grundwas-
ser (dauerhaft und / oder temporér), der Einbau von Recycling-Material oder die Nutzung von Erd-
warme.

Gemarkung : Kamperbruch

Kamp-Lintfort
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Art der baulichen Nutzung B o &4 Bakivo) | MaB der baulichen Nutzung HaiGB o 8616 Baulivo )| Bauwelse, Baugrenzen HoiGE n§o2 v. 423 Baunvoy | Verkehrsfldchen (geméiB §9 Abs. 1 Nr.11 BauGB) E:Irt-utru‘réc;rlzgmorgung G Baedny s 1 N2, 14U | Grinflachen (gemé §9 Abs. 1 Nr.15 BauGB) | Natur und Landschaft (geméiB §9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) fé’lgﬁgge Plan- (gemaB §9 Abs.7 BauGB) | Kennzeichnung (geméB §9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)
TH1/0K1 - Traufh8he bei Sattel-, Walm- und 5 s T B} = : S Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Bergbau
Allgemeine Wohngebiete Zeltdacher 9.0-9.5m StraBenverkehrsflache | Flachen fur Ver- und Entsorgung |:| Offentliche Griinflache & UmgBre_nzung vsotnéFléhchen Zlém Anﬁ.ﬂanzen Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet iiber dem
- Oberkante bei Flach- und —n em— — Baugrenze | coooeo \éon : aumen, Strauchern und sonstigen oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Bewilligungsfeld "West Gas" liegt. Die Bewilligung gewahrt
Pultdacher 9.0-9.5m i Apliasungen nach § 8 BBergG das Recht zur Aufsuchung und Gewinnung
T -, Wal e - ——  Hoheninie (o e sr i, Secte by 2o SenRging
TH2 / CK2 - Traufhéhe bei Sattel-, Walm- und Abwasser - Regenriickhaltung DERSTROWaRAM I 2t
Zeltdacher 6.0-6.5m Vi HiEsfINEHe beRGHEArar ZWeskbesHIFILNG Abstandsflache Feuerwache 45128 Eesen.
- Oberkante bei Flach- und ; : : ;
s = ; Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im
Pultdécher 6.0-6.5m - © 24,08 Hohenlage der ErschliefungsstraBe naheren Umfeld eines Entwicklungsbersiches friiharer
i . Elektrizitat - Transformator bergbaulicher Abbautatigkeiten des Bergwerks West befindet.
TH3 / OK3 - Trauthéhe bei Sattel- und Verkehrsberuhigter Bereich Eine méglicherweise heute noch vorhandene Einwirkungs-
Walmdacher 4.0 m i relevanz kann nicht ausgeschlossen werden. Die Bauherren sind
- Oberkante bei Flachdacher 4.0 m gehalten, im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendiger
—— Leitungsrecht Anpassungs- und SicherungsmafBnahmen mit der RAG Deutsche
GRZ - Grundflachenzahl FW ; Steinkohle AG in Herne, Shamrockring 1 in 44623 Herne,
Zufahrt Feuerwache - Privat Kontakt aufzunehmen.
Verfahrensvermerke & Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen
Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Grundriss- Die Ubereinstimmung der Darstellung mit dem Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Der Entwurfzp diesem Bebauungsplan mit Be- Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Der Entwurf zu diesem Bebauungsplan mit Be- Der Rat der Stadt Kamp-Lintfort hat am 20.03.2018 Der Satzungshegchluss wurde am 29.03.2018 - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
plan und gen textlichen Festsetzungen. Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit sowie Kamp-Lintfort hat am 27.10.2015 die Aufstellung griindung J# im Rahmen der friihzeitigen Be- Kamp-Lintforhat am 07.11.2017 die Sffentliche griindung hgl gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit diesen BebAylingsplan gem. § 10 BauGB als Satzung dffentlich bek@nnt gemacht. das zuletzt durch Art. 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808) geandert worden ist.
die geometrisch eindeutige Festlegung der stadte- dieses Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB sowie teiligung dey Blrger gem. § 3 (1) BauGB in der Zeit Auslegung/deg Entwurfes zu diesem Bebauungs- vom 24.19/2Q17 bis 23.12.2017 offentlich beschlossény Der Bebauyhggplan hat damit am 29.03.2018
baulichen Planung werden bescheinigt. die frihzefdige Beteiligung der Blrger an der Planung vo:‘n 16 ) plan gem¢ § 3 (2) BauGB féschlossen. - ausgelegh Rechtskraf - I\:a'tarcnrdr'lur'lg Uber die bauliﬁhe Nutzung dJer GrundstiickE?G(‘BB?ulnSut::Léng;s;erordlnungd- leu.luzl’stlf)! ig ger
em. ) BauGp beschlossen. gelegep Dieser am 16.11.2017 &ffentlic / assung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 ( .1 8. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des
Stand der Planunterlagen: 20.10.20)@%}\ I%iese§ | urden am 05.11.,2015 &ffentlich 19.11 bekannigemacht / Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.
¢ 0462 % bekanft /
bt .Uz N F " . 4 n = " A
L B L ) fc 7 - Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
e e S S ’{:;g Tj?l an7 2\ Kamp-Li# Ka Ka sa Kamg Kamp - (Planzeichenverordnung - Plan ZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), die durch Artikel 3
| 5 ! rr e o B 73 SR, des Gesefzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | 8. 1057) geandert worden ist.
£ |A) : 3 |
i L L. ;% _{?;’ - Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
7 \%, (@}; i pril B vom 14.Juli 1994 (GV NRW Seite 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 15, November 2016 (GV NRW Seite 966).
oz, L : _.’S Iy i - o . z ) d
entl. best. Verff£ing. \‘f:?- G 0p e’ Blrgermeister Blrgermeister Blrgermeister Bi]réermeister Blrgermeister 3 Burgermeister o’ - Verordnung iber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung-
Sreia e £ 4 BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV NRW Seite 516), zuletzt geéndert durch Artikel 1 der Dritten Verordnung
HE zur Anderung der Bekanntmachungsverordnung vom 05. November 2015 (GV NRW Seite 741)




