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I ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

1 Anlass und Erfordernis fir den Bebauungsplan

Die Niederlassung Duisburg des Bau- und Liegenschaftsbetriebes NRW beabsichtigt in Zu-
sammenarbeit mit der Hochschule Rhein-Waal und den Stadten Kleve und Kamp-Lintfort
den Neubau einer Hochschule mit allen dafiir notwendigen Raumen an zwei Standorten.

Die Hochschule Rhein-Waal wurde am 1. Mai 2009 gegriindet und soll sich kinftig zu einer
innovativen und internationalen Hochschule entwickeln. Mit dem Hauptstandort in Kleve und
dem zweiten Campus in Kamp-Lintfort besitzt die Hochschule Rhein-Waal, die ausdricklich
als sogenannte MINT (Mathematik-Informatik-Naturwissenschaft-Technik)-Hochschule ge-
grindet wurde, einen naturwissenschaftlich-technischen Schwerpunkt in Lehre und For-
schung. Der in Kamp-Lintfort anzusiedelnde Fachbereich Kommunikation und Umwelt mit
den Fachern E-Government, Medien- und Kommunikationsinformatik, Usability Engineering,
Umwelt und Energie, Mobilitdt und Logistik, Wirtschaftsingenieurwesen mit einem Schwer-
punkt im Bereich des Maschinenbaus u.a. beinhaltet die technischen Bereiche. Darlber hin-
aus werden auch gesellschaftswissenschaftliche Studiengange wie Informations- und Kom-
munikationsdesign, Psychologie oder International Business and Social Sciences angeboten,
die ebenso auch Forschungsfelder darstellen. Es sollen bis zu 2.000 Studierende am Stand-
ort Kamp-Lintfort ihr Studium absolvieren kénnen.

Fur den Standort Kamp-Lintfort der neuen Hochschule wurden potentielle Ansiedlungsfla-
chen geprift. Nachdem zun&chst die Ansiedlung auf dem ehemaligen Siemens-Gelande am
Sddrand der Stadt favorisiert wurde, kam im Zuge der Standortdiskussion zunehmend der
Wunsch nach einem innenstadtndheren Standort auf. Nach Prifung der Flachenverflgbar-
keiten soll die Hochschule nun auf dem sogenannten ABC-Gelande am sitidwestlichen Rand
der Innenstadt und im angrenzenden nérdlichen Bereich des Bergwerks West in direkter
Nachbarschaft des projektierten Einkaufszentrums EK3 entstehen. Die rdumliche Néhe zur
Innenstadt soll einerseits den Studierenden und Angestellten die Méglichkeit bieten, die dort
vorhandenen Infrastruktureinrichtungen zu nutzen. Andererseits kann die Ansiedlung zu ei-
ner Stitzung und Starkung der Innenstadt von Kamp-Lintfort und der dort vorhandenen pri-
vaten und 6ffentlichen Infrastruktur beitragen.

Die stadtebauliche Konzeption basiert auf dem Siegerentwurf eines im Frihjahr 2010 durch-
gefuhrten Wettbewerbes zur stédtebaulichen, freiraumplanerischen, architektonischen und
funktionalen Gestaltung des Hochschulneubaus. Entwurfsverfasser und Wettbewerbsgewin-
ner ist das Buiro pbr Planungsbiro Rohling AG.

Der Planbereich ist als AuBenbereichsinsel im Innenbereich zu bewerten. Da eine Entwick-
lung aktuell weder nach § 30 oder 31 noch nach § 34 oder 35 BauGB mdglich ist, ist fir die
Ansiedlung der Hochschule Rhein-Waal die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
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Planverfahren

Wesentliche Zielsetzung des Bebauungsplanes STA 150 ist es, einerseits Teile der heute
gewerblich-industriell genutzten Flachen sidlich der FriedrichstraBe umzunutzen und ande-
rerseits die nur gering verdichteten Flachen nérdlich der FriedrichstraBe durch die Ansied-
lung der Hochschule stéarker fir eine bauliche Nutzung in Anspruch zu nehmen.

Seit dem Jahr 2007 besteht die Mdglichkeit, Vorhaben im Rahmen eines beschleunigten
Verfahrens als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ planungsrechtlich umzusetzen.

Bebauungsplane der Innenentwicklung (§ 13a BauGB), also Plane, die entsprechend der
gesetzlichen Formulierung die Wiedernutzung von Brachen, die Nachverdichtung oder ande-
re MaBnahmen der Innenentwicklung zum Gegenstand haben, kdnnen im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden. Dabei kommen insbesondere Flachen, die in einem im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteil im Sinne des § 34 BauGB liegen, bzw. innerhalb von Sied-
lungsbereichen befindliche Brachflachen (sogenannter ,AuBenbereich im Innenbereich®) in
Betracht.

Im vorliegenden Fall dient das Planverfahren zu einem groBen Teil der Wiedernutzung von
Brachflachen, da der nérdliche Teil des Gelénde bis in die 60er Jahre des vorigen Jahrhun-
derts durch eine dem Bergbau verbundene Handelsgesellschaft genutzt wurde und der sld-
liche Teil der Flache ehemals industriell genutzte Bereiche umfasst, die fiir den laufenden
Betrieb des Bergwerkes West nicht mehr benétigt werden.

Durch die Lage am Rand der Innenstadt von Kamp-Lintfort ist die Voraussetzung der Innen-
entwicklung eindeutig gegeben. Zu allen Seiten ist eine bauliche Vorpragung durch infrast-
rukturelle Nutzungen (Schule und Kirche an der Friedrich-Heinrich-Alle, Versorgungseinrich-
tungen an der RingstraBe), wohnbauliche Nutzungen (entlang der KolkschenstraBe, Ring-
straBe und Friedrich-Heinrich-Allee) und gewerblich-industrielle Flachen (Bergwerk West)
gegeben.

Das Planungsgebiet erfillt somit die diesbezliglichen Voraussetzungen des § 13a Abs.
1 BauGB. Es liegt im baulichen Innenbereich (sogenannter ,AuBenbereich im Innenbereich®)
der Stadt Kamp-Lintfort und dient der Nachverdichtung bzw. der Wiedernutzbarmachung
ehemals industriell genutzter Flachen.

Eine weitere Voraussetzung flr die Aufstellung eines entsprechenden Bebauungsplanes ist,
dass eine Grundflache von weniger als 20.000 gm festgesetzt wird oder die Gemeinde bei
Flachen von 20 000 bis weniger als 70 000 gm zulassiger Grundflache auf Grund einer Vor-
prifung des Einzelfalls zu der Einschatzung gelangt, dass der Bebauungsplan voraussicht-
lich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Da im vorliegenden Fall die festgesetzte Grundflache die planungsrechtlich vorgegebene
SchwellengréBe von 20.000 gm Uberschreitet, wurde eine Vorprifung des Einzelfalls geman
§ 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB erforderlich. Die Vorpriifung des Einzelfalls wurde durch das Biiro
REGIO GIS + PLANUNG im Marz 2010 durchgefiihrt. Hierzu wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berlhrt
werden kdnnen, an der Vorprufung beteiligt. Zusammenfassend wurde festgehalten, dass fur
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den Neubau der Hochschule Rhein-Waal Campus Kamp-Lintfort aufgrund der behandelten
Kriterien keine Umweltvertraglichkeitsprifung notwendig ist. Durch die im Rahmen der Bau-
leitplanung festzusetzenden MaBnahmen sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Um-
welt zu erwarten. Allerdings waren die Larm- und Schadstoffemissionen durch den Bau und
den Betrieb der Hochschule zu priifen und bei einer Uberschreitung der Immissionsrichtwer-
te durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan die Einhaltung der Richtwerte si-
cherzustellen. Einige im Geltungsbereich existierende naturrdumliche Elemente kdnnten
aufgrund ihrer Beschaffenheit geeignete Lebensrdume planungsrelevanter Tierarten darstel-
len. Zur Vermeidung der Verletzung von Tétungs- und Stérungsverboten sowie dem Schutz
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten geman § 44 BNatSchG war eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung (SAP) durchzuflihren. Zudem sollte ein landschaftspflegerischer Fachbei-
trag erarbeitet werden.

Unter Berlcksichtigung der vorgenannten Punkte war die Durchfihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht nicht erforderlich; Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzglter bestanden ebenfalls nicht.

Da somit die Vorgaben allesamt erflllt wurden, wurde das Planverfahren als Bebauungsplan
der Innenentwicklung auf der Grundlage des § 13a BauGB durchgeflhrt.

Im beschleunigten Verfahren gelten geman § 13a Abs. 2 BauGB die Vorschriften des verein-
fachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB entsprechend.

Bei einem Verfahren nach § 13a BauGB kénnte auf die Durchfiihrung einer friihzeitigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Fach-
behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet
werden. Um aber dennoch der Offentlichkeit sowie den relevanten Fachbehdrden und Tra-
gern offentlicher Belange zu einem frihen Zeitpunkt Gelegenheit zu geben, sich zu dem
Planverfahren zu &uBern, wurde unabhangig von der Mdglichkeit auf einen Verzicht eine
frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sowie Beteiligung der Fachbehérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange durchgeflhrt.

Mit der Durchflhrung eines Verfahrens nach § 13a BauGB ist weiterhin verbunden, dass auf
ein formelles FNP-Anderungsverfahren verzichtet werden kann.

Aufteilung des Gesamtgelandes

Nach der Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Fachbehor-
den und Trager 6ffentlicher Belange hat sich gezeigt, dass insbesondere fur den Bereich der
vorgesehenen studentischen Wohneinrichtungen im Dreieck zwischen der GroBen Goorley,
der Friedrich-Heinrich-Allee und der FriedrichstraBe weitergehende Uberlegungen hinsicht-
lich einer sinnvollen stadtebaulichen Konzeption erforderlich sind, die noch eine gewisse Zeit
in Anspruch nehmen werden.
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Fir die Gbrigen Bereiche, fur die auf der Grundlage des Wettbewerbsergebnisses ein kon-
kretes bauliches Konzept vorliegt, stehen die maBgeblichen Rahmenbedingungen fir die zu
treffenden Bebauungsplanfestsetzungen dagegen fest.

Das urspriingliche Planverfahren des Bebauungsplanes STA 150 soll daher parallel zum Be-
schluss Uber die 6ffentliche Auslegung geteilt werden. Der in Rede stehende Bebauungsplan
STA 150, Teil A ,Hochschule Rhein-Waal“ wird ausschlieBlich die Flachen der Hochschul-
ansiedlung im Norden und der Stellplatzanlage im Siden sowie die ErschlieBungsanlagen
(StraBen und Gewasser) umfassen. Die Ubrigen Flachen werden im Zuge des weiteren
Planverfahrens zum Bebauungsplan STA 150, Teil B ,Hochschule Rhein-Waal* beplant (sie-
he Anlage 1).

2  Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes STA 150, Teil A ,Hochschule Rhein-
Waal ist in dem beigefiigten Ubersichtsplan dargestellt (siehe Anlage 1). Das ca. 4,33 ha
groBe Plangebiet befindet sich stidwestlich der Innenstadt von Kamp-Lintfort in zentraler In-
nenstadtlage und schlieBt unmittelbar an den norddstlich gelegenen innerstadtischen Ge-
schéaftsbereich an. Es wird durch die GroBe Goorley sowie von der FriedrichstraBe gequert.
Dadurch besteht das Plangebiet grundséatzlich aus folgenden zwei Teilbereichen:

« im Norden: Flache des sogenannten ABC-Geléndes und das Gewéasser GroBBe Goorley,

« im Sdden: nordliche Teilflache des Bergwerks West.

Der raumliche Geltungsbereich wird insgesamt begrenzt durch:
« die KolkschenstraBe im Norden,
« die RingstraBe bzw. das Gelande einer Schuhfirma im Osten,
» das ndrdliche Gelande des Bergwerks West im Stdosten, Stiden und Stidwesten,
« die FriedrichstraBe und die GroBe Goorley im zentralen Planbereich,

« die Friedrich-Heinrich-Allee im Westen.

3 Eigentumsverhaltnisse und derzeitige Nutzung

Das Plangebiet wird durch die beiden unterschiedlich gepréagten Teilflachen nérdlich und
sudlich der FriedrichstraBe bestimmt. Der stdliche Teil des Plangebietes umfasst Teilflachen
des Bergwerks West in einer GréBenordnung von ca. 1,8 ha. Die Stilllegung des Bergwerks
West sldlich der FriedrichstraBe ist zum 31. Dezember 2012 angekindigt. Das rund 40 Hek-
tar groBe Areal schiebt sich wie ein Keil von Siiden bis an die Innenstadt heran. Im nérdli-
chen Bereich des Zechengelandes, in dem auch die Teilflachen dieses Bebauungsplanes
liegen, befinden sich vor allem Gleisanlagen und Lagerflachen.
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Der nérdliche Teil des Plangebietes wird von dem Gewasser ,GroBe Goorley” gequert. Die-
ses ist ein historisches Gewasser, welches heute der Entwasserung der Siedlungsflachen
und des Bergbaubetriebes dient. Es ist Teil des teilweise bereits fertiggestellten sogenannten
Wandelweges, der das Kloster Kamp im westlichen Bereich von Kamp-Lintfort mit der Innen-
stadt und dem Bergewerksgelénde verknipfen soll. Zukiinftig soll die GroBe Goorley auch im
Bereich des ABC-Gelandes und des Bergwerks West gestalterisch aufgewertet und 6kolo-
gisch verbessert werden.

Nordlich der GroBen Goorley befinden sich die heute weitgehend brachliegenden Flachen
des sogenannten ehemaligen ABC-Geléandes. Seinen Namen hat das Geléande von der ,All-
gemeinen Brennstoff-Handelsgesellschaft Camperbruch mbH*. Diese Gesellschaft vertrieb
dort ab 1927 bis in die 60er Jahre die Produkte der Friedrich Heinrich AG, von Kohle Uber
Koks bis hin zu Benzol. Lediglich an der Friedrich-Heinrich-Allee befand sich mit einem mitt-
lerweile verzogenen Taxi-Unternehmen eine Kkleinere bauliche Nutzung. An der
KolkschenstraBe werden Flachen durch einen Parkplatz genutzt. Im Bereich der vorhande-
nen Grinflachen sldlich der KolkschenstraBe finden sich einige altere Baumbestande, die
im Zuge der AufbereitungsmaBnahmen fur das Grundstiick bereits teilweise gefallt wurden.

Die wesentliche stadtebauliche Pragung erhalt der nérdliche Teil des Planbereiches durch
das benachbarte sogenannte ABC-Gebaude. Urspringlich war das Gebaude an der Ecke
RingstraBe/ FriedrichstraBe das Materialmagazin der Zeche. Seit Mitte der 1970er Jahre hat
ein Schuhhaus seine Zentrale in dem viergeschossigen Klinkergeb&ude eingerichtet. Im Jahr
2005 wurde sudlich angrenzend ein weiteres Gebaude errichtet, in dem das Unternehmen
Schuhe und Sportartikel vertreibt. Fir die Errichtung dieses Gebaudes wurde der Be-
bauungsplan STA 146 ,ABC-Gelande“ aufgestellt. Der Keller des ABC-Gebaudes wird heute
fir kulturelle Veranstaltungen genutzt; es treten hier Musikbands und Kleinkinstler auf. Seit
1986 steht das ABC-Gebaude unter Denkmalschutz. Ein Erweiterungsbau befindet sich der-
zeit in der Erstellung.

Die sudlich der GroBen Goorley liegenden Flachen befinden sich zunachst nicht im Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes, sind aber Bestandteil des Gesamtkonzepts der
Hochschulansiedlung. Auf diesen Flachen, fir die eine Ergénzung der Hochschulnutzung mit
studentischen Wohneinrichtungen vorgesehen ist, steht an der Ecke FriedrichstraBe/ Fried-
rich-Heinrich-Allee eine ehemalige Markscheidervilla auf eigenem Privatgeléande. Sie wurde
in den 1920/30er Jahren erbaut und diente dem damaligen Markscheider als Wohnsitz. Die
Raumlichkeiten werden derzeit von einem Fotostudio genutzt. Das Gebaude steht nicht unter
Denkmalschutz, allerdings soll seine besondere stadtgeschichtliche Bedeutung bei den wei-
teren Planungen bertcksichtigt werden.

Das ABC-Gelande ist von unterschiedlich gepragten Randnutzungen umgeben: die repra-
sentative Friedrich-Heinrich-Allee mit den gegenlberliegenden Kirchen- und Schulgebauden,
die KolkschenstraBe mit der gegeniberliegenden Wohnbebauung, der Wasserlauf der Gro-
Ben Goorley und das nérdliche Zechengelande des Bergwerks West sowie die RingstraBe,
die sich mit den dort vorhandenen Gebauden teilweise eher als ,Rlckseite” der Innenstadt
prasentiert.
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Der gréBte Eigentimer der Flachen im Plangebiet war bisher die RAG Montan Immobilien.
Ihr gehdrten neben den heutigen Bergwerksflachen sidlich der FriedrichstraBe auch groBe
Teile der nérdlichen Flache. Auch die Stadt Kamp-Lintfort und die LINEG sind weitere
Grundstlckseigentimer. Der Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW hat als Bauherr mittlerwei-
le die Flachen fir die Ansiedlung der Hochschule und der Stellplatzanlage erworben. Die
Flachen sudlich der GroBen Goorley verbleiben dagegen im Eigentum der RAG Montan Im-
mobilien. Dartber hinaus steht das Gelande der Villa im Eigentum eines privaten Grund-
stlickseigentimers.

4 Vorgaben zur Planung
4.1 Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Diisseldorf

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) vom 15.12.1999 ist der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes STA 150 ,Hochschule Rhein-Waal" als "Allgemeiner Siedlungsbereich” fir
den nérdlichen Bereich sowie ,Bereich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen® (GIB) far
,2ubertdgige Betriebsanlagen und -einrichtungen des Bergbaus® dargestellt. Dartber hinaus
ist ein Schienenweg fur den Uberregionalen und regionalen Verkehr mit Haltepunkt im nérdli-
chen Bereich des heutigen Bergwerksgelandes dargestellt.

Fir den stdlichen Teilabschnitt auf der Flache des Bergwerksgelandes entsprechen die vor-
gesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht den Darstellungen des Gebietsent-
wicklungsplanes. Eine Anderung des GEP ist zum gegenwartigen Zeitpunkt allerdings nicht
vorgesehen, da die nicht den Darstellungen des GEP entsprechenden Flachen lediglich ca.
1,8 ha umfassen.

In seiner Stellungnahme vom 17.02.2011 hat der Regionalverband Ruhr bestétigt, dass der
Planung aufgrund der geringen GréBe des als GIB festgelegten Teilbereichs keine landes-
oder regionalplanerischen Ziele entgegen stehen, da die regionalplanerische Festlegungen
nicht parzellenscharf sind.

Im Zuge der Stillegung des Bergwerkes West soll zu einem spateren Zeitpunkt eine Ande-
rung des GEP fiir das gesamte Bergwerksgelande erfolgen.

4.2 Flachennutzungsplan der Stadt Kamp-Lintfort

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kamp-Lintfort ist die Teilflaiche des ABC-Gelandes, auf
der die Hochschule errichtet werden soll, zum gréBten Teil als gemischte Bauflache darge-
stellt. In einem &stlichen Teilbereich ist die Flache als ,Sondergebiet Einzelhandel - Schuhe,
Sport* dargestellt. Der stdliche Bereich des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan als
gewerbliche Flache mit der Zweckbestimmung Bergbau gekennzeichnet.

Mit der Zielvorstellung der Entwicklung eines Hochschulstandortes und der damit verbunde-
nen beabsichtigten Festsetzung eines Sondergebietes kann der Bebauungsplan nicht aus
den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt werden. Da das Be-
bauungsplanverfahren auf der Grundlage des § 13a BauGB durchgefiihrt wird und die ge-
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ordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintréchtigt wird, wird der
FNP im Zuge der Berichtigung geméaB § 13a BauGB angepasst. Zukiinftig wird der Flachen-
nutzungsplan fur den betreffenden Bereich ,Sondergebiet Hochschule® darstellen. Die
Durchfihrung eines eigenstéandigen Flachennutzungsplananderungsverfahrens ist insgesamt
nicht erforderlich.

Abb.: FNP Ausschnitt Hochschule Rhein-Waal
e i WJIIE

Bisherige Darstellung Zukunftige Darstellung

4.3 Landschaftsplan des Kreises Wesel

Der Planbereich liegt nicht im Geltungsbereich des rechtskréaftigen Landschaftsplanes Kreis
Wesel - Raum Kamp-Lintfort.

4.4 Gegenwartiges Planungsrecht

Da das gesamte Plangebiet als AuBenbereichsinsel im Innenbereich zu bewerten ist, ist zur
geplanten Ansiedlung der Hochschule Rhein-Waal die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Flr den Planbereich selbst besteht kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Fir den 6éstlich an-
grenzenden Bereich des ehemaligen ABC-Gelandes besteht dagegen der rechtskréaftige Be-
bauungsplan STA 146 ,ABC-Gebaude". Dieser weist den Bereich als Sondergebiet fir Ein-
zelhandelsbetriebe der Warenbereiche Schuhe und Sportartikel vor. Bislang sind 1.600 gm
von den planungsrechtlich zulassigen 2.400 gm Verkaufsflache durch den vorhandenen
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Schuh- und Sportartikelmarkt realisiert. Derzeit wird ein weiteres Gebaude mit gleicher Nut-
zung errichtet.

5  Stadtebauliche Rahmenbedingungen
5.1 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt in unmittelbarer Nahe der Innenstadt von
Kamp-Lintfort. Sie wird vornehmlich durch die Geschéftsbereiche Moerser StraBe und ,Am
Rathaus*“ gebildet, die teilweise als FuBgangerzonen ausgebildet sind. Das nordwestliche
Ende der Moerser StraBe bildet der im Jahr 2007 neu gestaltete Prinzenplatz. Das stiddstli-
che Ende wird durch den Platz um den Verkehrspavillon sowie zukunftig durch das Ein-
kaufszentrum EK3 akzentuiert. Auf dieser als ,WeiBe Riesen“ bezeichneten Flache, auf der
sich drei mittlerweile riickgebaute Wohnhochh&user befanden, wird seit 2011 ein Einkaufs-
zentrum errichtet. Uber die KolkschenstraBe und die FriedrichstraBe wird die Hochschule zu-
kinftig unmittelbar an die Innenstadt angebunden sein.

5.2 Verkehrliche ErschlieBung

Motorisierter Individualverkehr

Die Hochschule wird grundsétzlich Zielverkehr erzeugen und hat somit Auswirkungen auf die
umgebenden StraBen und das Verkehrsgeschehen in der Innenstadt. Ziel ist es, den er-
schlieBungsrelevanten Anforderungen der Hochschule Rechnung zu tragen und zugleich ei-
ne innenstadtvertragliche Abwicklung des Verkehrsaufkommens zu gewéhrleisten. Hierbei ist
die Leistungsfahigkeit der betroffenen StraBen und Knoten zu gewéhrleisten. Ebenso zu be-
riicksichtigen sind die Anforderungen an den FuB- und Radverkehr sowie den OPNV.

Das ABC-Gelénde wird begrenzt durch die RingstraBe, die FriedrichstraBe sowie die Fried-
rich-Heinrich-Allee, die mit einer Verkehrsbelastung von ca. 7.000 bis 10.000 Kfz/Tag alle-
samt dem Vorbehaltsnetz zuzuordnen sind. Die nérdlich angrenzende KolkschenstraBe hat
die Funktion einer ErschlieBungsstraBe mit EinbahnstraBenregelung in Richtung Friedrich-
Heinrich-Allee.

Im Verkehrsentwicklungsplan aus dem Jahr 2001 sowie dessen Fortschreibung fir den Be-
reich der Innenstadt aus dem Jahr 2005 hat sich die Stadt Kamp-Lintfort ausdricklich fur ein
nachhaltiges verkehrlich-raumliches Leitbild ausgesprochen. Zentrale Aussage ist die Bun-
delung der Hauptverkehrsstréme auf ein Ringsystem und die Vermeidung von Durchgangs-
verkehr im Innenstadtbereich. AuBerdem wurden unter dem Szenario ,nachhaltiger Stadt-
verkehr* MaBnahmen und Konzepte zur Férderung des Umweltverbundes erarbeitet.

Als Grundlage flr die weitere Planung ist von zwei Varianten auszugehen. Die erste - kurz-
fristige - Variante entspricht der derzeitig absehbaren Verkehrsfiihrung in der Innenstadt.
Dazu gehort der geplante Kreisverkehr im Bereich der RingstraBe zur ErschlieBung des
neuen Einkaufszentrums. Fir diese Entwicklung liegt ein Verkehrsgutachten vor, das im Zu-
sammenhang mit der Errichtung der Hochschule berticksichtigt wurde.
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Im Rahmen des zum Bebauungsplan STA 150 erarbeiteten Verkehrsgutachtens (siehe hier-
zu Punkt 10.1) wurde eine ausreichende Leistungsféahigkeit des vorhandenen StraBennetzes
auch nach Ansiedlung der Hochschule unter Berilcksichtigung einzelner Umgestaltungs-
maBnahmen im StraBenraum konstatiert. Die zunachst angedachte Anlage eines Kreisver-
kehrs im Bereich des Knotenpunktes FriedrichstraBe/Friedrich-Heinrich-Allee ist daher zu-
nachst nicht erforderlich; allerdings soll iber eine neue Ampelanlage ein Linksabbiegen von
der Friedrich-Heinrich-Allee in die FriedrichstraBe ermdglicht werden.

Eine langfristig gesehene mdégliche Verkehrsvariante beinhaltet eine Querung des nérdlichen
Zechengelandes von dem geplanten Kreisverkehr am EK3 bis zur Friedrich-Heinrich-Allee.
Es handelt sich dabei um eine neue Trasse, welche insbesondere zu einer Entlastung der
FriedrichstraBe beitragen kdnnte.

Ruhender Verkehr

Grundsatzlich wird in Kamp-Lintfort angestrebt, entsprechend dem Verkehrsentwicklungs-
plan 2001/2005 den Verkehr an die Innenstadt heranzufiihren und Durchgangsverkehr zu
vermeiden. Der Parksuchverkehr soll auf die Stellplatzanlagen am Rand der Innenstadt ge-
fOhrt werden. Hierzu wurde ein Parkleitsystem installiert, welches auf ca. 2.000 Stellplatze in
fuBlaufiger Entfernung zur Innenstadt hinweist. Der Schwerpunkt dieses Angebotes liegt im
nord-westlichen Innenstadtbereich. Durch die geplante Stellplatzanlage im neuen Einkaufs-
zentrum ,EKS3" soll ein entsprechendes Angebot im Sid-Osten der Innenstadt geschaffen
werden. Weitere Stellplatzangebote sind im Zuge des angestrebten SPNV-Haltepunktes auf
dem nérdlichen Zechengelande denkbar.

Bei der Neuansiedlung der Hochschule und den damit verbundenen neuen notwendigen
Stellplatzen ist sicherzustellen, dass eine zusatzliche Belastung der bestehenden Parkplatze
in der Innenstadt und der angrenzenden Wohngebiete vermieden wird. Daher sind ausrei-
chende Parkraumangebote im Zuge der Gesamtplanung vorzuhalten.

Offentlicher Personennahverkehr

In unmittelbarer Nahe zum ABC-Gelénde befindet sich die Haltestelle ,Neues Rathaus” an
der KamperdickstraBe. Im Zuge der Fahrplan- und Liniennetzdnderung im Dezember 2007
wurde diese Haltestelle in ihrer Funktion als zentraler Verkehrsknoten weiter gestarkt. Ent-
sprechend dem Fahrplan treffen sich hier in unmittelbarer Innenstadtlage alle Buslinien und
bieten vielfaltige Umsteigebeziehungen. Insbesondere der SchnellBus 30 verbindet die In-
nenstadt ohne Umstieg im 60-Minuten- und teilweise im 30-Minuten-Takt mit den Innenstad-
ten und Hauptbahnhdéfen in Moers, Duisburg und Geldern. Ferner besteht durch die Linien 1,
2, 7,32 und 911 ein gut ausgebautes innerstadtisches und regionales OPNV-Angebot.

Mittelfristiges Ziel der Verkehrsentwicklungsplanung ist die Nutzung der Zechenbahntrasse
fir den schienengebundenen Personennahverkehr (SPNV). Die Konzeption des Gemein-
schaftsprojektes der Stadte Kamp-Lintfort, Neukirchen-Vluyn, Moers und Duisburg sieht eine
direkte Schienenverbindung von Kamp-Lintfort bzw. Neukirchen-Vluyn nach Moers und wei-
ter nach Duisburg vor (sogenannte ,Niederrheinbahn®). Der Endhaltepunkt in Kamp-Lintfort
wird sich im Bereich des nérdlichen Zechengelédndes befinden. Ob und wann die Schienen-
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strecke realisiert werden kann, ist aktuell nicht prognostizierbar. Bei der Entwicklung des
Hochschulstandortes auf dem ABC-Gelénde wurde der kiinftige Bahnhof jedoch als Entwick-
lungsoption berticksichtigt.

FuBganger- und Radverkehr

Die fuBlaufige Anbindung des Hochschulstandortes an die FuBgangerzone Moerser StraBe
mit ihrem gewachsenen Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatz stellt eine wichtige Anfor-
derung an die Planung dar. Als Bindeglied kommen der KolkschenstraBBe wie auch der Fried-
richstraBe besondere Bedeutungen zu. Beide StraBen werden zukinftig als zentrale FuB-
gangerachse zwischen der Innenstadt, dem ABC-Gelande und dem Bergwerksgelande an
Bedeutung gewinnen. Die StraBenraumqualitat dieser Verbindungen wird heute dieser Funk-
tion nicht gerecht. Aktuell wurden fir den Teilbereich der FriedrichstraBe zwischen Ringstra-
Be und Moerser StraBe Entwirfe zur Umgestaltung erarbeitet.

Die Erarbeitung geeigneter Anknipfungspunkte zur StraBenraumgestaltung in Abstimmung
mit bestehenden Konzeptionen, z.B. dem Innenstadtgestaltungskonzept und Entwurfspla-
nungen, stellte eine wesentliche Anforderung an die Planung bei der Entwicklung des Hoch-
schulstandortes dar.

Einen weiteren Schwerpunkt der Verkehrsplanung in Kamp-Lintfort bildet der Radverkehr. Im
Zuge der Hochschulplanung waren die von den Stadtteilen kommenden Radwegeverbindun-
gen in die Innenstadt zu bertcksichtigen. Hierzu zahlen insbesondere die Verbindungen von
der Friedrich-Heinrich-Allee Uber die FriedrichstraBe sowie die KolkschenstraBe zur FuBgan-
gerzone Moerser StraBe. Fir eine radverkehrsfreundliche Umgestaltung von StraBen formu-
liert die Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplanes allgemeine MaBnahmenvorschlage,
welche bei Neuplanungen berilcksichtigt werden sollten. Dabei handelt es sich zum einen
um bauliche Ausflihrungen und zum anderen um allgemeine Qualitatsstandards, wie z.B.
Markierungen, Bordsteinabsenkungen, Fahrbahnbeléage, etc.

5.3 Entwicklungsflache Bergwerk West

Sidlich an das Plangebiet schlieBt sich das Areal des Bergwerks West an. Im Zuge des Aus-
laufens der Steinkohleférderung wird aktuell von einer ZechenschlieBung Ende des Jahres
2012 ausgegangen. Das ca. 40 ha groBe Areal wird danach im Rahmen des Abschlussbe-
triebsplanes sukzessive aus dem Bergrecht entlassen und kann einer neuen Nutzung zuge-
fihrt werden.

Mittlerweile ist fir den nérdlichen Teilbereich des Zechenareals die Entlassung aus der
Bergaufsicht mit Schreiben der Bezirksregierung Arnsberg vom 17.12.2010 erfolgt.

Damit steht die Flache fir den angestrebten Bau der Hochschule zur Verfligung. Ziel des
Masterplans Bergwerk West ist es, mdglichst friihzeitig fir das im Zentrum der Stadt gelege-
ne Zechenareal sowie die arrondierenden Flachen zukunftsorientierte Perspektiven zu entwi-
ckeln. Erste Empfehlungen zur Entwicklung des Bergwerksgeldndes werden im Stadtent-
wicklungsplan 2020 formuliert:
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+ Aus dem fur die Mehrheit unzuganglichen Gelénde soll wieder ein Teil der Stadt werden.

» Der Bereich an der Friedrich-Heinrich-Allee ist mit Attraktionen wie hochwertigem Arbei-
ten, Bildung, Freizeit- und Kulturnutzung zu entwickeln, um so der besonderen Lage des
Stadteingangs gerecht zu werden.

» Die Flache sollte im Zusammenhang mit dem ABC-Gelénde entwickelt werden.

» Eine ausgepragte Grinverbindung von Nord nach Sid soll das stadtische Freiraumsys-
tem vervollstandigen. Diese Verbindung sollte nach Westen an den Griinzug der Kleinen
Goorley angeschlossen werden.

5.4 Grin- und Freiraum

Die das Bebauungsplangebiet querende GroBe Goorley stellt das verbindende Element zwi-
schen den beiden historischen Wurzeln der Stadtentwicklung, dem Kloster Kamp und dem
Bergwerk West, dar. Es ist vorgesehen, diese beiden Pole tber einen landschaftsarchitekto-
nisch gestalteten Weg, dem sogenannten Wandelweg, miteinander zu verbinden. Der in
Teilabschnitten im Mai 2010 offiziell eréffnete Wandelweg verlauft Gberwiegend im sudlichen
Gewasserunterhaltungsstreifen der LINEG.

Ausgangspunkt zur Entwicklung des Projektes war ein in 1998/ 99 durchgefihrter Wettbe-
werb. Das Planungskonzept des Preistragers, der Planungsgruppe Hoff/ Reinders, zeichnet
sich besonders dadurch aus, dass die vielfaltigen historischen Bezlge im Konzept aufgegrif-
fen und fir den Besucher wieder erlebbar gemacht werden. Zentrale Ziele der Umgestal-
tungsmaBnahme sind die Verbindung des Klosters Kamp mit der Innenstadt und dem Berg-
werk West, die Schaffung einer attraktiven Wegeverbindung entlang von Wasserlaufen und
die ErschlieBung neuer Naherholungs- und Freizeitméglichkeiten.

Die GroBe Goorley wurde bereits mehrmals von der LINEG, die fur die Gewasserunterhal-
tung zustandig ist, ausgebaut. Bei dem letzten Ausbau im Jahre 1989 handelte es sich um
die naturnahe Umgestaltung des Unterlaufes bis zur FriedrichstraBe. Nach SchlieBung des
Bergwerks West beabsichtigt die LINEG, auch den Oberlauf der GroBen Goorley naturnah
umzugestalten.

Im Zuge der Entwicklung des Teils B des Bebauungsplanes STA 150 soll eine Sicherung von
zuséatzlichen Flachen fir eine mdégliche Umgestaltung dieses Teilabschnitts entlang des sld-
lichen Ufers erfolgen. Dabei sind insbesondere vorliegende Uberlegungen zur Ausgestaltung
des Wandelweges, der ebenso Teil der im Freiraumkonzept Kamp-Lintfort 2020 vorgeschla-
genen Freiraumachse 1 ist, die vom Kloster Kamp bis zur Halde Norddeutschland flhrt so-
wie eine mogliche Bewerbung Kamp-Lintforts als Standort einer Landesgartenschau zu be-
ricksichtigen.
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Il PLANUNGSINHALTE UND FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
6  Ziel der Planung

Hauptplanungsziel des Bebauungsplanes STA 150 ist es, die planungsrechtlichen Grundla-
gen fur die Ansiedlung der Hochschule Rhein-Waal zu legen. Die Hochschule fir bis zu
2.000 Studierende am Standort Kamp-Lintfort wird zukdinftig eine zentrale bildungspolitische
Funktion fur die Stadt Kamp-Lintfort und das Umfeld wahrnehmen. Sie markiert insbesonde-
re auch den Ubergang von der ehemals vorwiegend (montan-) industriell gepragten Arbeits-
landschaft zu einer ,Wissensgesellschaft".

Weiterhin soll mit der Umgestaltung der Uferzonen der GroBen Goorley und der Anlage des
Wandelweges auch ein wichtiger Teilabschnitt der Grlin- und Wegeverbindung zwischen
dem Kloster Kamp im Westen und der Innenstadt bzw. dem Bergwerk West im Osten reali-
siert werden.

Uber diese grundsatzlichen Planungsziele hinaus ist die Gesamtentwicklung noch mit fol-
genden weiteren Planungszielen verbunden:

e Ausweisung ausreichender Parkplatzmdglichkeiten flr die Studierenden und Angestell-
ten der Hochschule,

Schaffung von Flachen flr studentische Wohneinrichtungen,

Berlicksichtigung der architektonisch wertvollen ehemaligen Markscheidervilla,

Integration vorhandener und erhaltenswerter Griinstrukturen in die Gesamtplanung,

Schaffung neuer Grinstrukturen und Wegeverbindungen insbesondere entlang der
GroBen Goorley.

Die raumliche Nahe zur Innenstadt soll einerseits den Studierenden und Angestellten die
Md&glichkeit bieten, die dort vorhandenen Infrastruktureinrichtungen zu nutzen. Andererseits
kann die Ansiedlung zu einer Stitzung und Starkung der Innenstadt von Kamp-Lintfort und
der dort vorhandenen privaten und 6ffentlichen Infrastruktur beitragen. Aus diesem Grund ist
der Ausbau einer guten verkehrlichen Anbindung zwischen Hochschulcampus und Innen-
stadt -insbesondere auch fir FuBganger und Radfahrer- ebenfalls ein wichtiger Baustein der
stadtebaulichen Konzeption.

Zusammenfassend kann mit der Ansiedlung der Hochschule ein wesentlicher Aspekt zur an-
gestrebten Attraktivitatssteigerung der Stadt Kamp-Lintfort umgesetzt werden. Zudem wird
ein funktionales Gelenk fir die zuklnftige Verbindung zwischen der Innenstadt und dem in
absehbarer Zeit fir eine Neunutzung zur Verfigung stehenden Zechengelédnde des Berg-
werks West geschaffen.

In einem ersten Schritt sollen nun mit dem Planverfahren zum Bebauungsplan STA 150, Teil
A die Planungsziele fir den Hochschulcampus und die Stellplatzanlage sidlich der Fried-
richstraBe umgesetzt werden.
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7  Stadtebauliches Konzept

Baulich-rAumliches Konzept der Hochschule

Das baulich-rdumliche Konzept, das dem Bebauungsplanvorentwurf zugrunde gelegt wird,
basiert auf dem Siegerentwurf des durchgefiihrten Wettbewerbsverfahrens (siehe Anlage 2).
Dieser Entwurf hat sich auch im Zuge des mittlerweile abgeschlossenen VOF-Verfahrens
insbesondere hinsichtlich seiner stadtebaulichen Konzeption nicht wesentlich veréndert.

Das stadtebauliche Konzept des Wettbewerbsgewinners (pbr Planungsbiro Rohling AG) be-
stand urspriinglich aus vier unterschiedlichen Baukdérpern, die die verschiedenen Raumdi-
mensionen in unterschiedlichen Ausformungen um eine mittige Hochschulagora gruppieren
und ihnen jeweils einen angemessenen stadtebaulichen Platz in diesem Ensemble zuwei-
sen. Insgesamt werden die heterogene stadtebauliche Situation und die vielschichtigen Nut-
zungsanforderungen an die Hochschule bericksichtigt. Das Konzept ist mittlerweile um ein
kleineres Technikgebdude ergénzt worden, in dem zentral sémtliche Ver- und Entsorgungs-
anlagen untergebracht werden sollen.

Die Nord-Sid ausgerichteten, zwei- bis dreigeschossigen Neubauten der Hochschule neh-
men die linearen Strukturen des sudlich angrenzenden Bergwerks auf. Wahrend das Hor-
saalzentrum und die Bibliothek im Norden mit seinem quadratischen Baukdrper den Kopf der
Hochschule bilden, ist die Baukdrperstruktur im Stiden zum Grinraum der GroBen Goorley
offen gestaltet. Durch die Abwinkelung des Ostlichen Baukdrpers wird im Norden ein zur In-
nenstadt ausgerichteter Eingang zum Campus ausgebildet. Mit diesem nérdlichen Eckplatz,
markiert durch das zukilnftige Hoérsaal- und Bibliotheksgebaude, wird die Verbindung zur
Stadt einerseits und zur Agora und den stdlichen Grundstiicksteilen andererseits hergestellt.
Mit den Institutsgebauden wird die Agora zur Friedrich-Heinrich-Allee und zum &stlichen
ABC-Gelande abgegrenzt und gleichzeitig StraBen und Wegerdume geschaffen.

Die an exponierter Stelle positionierte Halle des Technikums soll gleichzeitig durch weitge-
hende Einsichtigkeit die Agora inhaltlich bestimmen. Die Anlieferung und Entsorgung der
zentralen Einrichtungen und des zweigeschossigen Technikums erfolgt von der Friedrich-
Heinrich-Allee.

Die Anordnung der Baukdrper ermdéglicht einerseits die Anbindung der Hochschule an die
vorhandene stadtische Infrastruktur (StraBen- und Radwegenetz, OPNV, Wanderweg ent-
lang der GroBen Goorley etc.) und bildet andererseits einen klar gefassten zentralen Platz
aus, von dem die Baukérper dezentral erschlossen werden. Der Innenbereich wird als attrak-
tiver, zentraler Campusplatz ausgebildet, der sich gut lber Platze und Durchgénge mit der
Umgebung vernetzt. Die Verbindung von der Innenstadt Uber den Campusplatz, die GroBe
Goorley querend, wird zur wichtigen Wegeverbindung in Richtung des stadtebaulichen Ent-
wicklungsgebietes des Bergwerks West.

Mit dem Bebauungsplan soll eine mdgliche Erweiterung der Hochschule entlang der Fried-
rich-Heinrich-Allee in einem zweiten Bauabschnitt planungsrechtlich gesichert werden.
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Energie- und Technikkonzept

Die Grundrissorganisation gewahrleistet kompakte und wirtschaftliche Baukdérper mit hohem
Nutzflachenanteil. Durch den Einsatz hochddmmender Isolierpaneele, einer hochwertigen
Isolierverglasung, dem Einsatz entsprechender Dammstoffstarken bei AuBenwanden, Bo-
denplatte und Dach sowie der Minimierung des Anteils verglaster Flachen wird eine nachhal-
tige Reduzierung der Umweltbelastungen erreicht.

Um den sommerlichen Warmeeintrag gering zu halten, sind eine Sonnenschutzverglasung
und ein auBen liegender Sonnenschutz vorgesehen.

Die Kombination von EnergieeffizienzmaBnahmen und Anlagenoptimierung schafft bei einer
Minimierung der Energie- und Betriebskosten flr die Nutzer behagliche Aufenthalts- und Ar-
beitsbedingungen.

Freiraumkonzept

Der Campusplatz als zentraler stadtischer Innenstadtplatz soll fur unterschiedliche Nutzun-
gen offen stehen und darlber hinaus ein quartiersibergreifender, offener Stadtplatz sein. Er
bietet Platz und Freiraume fir Begegnungen und Veranstaltungen. Zudem stellt er den Kno-
tenpunkt fir die fuBlaufige ErschlieBung der angrenzenden Institute, der Bibliothek und Men-
sa dar.

Die vorgesehenen Gestaltungselemente des Campusplatzes betonen den Platz als Begeg-
nungs- und Kommunikationsflache. Vereinzelte Baume sollen an sonnenreichen Tagen
Schatten spenden. Das Mensabistro mit Ausrichtung zum Platz soll als Treffpunkt far die
Studentenschaft dienen. Am sidlichen Rand des befestigten Platzes entsteht ein groBzigi-
ger Ubergang zur landschaftlich gepragten Griinflache. Hier wechselt der befestigte Platzbe-
reich in eine weiche Gestaltung mit Grinflache.

Der Campusbereich wird gerahmt durch eine Baumreihe in Nord-Sldrichtung, die die einzel-
nen Platzbereiche miteinander verzahnt.

Zu einem spateren Zeitpunkt soll ein FuB- und Radweg siidlich der GroBen Goorley die Ver-
bindung von der FriedrichstraBe Uber das Stephanswaéldchen bis zum Kloster Kamp schaffen
(Fortflhrung des Wandelweges).

Im Zuge des anstehenden Planverfahrens zum Teil A wird zunachst eine Querung der Gro-
Ben Goorley mittels einer Briicke planungsrechtlich gesichert, um die Anbindung des Wan-
delweges iiber den Campus an die Innenstadt zu ermédglichen. Uber diese Briicke wird lang-
fristig eine zentrale Wegeverbindung geschaffen, die die Verbindung von der Innenstadt tber
den Campusplatz, die GroBe Goorley querend, bis in Richtung des Hochschulparkplatzes
und des stadtebaulichen Entwicklungsgebietes des Bergwerks West ermdglicht. Die Verbin-
dung zwischen der vorgesehenen Briicke und der FriedrichstraBe Uber das Geléande der zu-
kinftigen studentischen Wohnbebauung soll ebenso wie die Wegeflihrung entlang der Gro-
Ben Goorley im Teil B des Bebauungsplanes STA 150 festgesetzt werden.
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Verkehrskonzept

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes ist durch das umgebende StraBennetz gesichert.
Die Friedrich-Heinrich-Allee stellt eine leistungsfahige Anbindung an das Uberdrtliche Ver-
kehrsnetz dar, Uber die FriedrichstraBe bzw. die KolkschenstraBe besteht eine direkte An-
bindung an den Kernbereich von Kamp-Lintfort.

Der Hochschulcampus wird fir Anlieferfahrzeuge von der Friedrich-Heinrich-Allee aus
anfahrbar sein. Weitere mogliche Zufahrten bestehen an der KolkschenstraBBe und der Ring-
straBBe. Stellplatze fir Kurzzeitparker und die Behindertenparkplatze werden unmittelbar von
der Friedrich-Heinrich-Allee erschlossen; die zentrale Stellplatzanlage im Bereich des heuti-
gen Bergwerks wird Uber eine Zufahrt von der FriedrichstraBe aus angebunden.

Stellplatzkonzept

Um einen Durchgangs- und Suchverkehr von PKW zu vermeiden, wird die Stellplatzanlage
fir ca. 450 Fahrzeuge als zentrale Parkplatzanlage auf der nérdlichen Flache des Berg-
werksgelandes vorgesehen. Derzeit umschlieBt die alte Zechenmauer die Stellplatzanlage.
Ggf. wird sie zu einem spateren Zeitpunkt entfallen. In diesem Fall ist eine Abpflanzung als
Sichtschutz gegenliber dem ruhenden Verkehr vorgesehen. Umfangreiche Baumpflanzun-
gen und Hecken gliedern die in Anlehnung an die alten Bergwerkstrukturen ausgerichteten
Parkreihen. Die Stellflachen sollen mit Sickerfugenpflaster ausgestattet werden; in den
Grinstreifen kdnnen Versickerungsmulden angelegt werden.

Kurzzeit- und Behindertenstellplatze befinden sich auf dem Campus mit Anbindung an das
Verwaltungsgebaude und dem zentralen Campusplatz.

Im Bereich des Campus sollen weiterhin ca. 240 Fahrradabstellplatze entstehen.

8 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen, Giberbaubare
Grundsticksflachen

8.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Bauflachen innerhalb des Plangebietes werden entsprechend dem grundsatzlichen Pla-
nungsziel der Errichtung einer Hochschule gemaB § 11 Abs. 2 BauNVO als Sondergebiete
mit der Zweckbestimmung Hochschule festgesetzt. Das Sondergebiet wird entsprechend der
ortlichen Gegebenheiten in 2 Teilbereiche aufgeteilt.

Im Teilbereich 1 des Sondergebiets Hochschule, der das Grundstiick nérdlich der GroBen
Goorley umfasst, werden die folgenden Nutzungen als zulassig festgesetzt:

1. Forschungs- und Hochschuleinrichtungen

2. Biro- und Verwaltungsgebaude, die den Hochschuleinrichtungen und sonstigen 6f-
fentlichen Einrichtungen dienen

3. Technische Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Sondergebietes Hochschule.
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Neben der allgemeinen Zulassigkeit von Forschungs- und Hochschuleinrichtungen sollen
auch Biro- und Verwaltungsgebaude, die den Hochschuleinrichtungen und sonstigen 6ffent-
lichen Bauten dienen, als allgemein zulassig festgesetzt werden. Dadurch sollen auch er-
ganzende Nutzungen (z.B. private Forschungseinrichtungen) grundsétzlich ermdglicht und
so die gewunschte Entwicklung des Hochschulstandortes in Kamp-Lintfort geférdert werden.
Weiterhin werden die zur Ver- und Entsorgung des Sondergebietes Hochschule erforderli-
chen technischen Anlagen als zulassig festgesetzt.

Der Versorgung des Hochschulgebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften sollen als
ausnahmsweise zulassige Nutzungen festgesetzt werden, um eine diesbezlgliche Infrastruk-
tur ansiedeln zu kénnen. Ebenso sollen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen, die dem Sondergebiet Hochschulgebiet zugeordnet sind, als ausnahmsweise zulassig
festgesetzt werden. Diese Festsetzung soll z.B. der mdglichen Realisierung von Hausmeis-
terwohnungen dienen.

Im Teilbereich 2 stdlich der FriedrichstraBe sind folgende Nutzungen zulassig:

1. Stellplatze und Tiefgaragen fur den durch die Nutzung des Hochschulbereiches
(Hochschuleinrichtungen und studentische Wohneinrichtungen) verursachten Bedarf.

2. Garagen fir maximal 5 Fahrzeuge.

Damit wird an dieser Stelle die vorgesehene, zentrale Stellplatzanlage planungsrechtlich er-
maoglicht.

8.2 MaB der baulichen Nutzung

Fir das festgesetzte Sondergebiet wird das MaB der baulichen Nutzung fir die Grundfla-
chenzahl (GRZ) auf 0,6 beschrankt. Mit dieser Festsetzung wird einerseits eine lockere Be-
bauung mit entsprechenden Frei- und Grinrdumen gewahrleistet, andererseits kénnen die
angestrebten HochbaumaBnahmen einschlieBlich der Nebenanlagen umgesetzt werden. Da
gemaB § 19 Abs. 4 BauGB die zulassige Grundflache maximal bis zu einem Wert von 0,8
Uberschritten werden darf, ist ein mindestens 20%-iger Freiflachenanteil gesichert.

Zur Begrenzung der Hohenentwicklung der Geb&aude werden fir die Hochschulgebaude im
Teil 1 Gebaudehdhen als Gesamthéhe in Metern Gber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt.
Fir das Gebaude entlang der Friedrich-Heinrich-Allee, in dem u.a. die Mensa untergebracht
werden soll, wird eine maximale Gebaudehdhe von 35,0 m festgesetzt. Dies entspricht einer
Hoéhe von ca. 10,0 m Gber dem zentralen Campusbereich, der bei ca. 25,0 — 25,5 m Uber
NHN liegen wird. Fir das Hoérsaal-/Bibliotheksgebaude im Norden wird eine Héhe von 40,0
m festgesetzt (entspricht ca. 15 m Uber Campusplatz). Das kleinere Technikgebaude im Su-
den soll nur maximal 5 m hoch werden; daher wird hier die Gebdudehéhe auf 30,0 m be-
schrankt.

Flr das aus zwei Teilen bestehende Forschungsgebdude im éstlichen Planbereich, das tUber
eine Bricke miteinander verbunden ist, wird die Gebaudehdhe als zwingend mit 38,6 m Uber
NHN festgesetzt. Die auf das konkrete Vorhaben und den mittlerweile vorliegenden Bauan-
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trag abgestellte zwingende Festsetzung ist erforderlich, da es im Bereich der gegentberlie-
genden Fassaden zu einer geringfiigigen Uberlagerung der gegenseitigen Abstandsflachen
kommt. Da es aber das Ziel ist, die Wettbewerbskonzeption in der gewiinschten stadtebauli-
chen Auspragung umzusetzen, sollen lber die zwingende Festsetzung der Gebaudehdhe im
Zusammenhang mit der Festsetzung von Baulinien die beiden Gebaudeteile in der vorgese-
henen Form ermdglicht werden. Eine Verschiebung der Baukérper ist nicht méglich, da 6st-
lich des Gebaudes Abstandsflachen zur Nachbargrenze eingehalten werden miissen und im
Westen ausreichender Platz fiir ein mdgliches Ergdnzungsgebaude bestehen bleiben muss.
Negative Auswirkungen auf den Brandschutz hat die Abstandsflachenlberlagerung nicht;
auch werden die Belichtung und Besonnung weiterhin gewéhrleistet.

Da oberhalb der Attika noch weitere untergeordnete, Technik bedingte und genutzte Aufbau-
ten, wie z.B. Be- und Entliftungsanlagen, Lichtkuppeln usw. vorgesehen sind, wird festge-
setzt, dass die maximalen Gebaudehéhen um maximal 4,0 m Uberschritten werden kénnen.
Der Umfang dieser Uberschreitungen ist auf das technisch notwendige und erforderliche
MaB zu beschranken.

Zur Gewahrleistung der Barrierefreiheit sollen die ErdgeschossfuBhéhen aller Gebaude zu-
sammen mit diesem Platzbereich auf einer Ebene liegen. Im Sidwesten erfolgt der H6hen-
anschluss niveaugleich an die Friedrich-Heinrich-Allee, der Héhensprung im Norden wird
durch eine Treppenanlage ausgeglichen.

8.3 Baulinien, Baugrenzen, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden Uberwiegend gemaB § 23 Abs. 3 BauNVO
durch Baugrenzen festgesetzt. Die Lage der Baufelder ergibt sich aus dem stadtebaulichen
Konzept des Siegerentwurfes aus dem durchgefiihrten Wettbewerb. Die GrdBe der Baufel-
der gewahrleistet darliber hinaus einen ausreichenden Spielraum fir die genaue Lage der
geplanten Baukdrper innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und ggf. erforderlicher
spaterer Erweiterungen.

Als Ausnahme davon werden - wie unter Punkt 8.2 dieser Begrindung ausgefihrt - far die
sich gegenlberliegenden Fassaden des Forschungsgebaudes Baulinien festgesetzt. Da-
durch soll die Konzeption des Wettbewerbsentwurfes in der Praxis umgesetzt werden kén-
nen. Da die Gebaude im Erdgeschoss z.T. hinter den Obergeschossen zuriickgesetzt wer-
den sollen, wird Uber eine textliche Festsetzung das Zuriickspringen der Gebaude im Erd-
geschoss bis zu einer Tiefe von 2,0 m als zuléssig erklart.

9 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

GemalB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 4 BauO NRW werden im Be-
bauungsplan gestalterische Festsetzungen aufgenommen, die dazu beitragen sollen, die an-
gestrebte stadtebauliche Qualitat auch planungsrechtlich zu sichern.
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So werden auf der Grundlage des stadtebaulichen Entwurfes flr die Gestaltung der Hoch-
schulgebdude im Sondergebiet Teil 1 lediglich Flachdacher als zulassig festgesetzt. Damit
soll eine einheitliche Dachlandschaft auch fir den Fall spaterer Erganzungsbauten gesichert
werden.

Um ein homogenes und &sthetisch anspruchsvolles Erscheinungsbild der zukinftigen Hoch-
schule zu gewahrleisten, wird der Ausschluss von Funk- und Sendeanlagen (Antennenanla-
gen) einschlieBlich der Masten festgesetzt, sofern sie von auBBen erkennbar technische An-
lagen sind.

10 ErschlieBung / Verkehr
10.1 Verkehrsgutachten

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung (BVS Rédel+Pachan, Oktober 2010) wurde das
durch die geplante Nutzung zu erwartende Fahrtenaufkommen prognostiziert und die Aus-
wirkungen auf das Verkehrsnetz geprift. Grundsatzlich kommt das Verkehrsgutachten zu
dem Ergebnis, dass das zusatzliche Verkehrsaufkommen unter Berlcksichtigung einiger
Verbesserungs- und UmgestaltungsmaBnahmen gut abgewickelt werden kann.

So sollten im StraBenraum der FriedrichstraBe Aufstellbereiche angelegt werden, um das
stérungsfreie Linksabbiegen zu ermdglichen. Aufgrund der vorhandenen Breite von 9,00 m
ist genligend Raum geboten, um an den erforderlichen Stellen die Aufstellbereiche anzule-
gen. Dieser Anregung wird durch die Anlage eines Aufstellbereiches fir Linksabbieger auf
den Parkplatz der Hochschule Rechnung getragen.

Zudem sollte die Verbindung zwischen Parkplatz und Hochschuleingang mittels einer
Querungshilfe gesichert werden. Diese Querungshilfe sollte eine ausreichende Warteflache
auch fir groBere FuBgangermengen bieten; Konflikte zwischen Radverkehr und FuBgéangern
sollten durch eine entsprechende Aufweitung des FuB- und Radweges im Bereich der
Querungshilfe vermieden werden. Als wichtiger Bestandteil des FuBwegekonzeptes soll eine
Brliicke Uber die GroBe Goorley errichtet werden. Diese Briicke gewéhrleistet eine direkte
Verbindung zwischen dem umzugestaltenden Zechengelédnde, dem Hochschulparkplatz und
dem Wandelweg sldlich der GroBen Goorley sowie dem Campus und der Innenstadt im
Norden.

Auch hat das Verkehrsgutachten auf die Problematik des Linksabbiegeverbotes von der
Friedrich-Heinrich-Allee in die FriedrichstraBe hingewiesen. Um eine Fihrung des Zielver-
kehrs zum Parkplatz der Hochschule durch den sensiblen Innenbereich zu verhindern, soll
eine Aufhebung des Linksabbiegeverbotes erfolgen. Da eine Realisierung eines separaten
Linksabbiegestreifens aufgrund der zur Verflgung stehenden Platzverhéltnisse aber nicht
maoglich ist, muss der Verkehr von Norden eine eigene Ampelphase erhalten. Hierflr ist die
vorhandene Lichtsignalanlage zu erneuern.

Als weitere MaBnahme wurde vorgeschlagen, fir die zu erwartenden Radfahrer Abstellmég-
lichkeiten flr mindestens 200 Fahrrader auf dem Hochschulgelande vorzusehen. Im Zuge
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der Freiflachenplanung wurde dieser Anregung gefolgt. Jeweils im Nord- und Stdbereich
des Campus werden insgesamt ca. 240 Abstellplatze fir Fahrrader angelegt.

Weitere MaBnahmen, die im Verkehrsgutachten als sinnvoll vorgeschlagen wurden, sollen
erforderlichenfalls zu einem spateren Zeitpunkt umgesetzt werden, da sie nicht tber die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes bzw. Uber die mit dem BLB zu
treffenden vertraglichen Festlegungen geregelt werden.

So ist auf der &stlichen StraBenseite der Friedrich-Heinrich-Allee zwischen FriedrichstraBe
und KolkschenstraBe die Wegefuhrung fur FuBganger und Radfahrer nur in unzureichender
Breite vorhanden. Hier soll gegebenenfalls zu einem spateren Zeitpunkt die wiinschenswerte
Verbreiterung des heutigen FuB- und Radweges erfolgen. Da sich hier nicht Uberbaubare
Grundstiicksflachen des Sondergebietes befinden, wéare eine Erweiterung des Geh-/ Rad-
weges grundsatzlich méglich. Diese Uberlegungen erfordern jedoch noch weitere Abstim-
mungen, u.a. Uber die Finanzierung und den Grunderwerb zwischen dem BLB und der Stadt.

Weiterhin wird fir den Bereich der RingstraBe im Gutachten eine vollstandige Umgestaltung
vorgeschlagen. Hier wird zurzeit in dem ca. 11 m breiten StraBenraum beidseitig geparkt; der
Radverkehr findet nach dem Mischprinzip im StraBenraum statt. Laut Gutachten sollte das
StraBenrandparken mit dem Bau der Hochschule entfallen, da die RingstraBe die Funktion
einer HauptverkehrsstraBe hat, bei der die Verbindungsfunktion dominiert. Das Parken sollte
daher auf daflir vorgesehenen Parkplatzen auBerhalb des StraBenraumes stattfinden. So
wird der flieBende Verkehr nicht behindert und Parksuchverkehr verhindert. Das Entfallen
des StraBenrandparkens ermdéglicht die Anlage von beidseitigen Schutzstreifen und das st6-
rungsfreie Linksabbiegen z.B. in den SB-Markt am nérdlichen StraBenrand. Die Hochschule
ist somit auch Uber die RingstraBe erreichbar, eine Licke im Kamp-Lintforter Radverkehrs-
netz wird geschlossen. Auch wird vorgeschlagen, die vorhandene Querungshilfe in der Ring-
straBe durch eine leistungsféhigere Verkehrsinsel zu ersetzen. Aus verkehrlicher Sicht sollte
eine groBe Aufstellflache geschaffen werden, damit die StoBweise auftretenden FuBganger-
mengen sich hier sicher aufhalten kénnen. Eine ansprechende stadtebauliche Lésung kdnn-
te dazu beitragen, dass diese wichtige Querungsstelle vom Kfz-Verkehr klarer wahrgenom-
men wird.

Diese vorgeschlagene Umgestaltung der RingstraBe und die Anlage von Radverkehrsanla-
gen bzw. einer Verkehrsinsel sollen gegebenenfalls zu einem spéteren Zeitpunkt erfolgen.

Weiterhin besteht nach Beendigung der bergbaulichen Nutzung des Zechengelandes die
Md&glichkeit der verkehrlichen Optimierung unter Einbeziehung der Fldche der Schachtanlage
Friedrich-Heinrich. Es erscheint zur Entlastung des Innenstadtbereichs sinnvoll, den Hoch-
schulparkplatz dann mit einer zusatzlichen Zufahrt zu versehen und die Erreichbarkeit von
Siden direkt von der Friedrich-Heinrich-Allee zu ermdglichen. Da zunachst aber die Er-
schlieBung Uber die vorgesehene Zufahrt von der FriedrichstraBe aus als ausreichend anzu-
sehen ist, soll gegebenenfalls die ErschlieBungskonzeption im Zuge der Umgestaltung des
Zechengelandes Uberprift werden. Erforderlichenfalls kann dann auch eine zweite Zufahrt
zum Parkplatz vorgesehen werden.
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Weitere Vorschldge wie z.B. die Abbindung der StephanstraBe zur Verhinderung von
Schleichverkehren sollen zunachst nicht weiter verfolgt werden. Eine Abbindung der Ste-
phanstraBe ist zu prifen, falls es im Zuge der Ansiedlung der Hochschule tatsachlich zu un-
vertraglichen Schleichverkehren oder Verkehrsbehinderungen im Kreuzungsbereich kom-
men sollte.

Die urspriinglich vorgesehene Errichtung eines Kreisverkehrs ist nach den Ergebnissen des
Verkehrsgutachtens aus verkehrstechnischer Sicht zun&chst nicht erforderlich. Da auf privat-
rechtlicher Basis zwischen der Stadt Kamp-Lintfort und dem Bau- und Liegenschaftsbetrieb
als Grundstiickseigentimer die mdgliche spatere Anlage eines Kreisverkehrs bereits gere-
gelt wurde, ist eine Sicherung der Flachen im Bebauungsplan nicht erforderlich. Falls sich zu
einem spateren Zeitpunkt die Erforderlichkeit fir einen Kreisverkehr herausstellen sollte, ist
ggfs. ein Anderungsverfahren zum Bebauungsplan durchzufiihren.

10.2 Offentliche Verkehrsflache

Die Festsetzung von zusatzlichen 6ffentlichen Verkehrsflachen zur ErschlieBung der bauli-
chen Entwicklungsbereiche ist nicht erforderlich. Allerdings liegt ein Teil der FriedrichstraBe
sowie der Friedrich-Heinrich-Allee innerhalb des Plangebietes, die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt wird.

10.3 Ein- und Ausfahrtsbereiche

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen auf den Verkehrsfluss im Kreuzungsbereich Fried-
rich-Heinrich-Allee / FriedrichstraBe sollen weitere als die auf der Grundlage des Verkehrs-
gutachtens vorgesehenen Zufahrten auf/vom Grundstlick des zukinftigen Parkplatzes (SO
Teil 2) ausgeschlossen werden. Daher werden gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Bereiche
ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt; die vorgesehene Zufahrt wird an der zunachst daftr vor-
gesehen Stelle als Ein-/Ausfahrtsbereich festgesetzt. Da der genaue Standort aber erst im
Rahmen der Ausbauplanung konkretisiert und festgelegt werden soll, besitzen hier die MaB-
angaben keine Verbindlichkeit. Die genaue Lage der Zufahrt zur Stellplatzanlage wird im
Rahmen der Ausbauplanung festgelegt. Hierzu erfolgte eine Erganzung zum Satzungsbe-
schluss des Rates am 18.10.2011, da diese redaktionelle Anderung nach der 6ffentlichen
Auslegung erfolgte.

10.4 Ruhender Verkehr

Fir die Hochschule und die mit ihr verbundenen Nutzungen (u.a. studentische Wohneinrich-
tungen) kénnen Stellplatze in ausreichender Zahl innerhalb des Plangebietes angeboten
werden. Insgesamt werden auf dem nérdlichen Teil des Bergwerksgelandes ca. 450 Stell-
platze eingerichtet. Weitere ca. 30 Stellplatze fur Menschen mit Behinderungen und
Kurzzeitparker sollen in einer Stellplatzanlage in unmittelbarer Campus-N&he entstehen.

Begriindung 24



Bebauungsplan STA 150, Teil A ,Hochschule Rhein-Waal”

Die far den ruhenden Verkehr vorgesehenen Flachen werden gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB als Flachen fir Stellplatze festgesetzt. Die festgesetzten Flachen umfassen neben
der zentralen Stellplatzanlage auf dem Zechengelande die kleinere Stellplatzanlage im Be-
reich des Campus. An dieser Stelle Uberlagert sich die Festsetzung fiir Stellplatze mit der
Uberbaubaren Grundstlcksflache, um gegebenenfalls statt der Stellplatzanlage einen Erwei-
terungsbau ermdéglichen zu kénnen.

Um einen Mindestanteil an unversiegelten Flachen und eine geordnete Anlage der Stellplat-
ze in den Sondergebieten zu gewahrleisten, wird weiterhin textlich festgesetzt, dass sie nur
innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen fir Stellplatze zulassig
sind.

Stellplatze auBerhalb der festgesetzten Flachen werden als ausnahmsweise zuléssig festge-
setzt. Damit sollen im Einzelfall erforderliche Stellplatze wie z.B. Behindertenstellplatze im
unmittelbaren Umfeld der Gebaude ermdglicht werden. Weitere grdBere Stellplatzanlagen
als die beiden oben erwahnten sollen dagegen zur Gewahrleistung der angestrebten Frei-
raumqualitat verhindert werden.

11 Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Quer durch das Plangebiet verlauft innerhalb des Flurstiicks 1087 ein Teilabschnitt des Ge-
wassers GroBe Goorley, welches als Vorfluter in die Fossa Eugeniana mindet. Das Flur-
stlick und das Gewasser befinden sich im Eigentum der LINEG. Das Flurstiick weist eine
Breite von ca. 15 m auf.

Da fur das Gewasser eine Ausbaugenehmigung nach Wasserhaushaltsgesetz besteht (Ge-
nehmigung durch den Kreis Wesel -Untere Wasserbehdrde- vom 15.04.1988), wird das be-
treffende Flurstiick zur planungsrechtlichen Bestatigung seiner Funktion gemaB § 9 Abs. 6
BauGB als Flache mit wasserrechtlichen Festsetzungen nachrichtlich Gbernommen. Da die
GroBe Goorley zukiinftig gegebenenfalls durch eine FuBgangerbriicke Uberquert werden
soll, wird innerhalb der daflir definierten Flache die Anlage einer das Gewasser querenden
Bricke als zuldssig festgesetzt. DarUber hinaus ist innerhalb der Flache mit wasserrechtli-
chen Festsetzungen die Anlage von FuBwegen zulassig.

Innerhalb der Flache verlauft parallel zum Gewasser ein unterirdischer Mischwasserkanal,
dessen Zuganglichkeit auch weiterhin zu gewahrleisten ist. Darlber hinaus wird das Flur-
stlick in seinem &stlichsten Bereich von einer bestehenden Gasleitung gequert. Die beiden
Leitungen werden als weitere Darstellung ohne Festsetzungscharakter im Bebauungsplan
Ubernommen.
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12 Ver- und Entsorgung
12.1 Versorgung (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation)

Die Versorgung mit Strom, Gas, Wasser, Telekommunikationsvorrichtungen erfolgt iber den
Anschluss an die innerhalb der umgebenden StraBen vorhandenen Versorgungsleitungen.

12.2 Entsorgung (Entwasserung, Abfallwirtschaft)

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber den Anschluss an das vorhandene Kanalnetz im
Mischsystem.

Im Plangebiet verlduft das Gewasser GroBe Goorley, die als Vorfluter in die Fossa
Eugeniana mindet. Der im Plangebiet liegende Gewasserteilabschnitt der GroBen Goorley
wird derzeit durch eine stadtische Regenwassereinleitung und gereinigte Wéasser aus der
LINEG-KIl&ranlage Friedrich Heinrich fir Kohlenwaschwasser, Grubenwasser und Betriebs-
abwasser beaufschlagt. Nach SchlieBung des Bergwerks werden die bergbauspezifischen
Teilstréme entfallen, so dass voraussichtlich lediglich das auf dem Schachtanlagengelande
anfallende Niederschlagswasser in die GroBe Goorley entwéassert wird. Im Rahmen des na-
turnahen Ausbaus der GroBen Goorley ist eine Bewdsserung mit LINEG-Polderwasser zur
Gewabhrleistung einer standigen Wasserflihrung vorgesehen.

Das Plangebiet wird durch die Leitungstrasse eines stadtischen Mischwasserkanals mit ei-
nem Querschnitt 400/600 parallel zur GroBen Goorley in West-Ost-Richtung gequert. Diese
Leitung wird als weitere Darstellung ohne Festsetzungscharakter im Bebauungsplan Uber-
nommen. Die Festsetzung einer mit einem Geh-, Fahr- oder Leitungsrecht zu belastenden
Flache ist nicht erforderlich, da fir den Kanal ein Gestattungsvertrag mit dem Grundeigen-
timer vorliegt.

Niederschlagswasserbeseitigung

GemaB § 51 a LWG ist Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar
1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden,
zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser
Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit méglich ist und keine gemeindlichen Belange dem entgegenstehen.
Flr die das Gebiet umschlieBenden StraBenziige besteht grundsatzlich Anschluss- und Be-
nutzungszwang. Aufgrund der sehr geringen Leistungsfahigkeit dieser Kanéle kénnen zu-
satzliche Wassermengen Uber das jetzige MaB hinaus ohne eine QuerschnittsvergdBerung
nicht mehr aufgenommen werden. Deshalb wird hier seitens der Stadt Kamp-Lintfort von ei-
nem Anschlusszwang abgesehen und einer unschadlichen Versickerung bzw. einer ortsna-
hen Einleitung in ein Gewasser zugestimmt.

Grundsatzlich kommt im vorliegenden Fall sowohl die ortsnahe Einleitung in ein Gewasser
(GroBe Goorley) als auch eine Versickerung in Betracht.

Zur Uberpriifung, ob eine Versickerung iiber geeignete Versickerungsanlagen (z.B. Rohrrigo-
len oder Mulden-Rigolen-Systeme) mdglich ist, wurde das Ingenieurbliro Barth, Rheinberg,
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mit der Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes in dem nérdlichen Teil-
bereich des Bebauungsplanes beauftragt.

Zur Erkundung des Baugrundaufbaus wurden in den Bereichen, in denen Freiflachen geplant
sind, sieben Rammkernsondierbohrungen ausgefihrt. In den Bohrl6chern wurden in Tiefen-
bereichen von 1,0 bis 4,0 m unter Gelande insitu-Durchlassigkeitsversuche (open-end-Tests)
durchgefiihrt. Die getesteten Sande sind aufgrund der ermittelten Wasserdurchlassigkeiten
fir eine Versickerung als ausreichend durchléssig zu beurteilen. Der Vorberechnung wurde
ein mittlerer Durchl&ssigkeitsbeiwert von k = 5,0 x 10”° m/s zu Grunde gelegt.

Aufgrund der vorherrschenden Baugrundverhéltnisse kann die Versickerung des Nieder-
schlagswassers (ber Rohrrigolen oder Muldenrigolen in den durchlassigen Sandbdden er-
folgen. Eine direkte Versickerung in flachen Mulden unterhalb des Gelandes ist wegen der
bestehenden Anschittungen und der Lehmschichten nicht méglich. Durch oberflachennah
anstehende Anschulttungen, Lehm- oder Torfbdden kann die Versickerungsfahigkeit negativ
beeinflusst werden. Diese Bereiche missen unbedingt bis auf die durchlassigeren Sand-
schichten ausgekoffert und durch Kiessand ersetzt werden. Eine Versickerung in den An-
schittungen ist durch die entsprechende Tiefenlage der Versickerungselemente oder durch
Trennung der Grabenverfillung vom seitlich anstehenden Boden mit Folien zu verhindern.

Grundsatzlich kann der konkrete Standort der Versickerungseinrichtungen nach den 6rtli-
chen Gegebenheiten z.B. unter den Frei- und Grinflachen zwischen den Hochschulgebau-
den gewahlt werden.

In Abstimmung mit den zusténdigen Fachbehérden und Tréagern o6ffentlicher Belange wurde
im Anschluss festgelegt, die anfallenden Regenmengen der befestigten Flachen der AuBen-
anlagen und der Dachflachen vom Hochschulcampus Uber Rinnen und Ablaufe gesammelt
ortsnah in die GroBe Goorley einzuleiten. Gegebenenfalls sind hierbei MaBnahmen zur ge-
drosselten Einleitung (Ruckhaltung) erforderlich, die daflr sorgen, dass es vor allen Dingen
bei Starkregen zu keinen Abflussverschlechterungen im Gewasser und damit zu schadli-
chem Ruckstau in das vorhandene, stadtische Kanalnetz kommt.

Die anfallenden Regenmengen der befestigten Flachen der Stellplatzanlage werden zum
GroBteil versickert. Die zwischen den Parkplatzreihen vorgesehen Versickerungsmulden sol-
len einen Notlberlauf erhalten.

13 Umweltbelange, Natur und Landschaft

Mit Novellierung des BauGB zum 1.1.2007 ist es mdglich, ,Bebauungspléane der Innenent-
wicklung“ gemaB § 13a BauGB unter bestimmten Voraussetzungen im sogenannten be-
schleunigten Verfahren durchzufihren. Zu den beschleunigenden Faktoren z&hlt unter ande-
rem, dass es nicht erforderlich ist, im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens einen Umwelt-
bericht zu erstellen.

Da es sich bei dem Bebauungsplan STA 150 um einen solchen Bebauungsplan zur Innen-
entwicklung gemaB § 13a BauGB handelt, entfallt somit die Anfertigung eines férmlichen
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Umweltberichtes. Im Rahmen der durchgefiihrten Vorprifung des Einzelfalls (REGIO GIS +
PLANUNG Marz 2010) wurde bereits festgehalten, dass durch die im Rahmen der Bauleit-
planung festzusetzenden MaBnahmen keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten sind.

Artenschutzrechtliche Prifung

Durch das Biro REGIO GIS + PLANUNG wurde eine Spezielle Artenschutzrechtliche Pri-
fung (SaP) durchgefiihrt. Dazu wurden seit Mai 2010 Begehungen und Untersuchungen des
Plangebietes vorgenommen.

Die Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass der Geltungsbereich einen wichtigen Riickzugs-
raum fUr viele Tierarten darstellt. Im Rahmen der Potenzialkartierung konnten planungsrele-
vante Tierarten nachgewiesen und durch Dritte bestatigt werden.

Durch das geplante Vorhaben kénnen Stérungen entstehen, die zu Beeintrachtigungen der
vorkommenden Tierarten fihren kénnen. Die Stérungen sind relevant in Bezug auf die Dau-
er, Intensitat, Frequenz sowie die zeitliche Verteilung Tages- und Jahreszeit. Die baubeding-
ten Stérungen durch die Abriss-, Bau- und RodungsmaBnahmen sind temporar. Durch den
Baustellenverkehr und die Arbeiten kommt es zu Larm und Erschitterungen, Verschmutzun-
gen und Staubentwicklung, Bodenbewegungen, Licht- und Schadstoffemissionen. Weitere
Stérungen werden durch die Nutzung der Hochschule entstehen, die Biotopflache fir vor-
kommende Arten wird durch die Versiegelung verringert, des Weiteren kann das erhéhte
Verkehrsaufkommen Stérungen verursachen.

Diese Stérungen kdnnen zur Beeintrachtigung des Lebensraums bis zur Vergramung von Ar-
ten fuhren. Je nach Betroffenheit der Arten sind spezifische Vermeidungs- und Schutzmaf-
nahmen vorzuschlagen. Zum Schutz der potenziell vorkommenden Arten im Geltungsbereich
ist wahrend der Brutperiode (Marz-September) der Baumbestand zu kontrollieren und die
RodungsmaBnahmen im Bereich der Brutpldtze nur im unbedingt notwendigen Umfang
durchzuflhren und ansonsten in dieser Zeit zu unterlassen. Sie sollten erst bei Baubeginn
dieser Flache durchgeflinrt werden. Die in diesem Bereich vorkommenden Baume sind
ebenfalls vor der Rodung auf Besatz von Arten zu kontrollieren.

Die Artenschutzprifung kommt insgesamt zu dem Ergebnis, dass durch das Vorhaben keine
Verbotstatbestdande gemaB § 44 BNatSchG erfillt werden. Der Bau der Hochschule fahrt je-
doch zur Inanspruchnahme Utberwiegend naturnaher, lebensraumtypischer Biotopstrukturen,
die planungsrelevanten und anderen Tierarten eine Brut- und Nahrungsstatte bieten kénnen.
Eine 6kologische Baubegleitung zur Dokumentation des Vorhabens und der Beratung bei ar-
tenschutzrechtlichen Problemen ist ratsam.

Zwischenzeitlich sind sowohl die Abriss- als auch Rodungsarbeiten vollstandig abgeschlos-
sen worden. Sie wurden auBerhalb des Zeitraums von Marz bis Oktober im Dezember 2010
durchgefuhrt. Auch im Zuge dieser MaBnahmen wurden keine Hinweise auf das Vorkommen
von geschtzten Arten vorgefunden. Da sowohl im Zuge der Erarbeitung der Artenschutzpri-
fung als auch der Abriss- und Rodungsarbeiten ein Bedarf an zuséatzlichen Vermeidungs-
oder vorgezogenen funktionserhaltenden AusgleichsmaBnahmen nicht festgestellt wurde,
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konnte auf eine weitergehende dkologische Baubetreuung aus artenschutzrechtlichen Griin-
den verzichtet werden. Diese Textpassage wurde aufgrund der Stellungnahme des Kreises
Wesel zur Forderung nach einer ékologischen Baubetreuung nach der 6ffentlichen Ausle-
gung in die Begriindung aufgenommen.

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Im Rahmen der o.g. Allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls wurden die Wirkfaktoren des
Vorhabens analysiert, die naturrdumlichen Gegebenheiten und Qualitdten des Standortes
dargestellt sowie eine Einschatzung der Erheblichkeit der vorhabenbedingten Auswirkungen
gegeben. Die Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls kam zu dem Ergebnis, dass flr den
Neubau der Hochschule Rhein-Waal Campus Kamp-Lintfort keine Umweltvertraglichkeits-
prifung notwendig wird. Allerdings war es erforderlich, neben der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prlfung auch einen landschaftspflegerischen Fachbeitrag mit Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung zu erarbeiten.

Mit der Erarbeitung des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags wird den Erfordernissen von
Bundesnaturschutzgesetz bzw. Landschaftsgesetz NRW Rechnung getragen (§§ 14 ff.
BNatSchG und §§ 4 ff. LG-NW), wonach der Verursacher eines Eingriffs alle Angaben zu
machen hat, die zur Beurteilung des Eingriffs in Natur und Landschaft erforderlich sind und
die MaBnahmen darzustellen hat, die zur Vermeidung/Minderung sowie zum Ausgleich und
zum Ersatz notwendig sind.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag wurde durch das Biro REGIO GIS + PLANUNG
von Juli 2010 bis Mai 2011 erarbeitet. Die dort vorgeschlagenen Minderungs- sowie Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen wurden in den Bebauungsplan tbernommen.

MinderungsmafBnahmen

Als MaBnahme zur Minderung des Eingriffs in Natur und Landschaft ist eine Bepflanzung der
zentralen Stellplatzanlage vorgesehen. Bepflanzungen vermindern die Einstrahlung auf ver-
siegelten Flachen und reduzieren die Erwarmung.

Die vorgesehenen Gehdlzanpflanzungen des Parkplatzes tragen zur Verminderung der Ver-
anderung der lokalklimatischen Verhaltnisse durch die Flachenversiegelung bei. Daher wer-
den die Stellplatzflachen groBflachig mit Einzelbdumen Uberstellt. Dementsprechend wird
festgesetzt, das die Stellplatzanlage im Sondergebiet Teilbereich 2 mit 137 standortgerech-
ten, groBkronigen Laubbdumen (Stammumfang mindestens 16-18cm) zu begriinen ist. Die
GrdBe der Baumscheibe muss mindestens 9 gm betragen und ist vor Verdichtung zu schiit-
zen.

Als weitere MinderungsmaBnahme ist die Pflanzung von mindestens 17 Baumen (Stamm-
umfang mindestens 16-18 cm) als Baumreihe bzw. im Bereich der ,Schollen* auf dem Cam-
pusgelande vorgesehen. Darliber hinaus sollen auf den Freibereichen im stdlichen und 6st-
lichen Bereich mindestens 34 Baume bzw. GroBstraucher gepflanzt werden.
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Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen

Unter Berlcksichtigung der Ergebnisse des landschaftspflegerischen Begleitplanes und der
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurden die folgenden AusgleichsmaBnahmen als
grinordnerische Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

MaBnahme 1: Anlage einer Wildblumenwiese im Sondergebiet Teil 1

Fir die Durchfihrung der BaumaBnahme werden an verschiedenen Stellen im Geltungsbe-
reich Baum- und Strauchgehdlze gerodet. Dies bedingt den Verlust an Biotopen und den
Verlust von Lebensraumen potenziell vorkommender planungsrelevanter Arten. Als gestalte-
risches Element im stadtischen Raum ist eine Wildblumenwiese mit Arten fir den innerstad-
tischen Bereich besonders geeignet und erfillt sowohl die Lebensraumfunktion als auch eine
Aufwertung des Landschafts-/Ortsbilds. Die Anlage einer artenreichen Blumenwiese aus re-
gional zertifiziertem Saatgut reichert den Geltungsbereich an und bietet Tierarten einen Le-
bensraum und ein Nahrungsangebot. Daher wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festge-
setzt, dass auf einer Flache von ca. 2.220 gm entlang der GroBen Goorley sowie zwischen
dem &stlichen Hochschulgebaude und dem Gelande des Schuhhauses eine Wildblumenwie-
se zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten ist. Die Anlage von Zuwegungen zu einer mogli-
chen Querung (Bricke) der GroBen Goorley sowie zur éstlichen Grundstiicksgrenze ist in-
nerhalb der mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastenden Flache zulas-
sig.

MaBnahme 2 : Schaffung von Vegetationsfldchen im Sondergebiet Teil 1

Weitere 1.000 gm zwischen den Gebauden und den vorhandenen StraBen sowie im Bereich
der Campusfléache sind mit Bodendeckern / Strduchern zu bepflanzen.

MaBnahme 3 : Schaffung von Vegetationsflachen im Sondergebiet Teil 2

Unabhangig von den Baumpflanzungen ist eine Gesamtflache von mindestens 5.700 gm als
begrinte Vegetationsflache zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Darin sind sowohl die
Flachen im Randbereich (zwischen Stellplatzanlage und vorhandener Zechenmauer) als
auch die Grunflachen zwischen den Stellplatzreihen enthalten.

Eingriff in Natur und Landschaft

Im Zuge des landschaftspflegerischen Fachbeitrages wurde der Umfang der Kompensation
anhand einer Gegenlberstellung der Bestands- mit der Planungssituation Gberprift. Dazu
wurde sowohl fir die Bestandssituation als auch fiir die Planungssituation ein Gesamtwert
aus der FlachengréBe und den Biotopwerten als Faktor berechnet. Die Bewertung der Bio-
toptypen erfolgt in Absprache mit der Stadt Kamp-Lintfort und der Unteren Landschaftsbe-
hérde des Kreises Wesel anhand der Numerischen Bewertung von Biotoptypen in der Bau-
leitplanung in NRW (2008). Die Planung wurde anhand der vorgesehenen Nutzung (gem.
BauNVO) und anhand der Beschreibung der fir das Anpflanzen von B&dumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB) vorgesehenen Flachen bewertet.

Die Gegeniiberstellung von Bestand und Planung ergab ein Defizit an Okopunkten in Héhe
von 31.825 Punkten. Im Geltungsbereich stehen nur wenige Flachen zur Verfliigung, die als

Begriindung 30



Bebauungsplan STA 150, Teil A ,Hochschule Rhein-Waal”

Ausgleichsflachen gestaltet werden kdnnen. Aufgrund der Uberwiegend lebensraumtypi-
schen Auspragung der vorhandenen Biotopstrukturen ist es nicht méglich, die erforderliche
Wertigkeit mit den zur Verfigung stehenden Flachen zu erzielen.

Ein auswartiger Ausgleich wird daher notwendig. Es wurde festgelegt, dass in Abstimmung
mit dem Kreis Wesel und der LINEG die Kompensation durch den naturnahen Gewasser-
ausbau der GroBen Goorley auf dem Schachtanlagengeléande des Bergwerks West erfolgen
soll. Allerdings ist der genaue Zeitpunkt der Umsetzung der MaBnahme noch nicht genau
festgelegt. Die Umsetzung der KompensationsmaBnahme und die damit verbundene Kos-
tendibernahme werden im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages zwischen dem Bauherrn
und der Stadt Kamp-Lintfort geregelt.

Erhalt von BAumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Die im Verlauf der Friedrich-Heinrich-Allee und der FriedrichstraBe stehenden StraBenbau-
me bestimmen den Alleecharakter insbesondere der Friedrich-Heinrich-Allee. Daher ist es
grundsétzlich vorgesehen, die Baume langfristig zu erhalten. Sie sind daher jeweils als zu
erhaltender Einzelbaum gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b in der Planzeichnung zum Bebauungs-
plan festgesetzt.

14 Immissionsschutz

Im Auftrag der Stadt Kamp-Lintfort wurde durch das Gutachterbiiro Peutz Consult GmbH ei-
ne schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan STA 150 "Hochschule Rhein-Waal"
durchgefiihrt. Die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen und die Aus-
wirkungen der Planungen auf die Verkehrslarmsituation im Umfeld waren zu ermitteln und zu
beurteilen. Weiterhin waren die vom Plangebiet auf die Umgebung einwirkenden und die aus
der Umgebung auf das Plangebiet einwirkenden Gewerbelarmemissionen zu ermitteln und
zu beurteilen. Im Folgenden werden die wesentlichen Ergebnisse der Untersuchung wieder-
gegeben.

Verkehrslarm im Plangebiet

Die auf das Plangebiet einwirkenden Gerauschimmissionen wurden geman der DIN 18005
beurteilt. Ergebnis der Immissionsberechnungen ist, dass entlang der vorgesehenen Fassa-
den der geplanten Baukérper die schalltechnischen Orientierungswerte flr ein allgemeines
Wohngebiet im Bereich der geplanten studentischen Wohneinrichtungen sowie fir Mischge-
biet auf dem Campus Gelande in Teilbereichen Uberschritten werden.

Entsprechend den berechneten maBgeblichen AuBenlarmpegeln und den hieraus resultie-
renden Larmpegelbereichen ergeben sich Anforderungen an die Schallddmmung der Au-
Benbauteile der Gebdude an den StraBenfronten entsprechend den Larmpegelbereichen I
bis IV. Aufgrund der Immissionen an den festgesetzten Baugrenzen liegen Anforderungen
von maximal Larmpegelbereich IV vor.
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Dabei ist zu beachten, dass die Anforderung bis einschlieBlich des Larmpegelbereiches I
keine "echten" Anforderungen an die Fassadenddmmung darstellen, da diese Anforderung
bereits von den heute aus Warmeschutzgriinden erforderlichen Isolierglasfenstern bei an-
sonsten dblicher Massivbauweise normalerweise bei entsprechendem Flachenverhaltnis von
AuBenwand zu Fenster erfillt wird.

Deshalb werden fir die betreffenden Bereiche die Anforderungen des Larmpegelbereiches
IV fir einzelne Baugrenzen festgesetzt werden.

Auswirkungen des Vorhabens auf die Verkehrslarmsituation im Umfeld

Zur Ermittlung der Auswirkungen des Vorhabens auf die Verkehrslarmsituation im Umfeld
wurden die Gerauschimmissionen fir folgende Untersuchungsfalle ermittelt und beurteilt:

. Prognose-Ohne-Fall (Verkehrsbelastungszahlen ohne Bauvorhaben)
. Prognose-Mit-Fall (Verkehrsbelastungszahlen mit Bauvorhaben)

Beim Prognose-Mit-Fall wurden zuséatzlich die auf dem Bebauungsplangebiet geplanten
Baukdrper mit ihrer schallabschirmenden und reflektierenden Wirkung bertcksichtigt.

Der Schwellwert fir LarmsanierungsmaBnahmen von 70 dB(A) am Tag wird in beiden Belas-
tungsféllen unterschritten.

Der Schwellwert fir LarmsanierungsmaBnahmen von 60 dB(A) zum Nachtzeitraum wird im
Bereich zweier Immissionsorte an der RingstraBe bereits heute (Prognose-Ohne-Fall) bei
Pegeln von bis zu 61,6 dB(A) Uberschritten.

Im Prognose-Mit-Fall ergeben sich bei diesen Immissionsorten Pegelerh6hungen von maxi-
mal 0,3 dB(A) zum Nachtzeitraum. Hierbei handelt es sich somit um sehr geringe, kaum
wahrnehmbare Erhdéhungen, welche lediglich rechnerisch nachgewiesen werden koénnen.
Gegenlber dem Prognose-Ohne-Fall wird der Wert von 60 dB(A) nachts bei keinen weiteren
Immissionsorten erreicht.

Gewerbeldrmimmissionen des Vorhabens in der Nachbarschaft

Aufgrund der bereits vorhandenen gewerblichen Nutzungen (Discounter an der Ringstrafe,
Schuh- und Sportgeschéft auf dem ABC-Gelande) im Umfeld des Plangebietes wurde davon
ausgegangen, dass die Immissionsrichtwerte zum Tageszeitraum im Bereich der hierzu
nachstgelegenen Wohnbebauung zum Tageszeitraum bereits ausgeschdpft werden. Daher
wurde im Sinne der TA Larm durch das Vorhaben zum Tageszeitraum die Einhaltung der um
6 dB(A) reduzierten, anteiligen Immissionsrichtwerte untersucht. Bezogen auf den Nachtzeit-
raum wurde davon ausgegangen, dass keine immissionsrelevante Gewerbeldrmbelastung
vorliegt, so dass hier die Immissionsrichtwerte durch das Vorhaben ausgeschépft werden
kénnen.

Sowohl die angestrebten anteiligen Immissionsrichtwerte tags als auch die Immissionsricht-
werte nachts werden eingehalten. Gleiches qilt fir die zum Tages- und Nachtzeitraum kurz-
zeitig zulassigen Gerauschspitzen.
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Allerdings sind im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens gegebe-
nenfalls nach Vorliegen diesbeziiglicher Detailplanungen flr den Bereich der Anlieferung er-
ganzende Detailbetrachtungen durchzufihren.

Far die geplanten klima- und lGftungstechnischen Anlagen liegen zum gegenwartigen Pla-
nungsstand ebenfalls noch keine Detailplanungen vor. Diese Anlagen sind schalltechnisch
so auszulegen, dass die Summe der Gerduschimmissionen dieser Anlagen die gebietsab-
hangigen Immissionsrichtwerte der TA La&rm um 10 dB(A) zum Tages- und Nachtzeitraum
unterschreitet. Weiterhin sind die nachfolgend aufgefiihrten schalltechnischen Randbedin-
gungen einzuhalten:

. Die liftungstechnischen AuBenaggregate sind einzeltonfrei im Sinne der DIN 45681 /
der TA Larm auszufihren

. Die anteiligen Gerauschimmissionen der liftungstechnischen AuBenaggregate dirfen
zu keiner Uberschreitung der Anhaltswerte der DIN 45680 in den nachstgelegenen
schutzwirrdigen Raumnutzungen in der Nachbarschaft fihren.

Gewerbeldrmimmissionen der angrenzenden Nutzungen auf das Plangebiet

Zur Ermittlung der Gewerbelarmimmissionen der angrenzenden Nutzungen auf das Plange-
biet wurde als maBgeblicher Emittent der gemaB Bebauungsplan Nr.146 zuklinftig westlich
der Gewerbebetriebe (Sport- und Schuhgeschéft) gelegene Parkplatz auf dem ABC-Gelande
berlcksichtigt.

Die Gewerbelarmemissionen aus dem Lebensmittelmarkt sowie den angrenzenden Kleinge-
werblichen Betrieben wurden nicht gesondert berticksichtigt. Hier wird davon ausgegangen,
dass im Zuge der Nutzungsgenehmigungen bereits eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte
der TA Larm im Bereich der hierzu jeweils nachstgelegenen Wohnnutzung nachgewiesen
wurde. Demnach sind die Emissionen bezogen auf die geplante Hochschule vernachlassig-
bar.

Bezogen auf den Nachtzeitraum liegt keine immissionsrelevante Gewerbeldarmbelastung vor.

Der in einem Mischgebiet zum Tageszeitraum zulassige Immissionsrichtwert von 60 dB(A)
wird unter Berlcksichtigung der angesetzten Nutzungen im Bereich der auf dem Campus
geplanten Gebaude eingehalten. Gleiches gilt fir die in einem Mischgebiet zum Tageszeit-
raum kurzzeitig zuldssigen Gerduschspitzen. Die neue Nutzung tangiert daher schalltech-
nisch die bestehenden Betriebe nicht.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Aufgrund der vorgesehenen baulichen Fassung des StraBenraumes und der Lage des Plan-
bereiches im innerstadtischen Raum kommen aktive SchallschutzmaBnahmen (z.B. Schall-
schutzwand oder —wall) an dieser Stelle nicht in Betracht. Die Sicherung des notwendigen
Schallschutzes fur die schutzwirdigen Nutzungen im Plangebiet soll daher durch passive
LarmschutzmaBnahmen an den Geb&udefassaden erfolgen.
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Auf der Grundlage der durchgeflihrten Schalluntersuchung wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB festgesetzt, dass zum Schutz vor Verkehrslarm passive LarmschutzmaBnahmen an
den Gebaudeseiten erforderlich sind, die innerhalb des Larmpegelbereiches IV liegen. So-
fern nicht durch Grundrissanordnung und Fassadengestaltung sowie durch Baukérperstel-
lung die erforderliche Pegelminderung erreicht wird, muss die Luftschallddmmung von Au-
Benbauteilen mindestens die Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches (siehe ro-
mische Zahlen, die im Bebauungsplan enthalten sind) der DIN 4109 - Schallschutz im Hoch-
bau erflllen. Das bedeutet, dass fir Wohn- und Unterrichtsrdume an den betreffenden Fas-
saden i.d.R. Fenster der Schallschutzklasse 3 vorgesehen werden muissen. Fir Blroraume
in den Larmpegelbereichen Il und IV bzw. Wohn- und Unterrichtsrdumen in den Larmpegel-
bereichen Il sind Fenster der Schallschutzklasse 2 ausreichend. Da diese Schallschutzklas-
se aber bereits mit handelsiblichen, aufgrund der gesetzlichen Vorgaben zur Energieeinspa-
rung vorzusehenden Fenstern erreicht wird, ist eine Festsetzung hierzu nicht erforderlich.

Auf Grund der Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte nachts wird im
Rahmen des Schallgutachtens empfohlen, in Schlafrdumen und Ubernachtungsraumen
schallgeddmmte LUftungen vorzusehen, um eine ausreichende Bellftung der Schlafraume
auch bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen. Da z.B. auch Hausmeisterwohnungen
entstehen kdnnen, wird eine entsprechende Festsetzung ebenfalls in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Weiterhin wird auf der Grundlage der Schalluntersuchung festgesetzt, dass die geplanten
klima- und liftungstechnischen Anlagen schalltechnisch so auszulegen sind, dass die Sum-
me der Gerauschimmissionen dieser Anlagen die gebietsabhangigen Immissionsrichtwerte
der TA-Larm um mindestens 10 dB(A) tags und nachts unterschreiten. Die liftungstechni-
schen AuBenaggregate sind einzeltonfrei im Sinne der DIN 45681 und der TA-Larm auszu-
fihren. Zudem dirfen die anteiligen Gerduschimmissionen der lGftungstechnischen AuBen-
aggregate zu keiner Uberschreitung der Anhaltswerte der DIN 45680 in den néchstgelege-
nen schutzwirdigen Raumnutzungen in der Nachbarschaft fihren.

Unter Berucksichtigung dieser MaBnahmen kann auch flr die schitzenswerten Nutzungen
im Umfeld ein ausreichender Schallschutz gewahrleistet werden.

15 Altlasten

Teilbereich nérdlich der FriedrichstralBe

Der nérdliche Teil des Plangebietes umfasst das sogenannte ABC-Gelénde an der Friedrich-
Heinrich Allee. Dieses diente nach dem zweiten Weltkrieg verstarkt dem Kohlen-, Koks- und
Heizélhandel. Weil bis in die 1960er Jahre auch Kokereiprodukte auf dem ABC-Gelande ge-
lagert und umgeschlagen wurden, wurde das Gelande als Verdachtsflache in das Altlasten-
kataster eingetragen.

Im Zuge eines Folgenutzungs- und Entwicklungskonzeptes wurde die GEOfactum GmbH
von der Montan-Grundstiicksgesellschaft mbH (jetzt RAG Montan Immobilien GmbH) mit der
Durchfihrung einer Gefahrdungsabschatzung und einer Baugrundvoruntersuchung beauf-
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tragt. Uber Bodenaufschliisse sollten mégliche Schadstoffgehalte im Untergrund erkundet
werden, um weitere MaBnahmen auf der Flache durchfihren zu kénnen. Aus den Ergebnis-
sen der Gefahrdungsabschatzung sollte abgeleitet werden, inwieweit ein eventuelles Ge-
fahrdungsrisiko fir die relevanten Schutzglter vorliegt.

Das Untersuchungsprogramm zur Gefahrdungsabschatzung ist unter Beriicksichtigung der
Anforderungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung (BBodSchV) und des Landesbodenschutzgesetzes (LbodSchG)
Nordrhein-Westfalen unter der Berticksichtigung vorlaufender Ergebnisse aus Gutachten der
BSRBodensanierung und Recycling GmbH aus den Jahren 1993 und 1995 durchgefiihrt
worden.

Ziel der Untersuchung war die Abschatzung der Altlasten- und Baugrundsituation sowie
Mdéglichkeiten einer Flachenaufbereitung. Im Rahmen der Gefédhrdungsabschéatzung ist der
Aufbau des Untergrundes mit insgesamt 10 Rammkernsondierungen und 5 schweren
Rammsondierungen erkundet worden.

Oberflachennah wurde im nérdlichen Bereich eine bis zu 2,4 m starke Auffillung aus Bau-
schutt, Asche und Schlacke aufgeschlossen. Stdlich der GroBen Goorley wurde unterhalb
einer 0,3 m starken humosen Bodeneinheit eine ca. 2 m méachtige Schicht aus feinsandigem
Schluff angetroffen. Im tieferen Untergrund folgen Mittelsande der Terrassensedimente. Ge-
nerell war das Auffillungsmaterial organoleptisch unaufféllig.

Grundwasser war in Teufen ab 5 m (Sondierung RKS 3) feststellbar. Die nach dem Abteufen
der Sondierungen durchgefiihrten Vor-Ort-Uberpriifungen der Bodenluft ergaben keine er-
héhten Messwerte. Somit konnte auf den Ausbau von Bodenluftmessstellen bzw. die Ent-
nahme und Laboranalyse von Bodenluftproben verzichtet werden.

Die chemische Untersuchung der oberflachennahen Bodenschichten sowie der Proben aus
dem tieferen Untergrund wies lediglich einer Probe beziiglich des Bleigehalts eine Uber-
schreitung des Prifwerts nach BBodSchV hinsichtlich des damals zugrunde gelegten Nut-
zungsszenarios Wohngebiete aus. Eine latente Gefédhrdung Uber den Wirkungspfad Bo-
den—Mensch durch direkten Kontakt ist aus den Ergebnissen der durchgefiihrten Untersu-
chungen daher lediglich lokal im Bereich des Ansatzpunktes dieser Rammkernsondierung
(RKS 1 im nordéstlichen Planbereich) ableitbar.

Da aber in diesem Bereich keine besonders sensiblen Flachen (wie z.B. Garten) vorgesehen
sind, ist eine direkte Gefahrdung nicht mehr gegeben, zumal die gemessene Uberschreitung
am Rand eines geplanten Gebaudes liegt und mit Ausheben der Baugrube beseitigt werden
wirde.

Die belasteten Bodenpartien werden im Zuge der geplanten Baureifmachung ausgebaut, se-
pariert und ordnungsgeman entsorgt bzw. verwertet. Damit ist eine uneingeschréankte Nut-
zung der Nordflache fur die Hochschule gewahrleistet.

Hinsichtlich der Beseitigung von Verunreinigungen wurde zudem im Kaufvertrag vereinbart,
dass eine gutachterliche Begleitung der Erdarbeiten fiir die Hochschule im Auftrag der Ver-
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kaufer (Stadt / RAG MI) erfolgt und diese auch erforderlichenfalls die Entsorgung von Kon-
taminationen Gbernehmen.

Teilbereich sidlich der FriedrichstraBe

Far den innerhalb des Planbereiches liegenden Teil des heutigen Zechengeldandes wurden
im Herbst 2010 Untersuchungen im Rahmen der Abschlussbetriebsplanerstellung durchge-
fahrt.

Die vom Biro Dr. Tillmanns Partner GmbH durchgefihrten Untersuchungen kamen zu dem
Ergebnis, dass entsprechend der Nutzungs- und Entwicklungsgeschichte das Gefahrdungs-
potential der Flache gering ist. Ausnahmen bildeten ein ehemaliges Lager fir brennbare
FlUssigkeiten sowie eine ehemalige Holztrénkeanlage.

Im Rahmen der Gefahrdungsabschatzung wurden 26 Rammkernsondierungen bis in die an-
stehenden Bodenschichten abgeteuft und 8 Oberflachenmischproben bis 0,3 m unter Gelan-
deoberkante enthnommen. Die im Bereich des Lagers fur brennbare Flissigkeiten abgeteufte
Rammkernsondierung wurde zu einer provisorischen Bodenluftmessstelle ausgebaut und die
Bodenluft auf Aktivkohle angereichert.

Die aus den Rammkernsondierungen untersuchten Bodenproben halten in Ubereinstimmung
mit den Befunden der Oberflachenmischproben generell die Prifwerte der BBodSchV fir
Park- und Freizeitanlagen sowie fir Gewerbe- und Industriegrundstiicke ein. Entsprechend
geht von den Aufflllungen keine Gefahrdung des Menschen unter Berlcksichtigung der ge-
planten Nutzung aus.

Hinsichtlich einer Grundwassergefahrdung ist festzustellen, dass vorhandene, lokale Belas-
tungen nicht oder nur schwer mobilisierbar sind, die Auffillungen in Anbetracht der basi-
schen pH-Werte durch ein hohes Puffervermdgen charakterisiert sind und im Liegenden der
Auffallungen das Grundwasser schitzende, bindige Deckschichten mit einem hohen Ruck-
haltevermdgen flachig verbreitet sind.

Auf der Grundlage der durchgefihrten Untersuchungen kann abschlieBend festgestellt wer-
den, dass aus gutachterlicher Sicht keine Bedenken bestehen, den untersuchten Nordteil der
Schachtanlage Friedrich-Heinrich aus der Bergaufsicht zu entlassen und der geplanten Nut-
zung zuzufthren.

Grundwasser

Das Grundwasser im Bereich des Plangebietes verbleibt auch weiterhin unter Bergaufsicht,
da es durch Altlasten aus dem ehemaligen Kokereistandort stidwestlich des Plangebietes
verunreinigt ist. Eine Nutzung des Grundwassers ist daher nicht zuldssig; ein entsprechender
Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

16 Kampfmittel

Im Rahmen der Durchfiihrung des Planverfahrens wurde der Kampfmittelbeseitigungsdienst
der Bezirksregierung Disseldorf beteiligt.
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Er weist auf folgendes Ergebnis der Auswertung vorliegender Luftbildaufnahmen des zweiten
Weltkrieges hin:

Die Flache liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet. Es wird eine geophysikalische Untersu-
chung der zu Uberbaubaren Flache empfohlen. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gege-
ben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Diese bauseitig
durchzufiihrende Arbeit vorbereitender Art sollte, falls keine anderen Griinde dagegen spre-
chen, zweckmaBigerweise mit Baubeginn durchgefiihrt werden. Die genaue Festlegung des
abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise sollte in Abstimmung mit dem
Kampfmittelbeseitigungsdienst erfolgen. Vorab werden dann zwingend Betretungserlaubnis-
se der betroffenen Grundstlicke und eine Erklarung inkl. Plane Uber vorhandene Versor-
gungsleitungen bendétigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu be-
statigen.

Erfolgen zuséatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammar-
beiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorge-
hensweise ist dem Merkblatt fir das Einbringen von ,Sondierbohrungen® der Bezirksregie-
rung Dulsseldorf zu entnehmen. Ein entsprechender Hinweis mit den Inhalten der Stellung-
nahme des Kampfmittelbeseitigungsdiensts ist in den Bebauungsplan aufgenommen wor-
den.

17 Bergbau

Der gesamte Geltungsbereich der Bebauungsplananderung wird gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 2
BauGB gekennzeichnet als Flache, unter denen der Bergbau umgeht. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass der Geltungsbereich Bergsenkungsgebiet ist. Die Bauherren sind gehalten, im
Zuge der Planung zwecks eventuell notwendiger Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen
(§§ 110 ff. Bundesberggesetz) mit der RAG Deutsche Steinkohle in Herne Kontakt aufzu-
nehmen.

18 Denkmal- und Bodendenkmalschutz

Im Plangebiet selbst befinden sich keine Baudenkmaler. Im unmittelbaren Umfeld steht aber
das stadtbildpragende sogenannte ABC-Gebéaude seit 1986 unter Denkmalschutz.

Hinweise auf das Vorhandensein von Bodendenkmalern liegen nicht vor. Im Bebauungsplan
wird ein Hinweis dahingehend aufgenommen, dass bei auftretenden arch&ologischen Boden-
funden oder Befunden die Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Boden-
denkmalpflege zu informieren ist und die Entdeckungsstatte zunachst unverandert zu erhal-
ten ist.

19 Hochwasser

Das Plangebiet gehért nicht zu den Gberschwemmungsgeféahrdeten Gebieten im Sinne des
§ 31c Wasserhaushaltsgesetz.
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Il FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Flache von ca. 4,33 ha.
Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist von einer folgenden Flachenaufteilung auszugehen:

Sondergebiete ca. 3,59 ha
- Teilbereich 1- Hochschulcampus (nérdlich GroBe Goorley): ca. 1,79 ha
- Teilbereich 2- Stellplatzanlagen auf dem Bergwerksgeldnde: ca. 1,80 ha
Nachrichtliche Ubernahme: Flache mit wasserrechtlichen Festsetzungen ca. 0,18 ha
Offentliche Verkehrsflache ca. 0,56 ha

IV AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

20 Auswirkungen des Vorhabens

Mit der Durchfiihrung des Bebauungsplanes STA 150 wird vornehmlich das Ziel verfolgt, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung der Hochschule Rhein-Waal in Kamp-
Lintfort zu schaffen. Die Ansiedlung der Hochschule soll insbesondere zu einer Stltzung und
Starkung der Innenstadt von Kamp-Lintfort und der dort vorhandenen privaten und 6ffentli-
chen Infrastruktur beitragen.

Mit dem Vorhaben sind geringfigige Erh6hungen der Larmimmissionen im Bereich der be-
nachbarten Wohnbebauung verbunden. Diese sind aber so gering, dass hierzu keine Fest-
setzungen im Bebauungsplans getroffen werden missen. Auch nach Ansiedlung der Hoch-
schule sind weiterhin gesunde Wohnverhéltnisse in den umgebenden Wohngebauden ge-
wabhrleistet, so dass die Zunahme an Verkehrslarm in Abwagung mit den Belangen der Stér-
kung der zentralen Funktion der Stadt Kamp-Lintfort durch die Hochschulansiedlung als hin-
nehmbar zu bewerten ist.

Weitere Auswirkungen betreffen verkehrliche Belange. In einem Verkehrsgutachten wurde
belegt, dass die Funktionsfahigkeit des vorhandenen ErschlieBungsnetzes auch nach An-
siedlung der Hochschule gesichert ist. Allerdings sind verschiedene MaBnahmen zur Umge-
staltung des StraBenraumes erforderlich oder sinnvoll. Die erforderlichen MaBnahmen (An-
passung der Lichtsignalanlage, Linksabbiegespuren, Querungshilfen) werden mit dem Bau
der Hochschule erfolgen; weitere sinnvolle MaBnahmen (Umgestaltung von StraBenrdumen
im Umfeld) kénnten zu einem spéteren Zeitpunkt umgesetzt werden.

Durch das geplante Bauvorhaben sind weiterhin insbesondere die angrenzenden Nachbarn
betroffen, da sich der Planbereich in seinem nérdlichen Teilbereich bisher weitgehend als
unbebaute Freiflache darstellte. Durch die hochwertige architektonische Gestaltung der
Hochschule und die Begriinung im Randbereich wird aber die stéddtebauliche Einfligung der
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geplanten Bebauung in die Umgebung gewahrleistet. Gleichzeitig ermdéglichen die Festset-
zungen eine dem im unmittelbaren Innenstadtbereich liegenden Standort angemessene
Dichte und adaquate Ausnutzung des Grundsttickes.

Der mit dem Vorhaben verbundene Wegfall von bestehenden Grinstrukturen soll sowohl
durch BegrinungsmaBnahmen innerhalb des Planbereiches (Bepflanzung im Bereich des
Campus und entlang der GroBen Goorley, Baumpflanzung auf der Parkplatzanlage) als auch
durch externe MaBnahmen auf dem verbleibenden Zechengelédnde kompensiert werden.

21 Finanzielle Auswirkungen

Die Kosten fur die Erarbeitung des Bebauungsplanes einschlieBlich der Erstellung der Gut-
achten werden durch die Stadt Kamp-Lintfort getragen (Larmgutachten, Vorprifung des Ein-
zelfalls, Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, spezielle artenschutzrechtliche Prifung, Ver-
kehrsgutachten, vermessungstechnische Grundlagen).

Die Kostenubernahme fir folgende ErschlieBungsmaBnahmen wird durch den Bau- und Lie-
genschaftsbetrieb erfolgen und im Zuge der vertraglichen Regelungen gesichert:

e Ertichtigung des Verkehrsknotens Friedrich-Heinrich-Allee/ FriedrichstraBe
e Querungshilfe FriedrichstraBe
e Zufahrt zum Hochschulparkplatz

Gegebenenfalls kénnen sich nach Ansiedlung der Hochschule weitere MaBnahmen ergeben
(z.B. eine Rad-/Gehwegerweiterung entlang der Friedrich-Heinrich-Allee, Querungshilfen im
Verlauf der RingstraBe und die Markierung des Radweges RingstraBe), deren Erfordernis
und Finanzierung zu gegebener Zeit festzulegen sind.

Die Kostentibernahme fiir den Bau der geplanten FuBgangerbriicke Uber die GroBe Goorley
ist derzeit noch ungeklart.

Mit dem Bau- und Liegenschaftsbetrieb wurde im Zuge der vertraglichen Regelungen daru-
ber hinaus eine Kostenlbernahme fir die erforderlichen externen AusgleichsmaBnahmen
getroffen.

V VERFAHREN

e Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frihzeitigen Beteili- Rat
gung der Offentlichkeit (DS 154) 03.07.2010
e Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 13.09. -01.10.2010
e Birgerinformationsveranstaltung 30.09.2010
e Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung (DS 154/1) HFA
05.07.2011
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Offentliche Auslegung

15.07. —15.08.2011

Abwagungs- und Satzungsbeschluss (DS 154/2)

STEA 13.09.2011
HFA 11.10.2011
Rat 18.10.2011

Bekanntmachung im Amtsblatt = Rechtskraft

17.11.2011
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Anlage 1: Raumlicher Geltungsbereich
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Anlage 2: Stadtebaulicher Entwurf - Wettbewerbsgewinner

]r Neubau Hochschule Rhein-Waal 210306 1
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Anlage 3: Stadtebaulicher Entwurf — Uberarbeiteter Siegerentwurf
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Anlage 4: Planzeichnung des Bebauungsplanes
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Anlage 5: Textliche Festsetzungen und Hinweise

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Sondergebiet Hochschule

Das Sondergebiet Hochschule dient vorwiegend den Zwecken der Forschung und Lehre. In
den einzelnen Teilbereichen des Sondergebietes (Teilbereich 1 und 2) sind folgende Nut-
zungen zulassig:

Sondergebiet Hochschule / Teilbereich 1:

1. Forschungs- und Hochschuleinrichtungen

2. Biro- und Verwaltungsgebéaude, die den Hochschuleinrichtungen und sonstigen 6ffentli-
chen Einrichtungen dienen

3. Technische Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Sondergebietes Hochschule

Ausnahmsweise zuldssig sind:
1. Die der Versorgung des Hochschulgebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften

2. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die in dem Sondergebiet Hoch-
schule tatig sind

Sondergebiet Hochschule / Teilbereich 2:

1. Stellplatze und Tiefgaragen fir den durch die Nutzung des Hochschulbereiches (Hoch-
schuleinrichtungen und studentische Wohneinrichtungen) verursachten Bedarf

2. Garagen fur maximal 5 Fahrzeuge

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die festgesetzten maximalen Geb&udehéhen kénnen durch untergeordnete, Technik beding-
te und genutzte Aufbauten, wie z.B. Be- und Entluftungsanlagen, Lichtkuppeln usw. um ma-
ximal 4,0 m Uberschritten werden. Der Umfang dieser Uberschreitungen ist auf das technisch
notwendige und erforderliche MafB zu beschranken.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 12 Abs. 6, § 14, § 23 Abs. 2 BauNVO)

Innerhalb der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB festgesetzten Flachen fiir Stellplatze sind Stell-
platze und Tiefgaragen allgemein zuléssig. DarUber hinaus sind sie auBerhalb der festge-
setzten Flachen fir Stellplatze nur ausnahmsweise zuldssig.

Ausnahmsweise zuldssig ist im Bereich der festgesetzten Baulinien ein Zurlickspringen der
Gebaude im Erdgeschoss bis zu einer Tiefe von 2,0 m.
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Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor Verkehrslarm sind passive LarmschutzmaBnahmen an den Gebaudeseiten
erforderlich, die innerhalb des Larmpegelbereiches IV liegen. Sofern nicht durch Grundriss-
anordnung und Fassadengestaltung sowie durch Baukdrperstellung die erforderliche Pegel-
minderung erreicht wird, muss die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen mindestens die
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches (siehe rémische Zahlen, die im Be-
bauungsplan enthalten sind) der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau erflillen.

Das jeweilige SchallddmmmalB betragt:

Larmpegel- MaBgeblicher Bau-SchallddammmaBe Bau-SchalldimmmaBe
bereich AuBenlarmpegel Aufenthaltsraume in fir Baroraume™ u.a.
Lm tags dB(A) Wohnungen und

Unterrichtsraume u.&.

Erf. R'w.res des AuBBenbauteiles in dB

| 50-55 30 -

Il 56-60 30 30
0l 61-65 35 30
v 66-70 40 35

* An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in
den Raumen ausgeibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraum-
pegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Im gesamten Plangebiet sind fiir Schlafrdume schallgedammte Liftungssysteme vorzuse-
hen, die die Gesamtschalldimmung der AuBenfassade nicht verschlechtern.

Die geplanten klima- und luftungstechnischen Anlagen sind schalltechnisch so auszulegen,
dass die Summe der Gerauschimmissionen dieser Anlagen die gebietsabhé&ngigen Immissi-
onsrichtwerte der TA-Larm um mindestens 10 dB(A) tags und nachts unterschreiten.

Die lGftungstechnischen AuBenaggregate sind einzeltonfrei im Sinne der DIN 45681 und der
TA-Larm auszufihren.

Die anteiligen Gerauschimmissionen der liftungstechnischen AuBenaggregate dirfen zu
keiner Uberschreitung der Anhaltswerte der DIN 45680 in den nachstgelegenen schutzwiir-
digen Raumnutzungen in der Nachbarschaft fihren.

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

PflanzmaBnahmen im Sondergebiet Teil 1

1. Auf der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache ist eine Wildblumenwiese zu
entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die Anlage von Zuwegungen zu einer mdglichen
Querung (Brticke) der GroBen Goorley sowie zur 6stlichen Grundstiicksgrenze ist inner-
halb der mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastenden Flache zulas-

sig.
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2.

Darlber hinaus ist auf einer Gesamtflaiche von mindestens 1.000 gm eine Bepflanzung
aus Bodendeckern / Strauchern (vorgeschlagene Arten: Cornus mas, Salix purpurea
"Nana’, Sambucus nigra und Viburnum opulus) zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

. Im Bereich des Sondergebietes Teil 1 sind mindestens 17 Baume (Stammumfang min-

destens 16-18 cm) der Arten Gleditsia triacanthos "Sunburst’, Ginkgo biloba’tremonia’,
Pyrus salifolica "Pendula’, Catalpa bignonioides "Aurea’, Koelreuteria paniculata zu pflan-
zen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Darlber hinaus sind mindestens
34 Baume bzw. GroBstrducher der Arten Cornus mas, Prunus padus, Salix alba, Salix
fragilis und Sorbus aucupuria zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzen.

PflanzmaBnahmen im Sondergebiet Teil 2

1.

Im Bereich des Sondergebietes Teil 2 sind mindestens 137 Baume (Stammumfang min-
destens 16-18cm) der Arten Carpinus betulus “Fastigiata’, Liquidambar styraciflua,
Fraxinus ornus und Aesculus hippocastanum "‘Baumannii’ zu pflanzen, dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang zu ersetzen. Die GrdBe der Baumscheibe muss mindestens 9 gm
betragen und ist vor Verdichtung zu schiitzen.

. Darlber hinaus ist eine Gesamtflache von mindestens 5.700 gm als begrinte Vegetati-

onsflache zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften

GemalB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 4 BauO NRW sind Funk- und
Sendeanlagen (Antennenanlagen) einschlieBlich der Masten unzulassig, sofern sie von au-
Ben erkennbar technische Anlagen sind.

Nachrichtliche Ubernahme

Flache mit wasserrechtlichen Festsetzungen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Im Bereich der nachrichtlich Gbernommenen Flache mit wasserrechtlichen Festsetzungen
(Gewasser GroBe Goorley) ist innerhalb der daflr festgesetzten Flache die Anlage einer das
Gewasser querenden Briicke zuldssig. Darlber hinaus ist innerhalb der nachrichtlich tber-
nommenen Flache mit wasserrechtlichen Festsetzungen die Anlage von FuBwegen zulassig.
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Hinweise

Grundwasserstand

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der héchste zu beriicksichtigende Grundwasserstand bei der
Linksniederrheinischen Entwasserungsgenossenschaft - Verwaltung Friedrich-Heinrich-Allee
64, 47475 Kamp-Lintfort - zu erfragen.

Grundwassernutzung

Eine Nutzung von Grundwasser innerhalb des Plangebietes ist nicht zulassig.
Bodendenkmaler

Sofern bei Erdbewegungen archaologische Bodenfunde (Keramik, Glas, Metallgegenstéande,
Knochen etc.) und -befunde (Verfarbungen des Bodens, Mauern etc.) oder Zeugnisse tieri-
schen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind diese Entdeckun-
gen gem. § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) unverzlglich der
Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege
(AuBenstelle Xanten, Gelderner StraBe 3, 46509 Xanten,Tel: 02801/776290, Fax:
02801/7762933) anzuzeigen. AuBerdem ist der Fund mindestens drei Werktage in unveran-
dertem Zustand zu belassen.

Kampfmittel

Die Bezirksregierung Dusseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
- weist auf folgendes Ergebnis der Auswertung vorliegender Luftbildaufnahmen des zweiten
Weltkrieges hin:

Die Flache liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet. Es wird eine geophysikalische Untersu-
chung der zu Uberbaubaren Flache empfohlen. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gege-
ben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Diese bauseitig
durchzufiihrende Arbeit vorbereitender Art sollte, falls keine anderen Griinde dagegen spre-
chen, zweckmaBigerweise mit Baubeginn durchgefiihrt werden.

Die genaue Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise
sollte in Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst erfolgen. Vorab werden zwin-
gend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine Erklarung inkl. Pléane
Uber vorhandene Versorgungsleitungen benétigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist
dieses schriftlich zu bestéatigen.

Erfolgen zuséatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammar-
beiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorge-
hensweise ist dem Merkblatt flir das Einbringen von ,Sondierbohrungen" der Bezirksregie-
rung Dusseldorf zu entnehmen.
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Niederschlagswasserbeseitigung

Gem. § 51a LWG ist das unbelastete Niederschlagswasser von Dachflachen und befestigten
Flachen nach Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdérde bzw. der LINEG und der Stadt
Kamp-Lintfort ortsnah in das Gewasser ‘GroBe Goorley™ einzuleiten.

Alternativ ist eine Versickerung Uber geeignete Versickerungsanlagen (z.B. Rohrrigolen oder
Mulden-Rigolen-Systeme) in die durchlassigen Sandschichten unterhalb der anstehenden
Anschattungen, Lehm- und Torfb6den mdéglich. Eine Versickerung in die vorhandenen An-
schittungen ist durch die entsprechende Tiefenlage der Versickerungselemente oder durch
Trennung der Grabenverfillung vom seitlich anstehenden Boden mit Folien zu verhindern.

Beseitigung von Bodenverunreinigungen

Alle Bodenarbeiten in den Sondergebieten sind gutachterlich zu begleiten. Eventuell belaste-
te Bereiche sind im Rahmen der Baureifmachung ordnungsgemaB zu entsorgen. Die Ent-
sorgung ist Uber das Elektronische Abfallnachweisverfahren -eANV- zu dokumentieren. Die
Entsorgungsnachweise, Begleitscheine sowie Ubernahmescheine sind der Stadt Kamp-
Lintfort vorzulegen.

Versorgungsleitungen
1. Die Stadtwerke Kamp-Lintfort GmbH weisen auf folgendes hin:

Bei Tiefbauarbeiten dirfen keine MaBnahmen vorgenommen werden, die den Bestand
oder die Betriebssicherheit von Versorgungsleitungen und -kabeln gefdhrden. Hierzu
gehért auch, dass die Uberdeckung von Leitungen nicht wesentlich verandert wird und
keine tief wurzelnden Baume Uber bzw. in unmittelbarer Nahe von Leitungen und Kabeln
gepflanzt werden. Die vom DVGW Regelwerk herausgegebenen ,technischen Mitteilun-
gen Uber Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen" - GW125
Marz 1989 - sind zu bertcksichtigen. Alle Arbeiten in der Nahe von Versorgungsanlagen
sind mit der Stadtwerke Kamp-Lintfort GmbH abzustimmen. Das Merkblatt fir ,Baum-
standorte und unterirdische Versorgungsanlagen", herausgegeben von der Forschungs-
anstalt fir StraBen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. Danach bestehen in der Regel
keine Bedenken, wenn ein horizontaler Abstand zwischen der Stammachse des Baumes
und der AuBenkante den Versorgungsleitungen bzw. -kabeln von mindestens 2,5 m ein-
gehalten wird. Sollten ausnahmsweise Baume in geringerem Abstand als 2,5 m von den
Versorgungsleitungen bzw. -Kabeln entfernt gepflanzt werden, so sind mit der Stadtwer-
ke Kamp-Lintfort GmbH abzustimmende SicherungsmaBnahmen durchzufihren, die zu
Lasten des Verursachers gehen.

2. Die RAG AG weist auf folgendes hin:

Im bisherigen Betriebsbereich des Bergwerks West verlaufen vorhandene Entwé&sse-
rungsleitungen. Damit eine ordnungsgeméaBe Entwésserung aller Betriebsflachen ge-
wahrleistet bleibt, sind bauliche MaBnahmen mit der RAG AG, BG B3 Tiefbau / Indust-
riebau, Tel: 02323/15-4893 abzustimmen. Weiterhin verlaufen im Bereich des Be-
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bauungsplanes auBer Betrieb genommene Fernmeldekabel der RAG AG. Ansprech-
partner fir Rickfragen ist die Siemens IT-Dienstleistung und Beratung GmbH, Bruch-
straBe 5 in 45883 Gelsenkirchen (Tel: 020919456-7996). Darliber hinaus kdnnen weite-
re, derzeit nicht bekannte Kabel und Leitungen verlegt sein.

Bis zur Stilllegung des Bergwerks werden die auBerhalb des Planbereiches liegende
Bergenotverladung, die Gleisanlagen sowie der Hubschrauberladeplatz benétigt. An-
sprechpartner fir die Abstimmung von diesbeziglichen Fragen ist der Tagesbetrieb
Bergwerk West, Tel: 02842/57-2296 und BK V2 Werksbahnen/Produktlager, Tel:
02323/15-2395.

Das Tiefbauamt der Stadt Kamp-Lintfort weist auf folgendes hin:

Innerhalb der nachrichtlich Gbernommenen Flache mit wasserrechtlichen Festsetzungen
verlaufen zwei bestehende Versorgungsleitungen (Mischwasserkanal der Stadt Kamp-
Lintfort und Gasleitung der Stadtwerke Kamp-Lintfort GmbH). Im Bereich dieser Leitun-
gen sind bauliche und sonstige MaBnahmen mit dem jeweiligen Leitungstrager abzu-
stimmen.

Kennzeichnung (gem. § 9 Abs. 5 Nr. 2 und Abs. 6 BauGB)

1.

Bergbau

Es wird darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich Bergsenkungsgebiet ist. Die
Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendiger Anpas-
sungs- und SicherungsmaBnahmen (§§ 110 ff. Bundesberggesetz) mit der RAG Deut-
sche Steinkohle in Herne Kontakt aufzunehmen.
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Anlage 6: Fachgutachten

= Gefahrdungsabschatzung und Baugrunduntersuchung im Rahmen des Folgenutzungs-
und Entwicklungskonzepts fir das Gelande an der Friedrich-Heinrich-Allee in Kamp-
Lintfort, GEOfactum GmbH, Essen, 15.10.2008

= BW West Schachtanlage Friedrich-Heinrich, Gefahrdungsabschatzung fiir den Nordteil,
Dr. Tillmanns & Partner GmbH, Bergheim, 10.09.2010

= Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls (Screening) fir die Hochschule Rhein-Waal,
REGIO GIS + PLANUNG, Neukirchen-Vluyn, Mérz 2010

» Landschaftspflegerischer Fachbeitrag fur die Hochschule Rhein-Waal, REGIO GIS +
PLANUNG, Neukirchen-Vluyn, Juni 2011

= Spezielle Artenschutzrechtliche Prifung fir die Hochschule Rhein-Waal, REGIO GIS +
PLANUNG, Neukirchen-Vluyn, November 2010

= Versickerungsgutachten Hochschule Rhein-Waal in Kamp-Lintfort, Nérdlicher Bereich,
igb Ingenieurbdiro Dipl.-Ing. Gregor Barth, Rheinberg, 18.08.2010

= Verkehrsgutachten Ansiedlungsvorhaben Hochschule Rhein-Waal in Kamp-Lintfort, BVS
Rédel & Pachan, Kamp-Lintfort, 05.10.2010

= Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. STA 150 ,Hochschule Rhein-
Waal“, Peutz Consult, Disseldorf, 30.08.2010
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