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Vorwort

Der vorliegende Bericht dokumentiert die Ergebnisse der Rah-
menplanung fur die Erweiterung des Wohngebiets Niersenbruch in
Kamp-Lintfort. Grundlage fur die Erarbeitung dieser Rahmenplanung
ist das aus einer Mehrfachbeauftragung im Jahr 2021 hervorgegan-
gene Konzept von New Architekten.

Auftraggeber fUr die Planung sind das Stadtplanungsamt der Stadt
Kamp-Lintfort und die Vivawest Wohnen GmbH. Die Bearbeitung er-
folgte in Abstimmung mit dem Tiefbau- und Griinflichenamt, dem
Amt far Wirtschaftsférderung und Stadtmarketing sowie dem Gestal-
tungsbeirat.

Diese Dokumentation gliedert sich in drei Teile: Teil 1 bildet den aus-
gewahlten Beitrag der Mehrfachbeauftragung ab, Teil 2 zeigt die
Uberarbeitung zum Rahmenplan sowie bergeordnete konzeptio-
nelle Uberlegungen zum Gebiet, Teil 3 beinhaltet Gestaltungvorga-
ben zu den verschiedenen Teilgebieten des Betrachtungsraums.
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Ausgangslage - Zielsetzung und Entwurf Mehrfachbeauftragung

Der Bereich sudlich des Kranichwegs im Kamp-Lintforter Stadtteil
Niersenbruch wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.
Aufgrund seiner GroBe und Lage bietet das Areal Potenzial fur neue
Nutzungen.

Die Nachfrage nach Wohnbauland in der Stadt ist weiterhin groB. Auf
der Suche nach neuen Entwicklungsflachen wurde, neben weiteren
Potenzialstandorten, auch das Gebiet im Niersenbruch - zwischen
Kranichweg, WiesenbruchstraBe, Saalhoffer StraBe und noérdlicher
Bebauung der FasanenstraBe - als Entwicklungsgebiet identifiziert.
Das Areal hat eine GréBe von ca. 7,5 ha und eignet sich aufgrund
seiner Umgebung in gewachsener Ortslage und seiner Nahe zum
Stadtkern sehr gut, um hier ein neues Wohngebiet zu realisieren. In
direkter Nachbarschaft befinden sich eine Grundschule, Kitas und
ein kleines Ortszentrum. Im Westen, Norden und Osten grenzt der
Stadtteil Niersenbruch mit seinen bebauten Siedlungsbereichen
unmittelbar an den Landschaftsraum an Walder, landwirtschaftlich
genutzte Flachen und den Golfplatz. Dieser Standort weist damit
schon heute eine hohe Wohnumfeldqualitat auf.

Mit der Entwicklung des Standortes verfolgt die Stadt die Realisie-
rung eines zukunftsfahigen Wohngebietes fur unterschiedliche Ziel-
gruppen. Ebenso soll die Freiraumqualitdt des Geldndes optimiert
und damit das Entwicklungspotenzial der Fldche bestmdglich aus-
geschopft werden.

Das Geladnde befindet sich u.a. im Eigentum der Stadt sowie der
Wohnungsbaugesellschaft Vivawest Wohnen. Die Eigentimer
mochten die Realisierung des Wohngebietes gemeinsam in Angriff
nehmen und haben sich zur Findung eines geeigneten Bebauungs-
konzeptes fUr das Verfahren einer Mehrfachbeauftragung mit drei
beteiligten Planungsblros entschieden. Im Rahmen dieser Mehr-
fachbeauftragung wurde das Konzept des Kélner Buros New Archi-
tekten durch eine Fachjury ausgewahlt und zur Weiterbearbeitung
empfohlen. Ergebnis dieser Weiterbearbeitung ist die hier vorliegen-
de Rahmenplanung, welche die Grundlage fur die Aufstellung eines
enstprechenden Bebauungsplanes darstellt.

FUr den Planungsraum wurde ein stéddtebauliches Konzept erarbeit,
das auch dem Klimaschutzgedanken Rechnung tragt. Die Ziele, die
fur das Wohnen unter dem Leitziel ,Ein neues Zuhause* im Stadt-
entwicklungsplan Kamp-Lintfort 2020 formuliert wurden, finden auf
der Flache im Niersenbruch Anwendung. Entsprechend wird hier auf
die Qualitdt des Wohnumfeldes hochster Wert gelegt. Dabei ist eine
kinder- und behindertengerechte Planung als Selbstverstandlichkeit
zu verstehen. Im Fokus stehen die Férderung vielfaltiger und leben-
diger Nachbarschaften, die Schaffung von &ffentlichen Rdumen mit



Aufenthaltsqualitédt sowie die Foérderung gemischter Quartiere mit
kurzen Wegen in die freie Landschaft und in die innerstadtischen
Grunzuge.

Bearbeitungszeitraum der Mehrfachbeauftragung war Juli bis Okto-
ber 2021. Die Uberarbeitung zur vorliegenden Rahmenplanung er-
folgte von November 2021 bis Oktober 2022.

Anlagen:

> Entwurfbeitrag Mehrfachbeauftragung New Architekten
> Auszug aus dem Beurteilungsprotokoll zur Mehrfachbeauftragung

Planungsgebiet mit erhaltenswertem Baumbestand
-
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Rahmenplanung

Auf Grundlage des aus der Mehrfachbeauftragung hervorgegan-
genen Entwurfs wurde die Planung vertieft und zum Rahmenplan
weiterentwickelt. Dies erfolgte in Abstimmung mit der Stadt Kamp-
Lintfort, vertreten durch das Stadtplanungsamt, das Tiefbau- und
Granflachenamt, das Amt fir Wirtschaftsforderung und Stadtmarke-
ting und der Vivawest Wohnen als Miteigentimerin der Fldchen im
Plangebiet. Die Anregungen des Preisgerichts wurden dabei aufge-
griffen und die Weiterentwicklung durch den Gestaltungsbeirat be-
gleitet.

Stadtebauliches Leitbild: Neues Wohnen im Niersenbruch

Im Zuge der Ortsrandarrondierung entsteht im Planungsgebiet, stud-
lich des Kranichwegs und zwischen WiesenbruchstraBe und Saal-
hoffer StraBe, ein neues Wohnquartier. Gepréagt ist der Standort
durch die fUr die Region typische Kulturlandschaft. Unmittelbar vor
der TUr beginnt ein engmaschiges Radwegenetz. Der nahe gelege-
ne Golfplatz und ein Reiterhof sind besondere Merkmale des hohen
Freizeitwertes in diesem Natur- und Kulturraum.

Die Planung rickt den wertvollen und erhaltenswerten Baumbe-
stand ins Zentrum der Aufmerksamkeit und strebt so die Weiterent-
wicklung und historische Verankerung des neuen Ortsbildes an. Das
Plangebiet soll sich dabei klar als eigenes Viertel und zeitgeméBes
Wohngebiet darstellen, gleichzeitig spielen auch die Schnittstellen
zur Umgebung eine wichtige Rolle.
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Schwarzplan Niersenbruch mit geplanter Neubebauung



Zentrale Griinraume
Flora und Fauna mitten im Quartier

Zwei zentrale Grunflachen mit einer Breite von 20 m (Frischluft-
korridor ca. 40 m Breite inkl. ErschlieBungsfléchen und Vorgar-
ten) und 160 m bzw. 180 m Lange sind entlang der existierenden
Baumstrukturen angeordnet. Neben dem Erhalt ausgewahlter und
besonders wertvoller Bdume werden diese Bereiche als naturnahe
Freibereiche weiterentwickelt. Es werden hier Flachen mit hoher
Biodiversitat angeboten, die erganzt werden durch Verweilflaichen.
Die Grunrédume gliedern das Gebiet in unterschiedliche Teilgebiete
und wirken gleichzeitig als verbindende und Identifikation stiftende
Freirdume, die zum Austausch und zum Spaziergang einladen.

Im stdlichen Bereich, am Ubergang zu den Kindertagesstatten, be-
findet sich der geplante 6ffentliche Spielplatz mit einer GréBe von
rund 1.100 m2. Mit den genannten Kindertagesstéatten ist der Spiel-
platz autofrei Uber einen FuB- und Radweg verbunden.

Geflecht von Nachbarschaften
Vernetzung und Geborgenheit

Innerhalb des Quartiers entstehen verschiedene Teilgebiete und
unterschiedliche Adressen, welche jedoch allesamt an die zentralen
Granachsen anbinden. Einerseits werden die nachbarschaftlichen
Beziehungen durch diese KleinmaBstéblichkeit gestérkt, anderer-
seits entsteht Austausch durch die flieBenden Ubergénge dieser
Teilrdume. Die verschiedenen Nachbarschaften bieten jeweils un-
terschiedliche Schwerpunkte und Qualitdten des Wohnens ab, zum
Beispiel Geschosswohnungsbau im Osten und freistehende Einfa-
milienhduser im westlichen Anschlussbereich an die bestehenden
Siedlungsbereiche des Niersenbruchs.

Nachhaltigkeit
Im Einklang mit der Natur

Um dem zeitgemaBen Anspruch an ein besonders nachhaltiges und
ressourcenschonendes Wohngebiet gerecht zu werden, ist eine
Vielzahl von MaBnahmen bereits in der Grundkonzeption beruck-
sichtigt. Zum Beispiel ein mdglichst geringer Versiegelungsgrad
(naturliche Regulation des Mikroklimas), die Pflanzung zahlreicher
Baume im StraBenraum (Verhinderung von Uberhitzung im Som-
mer), ein komfortabler Anschluss an das ortliche FuB- und Radwe-
genetz (kurze Wege und Reduzierung des PKW-Verkehrs) sowie
die Bertcksichtigung von Photovoltaik und Grindéachern in groBt-
moglichem Umfang.
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Westlicher Griinzug
Ostlicher Griinzug
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Zentrale Grinzuge und Spielplatz
im Kontext der Neubebauuung
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Verschiedene Teilgebiete verbinden sich
zu einem nachbarschaftlichen Geflecht
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ErschlieBung
Mischverkehr und Begegnung

Das offentliche Wegenetz des gesamten Planungsgebiets wird im
Sinne der Barrierefreiheit schwellenlos ausgebildet mit Priorisierung
fir den FuBgénger- und Radverkehr.

Die ringartige Anlage des ErschlieBungssystems erlaubt vielfaltige
Wegeverbindungen, einerseits zur Vernetzung, anderseits auch um
ein attraktives Gebiet fUr Aufenthalt und Spaziergdnge anzubieten.
Die Wege unterscheiden sich durch ihre Breite in WohnstraBen (8,50
m), Wohnwege (6,0 m) sowie FuB- und Radwege (3,0 m).

Durch Baumpfianzungen und die Anordnung von Besucherstellpl&t-
zen im StraBenquerschnitt wird der Verkehr auf selbstverstandliche
Weise beruhigt.

Die drei Zufahrten ins Quartier, im Nordwesten und Sudwesten des
Planungsgebietes von der WiesenbruchstraBe sowie 6stlich von der
Saalhoffer StraBe, erhalten durch unterschiedliche Baumpfianzun-
gen eine jeweils eigene und wiedererkennbare Gestaltung und er-
zeugen SO eine gewisse Portalwirkung in das neue Gebiet.

Ruhender Verkehr
Angebotsvielfalt

Das Parken am Haus ist, bis auf wenige Ausnahmen, in allen Berei-
chen grundsétzlich mdglich. Das Parken fur die Mehrfamilienhduser
im Bereich Saalhoffer StraBe kann entweder gebindelt oberirdisch
oder in Tiefgaragen erfolgen. Das Besucherparken erfolgt flachen-
deckend im StraBenraum auf markierten Flachen entlang der Wohn-
straBen und -wege.

Die Anzahl der Stellplatze auf privatem Grund geméaB Stellplatzsat-
zung der Stadt Kamp-Lintfort betragt 1 Stellplatz/Wohneinheit. Fur
das Besucherparken im &ffentlichen StraBenraum stehen innerhalb
des Planungsgebietes rund 70 Stellpldtze zur Verfigung. Bei den
geplanten ca. 220 Wohneinheiten bedeutet dies einen Schlissel
von etwa 35 % zusétzlicher Stellplatze fur Besucher.

12
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HaupterschlieBung (WohnstraBen)
NebenerschlieBung (Wohnwege)

FuB- und Radwege

Offentliche Stellplatze (Besucherparken)
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Bebauungstypen
Vielféaltige Wohntypologien

Die Flachen des Neubaugebiets gehoéren aktuell im Wesentlichen
der Stadt Kamp-Lintfort und der Vivawest Wohnen zu etwa gleichen
Teilen. Die vorliegende Planung gliedert diese Flachen in mehrere
Baufelder, auf denen eine Vielfalt unterschiedlicher Geb&dudetypo-
logien, vom Einfamilienhaus bis zum Geschosswohnen, angeboten
wird. Diese unterschiedlichen Typologien stellen ein breites Ange-
botsspektrum dar, um das Wohnen in einem nachhaltigen und le-
bendigen Quartier fur verschiedenste Zielgruppen anzubieten.

Die Dichte der Bebauung bzw. Nutzung orientiert sich an der MaB-
stablichkeit der jeweils angrenzenden StraBenrdume. Dies nicht
zuletzt auch vor dem Hintergrund des Schallschutzes entlang der
Saalhoffer StraBe im Osten, wo dichtere Wohnformen und eine ver-
gleichsweise geschlossene Bebauung angeordnet ist.

Die Vivawest Wohnen bietet auf den aktuell in ihnrem Besitz befind-
lichen Flachen entsprechend ihrem Kerngeschéft eine Mischung
aus Doppel- und Reihenh&usern an. Dieses Angebot, welches sich
Uberwiegend an junge Familien richtet, wird auf den zurzeit stadti-
schen Flachen ergénzt durch mehrheitlich Einfamilienhduser unter-
schiedlicher GroBen und Grundstucksfiachen.

Details zu den verschiedenen Teilgebieten werden im Kapitel ,,Bau-
felder” (Seite 22) naher erlautert.
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Ubersicht Baufelder
(s. Ubersichtsplan)

Teilgebiet
Wohnhofe Saalhoffer StraBe
Reihenhauser

(Vivawest)

Teilgebiet
Wohnhofe Saalhoffer StraBe
Geschosswohnen

(Vivawest)

Teilgebiet @

Wohnhd&fe Saalhoffer Stra3e
Geschosswohnen

(Stadt Kamp-Lintfort)

Teilgebiete @

An den Grinzigen
Doppel- und Reihenh&user
(Vivawest)

Teilgebiet @
Doppelhaussiedlung
(Vivawest)

Teilgebiet @
Giebelh&user am Grinzug
(Stadt Kamp-Lintfort)

Teilgebiet @
Einfamilienhausgebiet
(Stadt Kamp-Lintfort)

Teilgebiete @
Quartierseingange
(Stadt Kamp-Lintfort)

Teilgebiet @
»Kleine Siedlung”
Einfamilienhduser
(Stadt Kamp-Lintfort)

Teilgebiet

Einfamilienh&user
Alternativhutzung Nahversorger
(Stadt Kamp-Lintfort)
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Farbkonzept und Gestaltungsempfehlungen
Farbkonzept Fassaden

Augenfilligstes Merkmal der zusammenhéngenden Gestaltung des
Neubaugebietes ist ein Gbergeordnetes Farbkonzept, das einerseits
den Zusammenhang der Bebauung verstérkt, andererseits auch
Freirdume fur den individuellen Ausdruck der einzelnen NeubaumaB-
nahmen bietet. Zum Elnsatz kommen sollen verschiedene warme
Beige-, Braun- und Grautdne, die im Gesamtbild eine hochwertige
Anmutung widerspiegeln und sehr gut mit der in Zukunft zunehmen-
den Verwendung von Holz als Fassadenmaterial harmonieren. Die
unterhalb gezeigten Farben stellen eine besipielhafte Auswahl. Ver-
mieden werden sollten zu helle oder kihl wirkende Farbténe (z.B.
ReinweiB oder blauliche Grauténe) ebenso wie sehr dunkle Farben.

(Bsp. Pantone P 12) (Bsp. Pantone P 13) (Bsp. Pantone P 169)
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Farbkonzept Dachfiichen

Um ein einheitliches Gesamtbild zu erzeugen, wird fir alle Schrag-
décher der Neubauten die Vorgabe einer grauen Farbgebung fest-
geschrieben. Diese kann sowohl durch Ziegel als auch durch Blech-
deckungen abgebildet werden und harmoniert darlber hinaus gut
mit der Farbgebung von Photovoltaikfiachen.

(Bsp. Pantone P 169)

18
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Gestaltungsempfehlungen

Um die gestalterische Qualitédt und insbesondere den Gestaltzusam-
menhang des 6ffentlichen Raums zu starken, werden, neben den in-
dividualisierten Empfehlungen flr die einzelnen Baufelder, folgende
MaBnahmen als Ubergeordnete Gestaltungsregeln fur das Gesamt-
quartier empfohlen.

Die einzelnen Baufelder in ihren jeweiligen Eigenheiten werden im
anschlieBenden Kapitel ,,Baufelder® steckbriefartig vorgestellt. Dort
werden weitere, spezifische Empfehlungen zur Gestaltung der 6f-
fentlich wahrnehmbaren Teile von Architektur und privatem AuBen-
raum genannt.

20



Gebaudeform

> GebietsUbergreifend wird auf Dachuberstande verzichtet, um
den gestalterischen Zusammenhang und modernen Charakter des
Gebiets zu starken

> Vordécher sind zuléssig bis zu einer Tiefe von 1,0 m
Fassadengestaltung

> Die Fassadengestaltung folgt dem Ubergeordneten Farbkonzept

> Fassadensockel in abweichender Struktur oder Farbe sind nur als
Spritzschutz (bis H=40 cm) zulassig

Ergdnzende, unverbindliche Anregungen:

> Hauseingangsturen sind im Rahmen des Farbkonzepts gestaltet
> Grundstlcks-, Garten- und Garagentore sind in Einklang mit der
Farbe der sonstigen GrundstUckseinfriedung sowie der Fenster
und Turen des Hauptgeb&udes gestaltet

Vorgérten

>Vorgarten sind gartnerisch zu gestalten (keine Schottergérten)

> Einfriedungen sind als Hecken auszufihren. Im Bereich von
Vorgarten betragt die Hohe der Hecken bis zu 1,00 m. Bei privaten
Garten, die an &ffentliche ErschlieBungsrdume angrenzen (z.B. Eck-
grundsticke, ist die Hohe auf bis zu 2,00 m begrenzt.

> Nebenanlagen sind unzuléssig bis auf Mdlleinstell- und Warme-
pumpenanlagen. Mulleinstell- und Warmepumpenanlagen sind
durch Hecken einzufassen.

> Nebenanlagen (z.B. Mlleinstellanlagen) nicht héher als 1,50 m
Okologische Empfehlungen

> Nicht fur den Aufenthalt genutzte Flachdécher sollten im gréBt-
moglichen Umfang als Grindacher ausgefuhrt und mit Photovolta-
ikanlagen ausgestattet werden (inkl. Garagendacher)

> Die Versiegelung von Grundstucksfidchen sollte minimiert wer-

den, um einen maglichst groBen Teil des Niederschlagswassers vor
Ort ins Erdreich zu fuhren

21
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Teilgebiet

Wohnhofe Saalhoffer StraBe, Reihenhduser
(Flachen Vivawest Wohnen)

Die Hofstrukturen entlang der Saalhoffer StraBen
nehmen in ihrer MaBstéablichkeit und Typologie
Bezug auf die traditionellen Hofanlagen der Ge-
gend. Durch die vergleichsweise geschlosse-
ne Anordnung bieten sie Schallschutz vom Ver-
kehrslérm sowohl fir das Hofinnere als auch fur
das sich westlich anschlieBende Quartier. Resul-
tierend aus dieser Larmschutzthematik bestehen
gemaB Larmschutzgutachten (Ingenieurblro Dr.
Knohl, 2021) erhéhte Anforderungen an die An-
ordnung von Wohn- und Schlafrdumen sowie von
Freisitzen.

Der nérdliche Wohnhof wird aus Reihenhdusern
gebildet, die in ihrer Gesamtanordnung ein Recht-
eck bilden. Die Géarten orientieren sich nach innen
und haben einen Nebenzugang in Form eines so-
genannten Mistwegs. Die Vorgartentiefe variiert
zwischen 3,00 m bei fuBléufiger ErschlieBung,
einer fur Kamp-Lintfort typischen Tiefe, und 6,00
m welche sich aus der Tiefe eines Ublichen Stell-
platzes ableiten.

Regeln zur Bebauung

Geschossigkeit: 11
(kein zusatzliches
Nichtvollgeschoss)
GrundstucksgréBen: ca. 170 - 330 m2
Grundfiachen: ca. 70 m2
(Geb&ude-Footprint)
Dachform: Flachdach
Traufhéhe: Einheitlich far
Baufelder 1a/b/c
Vorgartentiefe: 6,0 m bei Stellplatzen
3,0 m bei fuBlaufiger
ErschlieBung,Bauflucht
Baufelder 1a/b/c
Fassadenmaterial: ~ Verblender, Putz, Holz
Farbe: Beige-, Braun u. Grautbne
geman Farbkonzept
Sonstiges: > Keine auskragenden

Balkone zur Saalhoffer
StraBe (Larmschutz)

> Mullsammelanl. zentral

> Einfriedungen
obligatorisch, Vorgabe
Hecken, H6he max. 1,00 m
zum &ffentlichen StraBen-
raum, H6he max. 2,00 m zu
weiteren Seiten

D
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Teilgebiete @

Wohnhofe Saalhoffer StraBe, Geschosswohnen
(Nordliche Teilflache Vivawest Wohnen, siidliche
Teilflache Stadt Kamp-Lintfort)

Die Hofstrukturen entlang der Saalhoffer StraBen
nehmen in ihrer MaBstéblichkeit und Typologie Be-
zug auf die traditionellen Hofanlagen der Gegend.
Durch die vergleichsweise geschlossene Anord-
nung bieten sie Schallschutz vom Verkehrslarm
sowohl fur das Hofinnere als auch fur das sich
westlich anschlieBende Quartier. Resultierend
aus dieser Larmschutzthematik bestehen geman
Larmschutzgutachten erhdhte Anforderungen an
die Anordnung von Wohn- und Schlafrédumen so-
wie von Freisitzen.

Im Bereich des Geschosswohnungsbaus wird
Wert auf eine zusammenhdngende Gestaltung
der Blécke gelegt. Im Inneren entstehen gemein-
schaftlich genutzte, hochwertig gestaltete Fl&-
chen fur Kinderspiel und sonstige Nutzung durch
die Bewohner.

Bevorzugt wird die Unterbringung des ruhenden
Verkehrs in Tiefgaragen. Alternativ ist eine mogli-
che Anordnung oberirdisch in der nebenstehen-
den Alternativplanung dargestellt.

Im Bereich des sudlichen Teilgrundsticks verlau-
fen Ubergeordnete Versorgungsleitungen, welche
im Zuge der weiteren Planung zu beachten sind.

> Anlage: Rahmenplan 1:500 inkl. Darstellung der
Versorgungsleitungen
> Anlage: Schallschutzgutachten

Regeln zur Bebauung

Geschossigkeit:

GrundsticksgroBen:

Grundfiachen:
(Gebaude-Footprint)

Dachform:

Traufhdhe:

Vorgartentiefe:

Fassadenmaterial:

Sonstiges:

24
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(kein zusatzliches
Nichtvollgeschoss)

Teilgebiet 1b:
ca. 3.950 m2
Teilgebiet 1c:
ca. 6.525 m2

Teilgebiet 1b:
ca. 1190 m2 (Gesamtflache)
Teilgebiet 1c:
ca. 1.470 m2 (Gesamtfiache)

Flachdach

Einheitlich fur
Baufelder 1a/b/c

Verschieden,
s. Plandarstellungen,
Bauflucht Baufelder 1a/b/c

Verblender, Putz, Holz

Beige-, Braun u. Grautbne
geméB Farbkonzept

> Keine auskragenden
Balkone zur Saalhoffer
StraBe (Larmschutz)

> Mllsammelanl. zentral

> Einfriedungen
obligatorisch, Vorgabe
Hecken, H6he max. 1,00 m
zum Offentlichen StraBen-
raum, Héhe max. 2,00 m zu
weiteren Seiten



Alternativplanung Parken oberirdisch (MaBstab 1:1.500)
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Teilgebiete @

An den Griinziigen, Doppel- und Reihenh&duser
(Flachen Vivawest Wohnen)

Die Bebauung begleitet die Grinztuge und bietet
durch diese besondere représentative Adressen.
Stédtebaulich vermitteln diese Bebauungen (West
und Ost) zu den groBmaBstéblicheren Hofstruktu-
ren im Osten und den freistehenden Einfamilien-
héusern im Westen.

Regeln zur Bebauung

Geschossigkeit: I
(kein zusétzliches
Nichtvollgeschoss)

GrundsticksgréBen: ca. 220 - 360 m2

Grundflachen: ca. 90 m2
(Gebaude-Footprint)

Dachform: Flachdach

Traufhdhe: Einheitlich
Vorgartentiefe: 3,0m

Fassadenmaterial: ~ Verblender, Putz, Holz
Farbe: Beige-, Braun u. Grautbne

geman Farbkonzept

Sonstiges: Garagen nicht grenzstandig
zum &ffentlichen Raum
(Mindestabstand 1,5 m)

]
=

—
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Teilgebiet @

Doppelhaussiedlung
(Flachen Vivawest Wohnen)

Gruppen von mehreren Doppelhdusern ordnen
sich entlang verschiedener kleinmaBstablicher
StraBenrdume an. Angestrebt ist eine zurlckhal-
tende und regelmaBige Gestaltung, die durch die
sich gegenuberliegenden Eingangsbereiche der
Hausgruppen rhythmisiert wird.

Regeln zur Bebauung

Geschossigkeit: [l + Nichtvollgeschoss

GrundstUcksgroBen: ca. 240 - 280 m2

Grundfiachen: ca.70 m2
(Gebaude-Footprint)

Dachform: Satteldach
Neigung 30-40°
Traufstandig
Traufhdhe: Einheitlich
Vorgartentiefe: 1,50 -2,00m
Fassadenmaterial: ~ Verblender, Putz, Holz
Farbe: Beige-, Braun u. Grautbne

geman Farbkonzept







Teilgebiet @

Giebelhduser am westlichen Griinzug
(Flichen Stadt Kamp-Lintfort)

Eine Reihe von regelmaBig getakteten Giebelhdu-
sern auf groBzigigen Grundsticken flankiert und
gliedert den westlichen Griinzug. Wahrend Grund-
fliche und Traufhdhe einheitlich reglementiert
sind, bietet Varianz bei der Fassadengestaltung
die Chance zur Vielfalt in der stédtebaulichen Ein-
heit.

Durch den regelmé&Bigen Abmessungen und den
gleichbleibenden Abstand zwischen diesen Ge-
bduden mit Villencharakter erhalt der StraBenzug
einen besonderen Wiedererkennungswert.

Die Hauser adressieren alle mit einem Haupt- oder
Nebenzugang den Grinzug und werden dadurch
in ihrer reprasentativen Anmutung gestarkt. Wah-
rend die Adressbildung nach Osten orientiert ist,
erfolgt die Zufahrt zu den Garagen in der Regel
von Norden und Stden Uber die angrenzenden
Wohnwege.

Regeln zur Bebauung

Geschossigkeit: Il + Nichtvollgeschoss

GrundstUcksgroBen: ca. 430 - 520 m2

Grundfiachen: ca. 95 m2

(Gebaude-Footprint)

Dachform: Satteldach
Neigung 40 - 50°
Giebelstandig

Traufhdhe: Einheitlich

Vorgartentiefe: 3,0 mim Mittelteil

6,0 m nordl. u. sudl. Teil

Variante 1:

Verblender, Putz, Holz
(Farbe siehe unten)
Variante 2:
Verblender

(Farbe siehe unten)

Fassadenmaterial:

Farbe: Variante 1
Beige-, Braun u. Grautbne
geman Farbkonzept
Variante 2:
Rotbraun

Grundfiache
8,0 x 12,0 m bindend

Sonstiges:

Einfriedungen, Hohe:
Vorgérten, max. h =1,00 m
Sonstige, max. h =2,00 m
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Teilgebiet @

Einfamilienhausgebiet
(Flaichen Stadt Kamp-Lintfort)

In diesem Bereich sind Einfamilienhduser geplant,
die sich in MaBstab und Dachform am umgeben-
den Bestand orientieren, um eine nahtlose Integ-
ration des neuen Teils des Niersenbruchs zu for-
dern. Die Hauser sind paarweise angeordnet, also
Garage an Garage und Garten an Garten, um eine
gewisse Rhymthmisierung zu erzeugen und um
eine gute Nutzbarkeit der verbleibenden Freifia-
chen zu gewahrleisten.

Regeln zur Bebauung

Geschossigkeit: I
(kein zuséatzliches
Nichtvollgeschoss)

GrundstlicksgroBen: ca. 310 - 560 m2
Grundfiachen: ca. 100 m2
(Gebaude-Footprint)

Dachform: Satteldach
Neigung 30 - 40°
Firstausrichtung frei

Traufthdhe: 4,50-6,00m

Firsthdhe: Einheitlich

Vorgartentiefe: 3,0m

Fassadenmaterial: Verblender, Putz, Holz
Farbe: Beige-, Braun u. Grautbne

geman Farbkonzept
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Teilgebiete @

Quartierseingédnge
(Flaichen Stadt Kamp-Lintfort)

Die Bebauung im Bereich der westlichen Quartier-
seingdnge von der WiesenbruchstraBe aus ver-
mitteln durch Ihre GréBe zum Bestand entlang der
WiesenbruchstraBe, insbesondere im Kreuzungs-
bereich mit dem Kranichweg im Norden. Die Vor-
gabe des Flachdachs fur diese Bereiche erzeugt
darGber hinaus eine gewisse ZurUckhaltung ge-
genuber den sich dstlich anschlieBenden Giebel-
héusern entlang des Grinzuges, welche so in ihrer
Pragnanz betont werden.

Regeln zur Bebauung

Geschossigkeit:

GrundstUcksgroBen:

Grundfiachen:
(Gebaude-Footprint)

Dachform:
Traufhéhe:
Vorgartentiefe:

Fassadenmaterial:

Farbe:

Il Vollgeschosse
(kein zuséatzliches
Nichtvollgeschoss)
ca. 360 - 500 m2

ca. 100 m2

Flachdach
Einheitlich
3,0m

Verblender, Putz, Holz

Beige-, Braun u. Grautbne
geman Farbkonzept
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Teilgebiet @

»Kleine Siedlung*, Einfamilienhduser
(Flichen Stadt Kamp-Lintfort)

Die ,Kleine Siedlung“ bietet Raum fur zukunfts-
orientierte Bauformen, die durch kleinere Grund-
sticke und vergleichsweise dichte Anordnung
einerseits preiswert und andererseits ressourcen-
schonend sind. Geplant ist ein homogenes, klein-
teiliges und generationenubergreifendes Teilge-
biet.

Die kompakteste Wohnform stellen dabei die Hau-
ser innerhalb der ErschlieBungsrings dar. Entspre-
chend verfugen sie zwar Uber eine eigene Stell-
flache fur einen PKW, verzichten jedoch auf eine
Garage.

Das Teilgebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe
zum geplanten offentlichen Kinderspielplatz. Ne-
ben der Hauptzufahrt von Norden in das Teilgebiet
gibt es eine ,, Abkurzung“ nach Osten (Spielplatz,
Kindertagesstatten, Ortszentrum), die kurze Wege
far FuBganger und Radfahrer bietet.

Regeln zur Bebauung

Geschossigkeit: | bis Il Vollgeschosse
(kein zusétzliches
Nichtvollgeschoss)
GrundstucksgroBen: ca. 150 - 370 m2
Grundfiachen: ca. 50 - 100 m2
(Geb&ude-Footprint)
Dachform: Flachdach
Traufhdhe: 4,0-70m
Vorgartentiefe: 2,0m

Fassadenmaterial: Verblender, Putz, Holz

Farbe: Beige-, Braun u. Grautbne

geman Farbkonzept
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Teilgebiet

Einfamilienhduser
Alternativnutzung Nahversorger
(Flichen Stadt Kamp-Lintfort)

Eine regelméBige Einfamilienhausbebauung orien-
tiert sich am MaBstab des Bestandes und schlieBt
das Gebiet nach Suden ab.

Das Teilgebiet verfugt Uber eine eigensténdige
KFZ-ErschlieBung von der WiesenbruchstraBe und
ist im Osten Uber einen FuB- und Radweg an das
Neubaugebiet angeschlossen.

Alternativ zu einer Wohnbebauung stellt dieses
Baufeld eine Optionsfidche fur einen zukunftigen
Nahversorger dar. Die auf der Folgeseite darge-
stellte Alternativplanung zeigt beispielhaft einen
Versorger mit 1.900 m2 Bruttogrundfiache und ei-
ner Anzahl von ca. 60 Kundenstellplédtzen.

Regeln zur Bebauung

Geschossigkeit: Il Vollgeschosse
(kein zusétzliches
Nichtvollgeschoss)

GrundstucksgroBen: ca. 310 - 650 m2

Grundfiachen: ca. 100 m2
(Geb&ude-Footprint)

Dachform: Satteldach
Neigung 30 - 40°
Giebelstandig
Traufhdhe: 4,50-6,00m
Firsthdhe: Einheitlich
Vorgartentiefe: 3,0m
Fassadenmaterial: Verblender, Putz, Holz
Farbe: Beige-, Braun u. Grauténe

geman Farbkonzept




Alternativplanung Nahversorger, MaBstab 1:1.000
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Daten- und Flacheniibersicht

Gesamtflache | 76.820 m2

Stadt KL*  Vivawest
Flachenanteil 39.840 m2 | 36.980 m2
Nettobauland 29.733 m2 | 24.002 m2
Grunflachen inkl. Spielplatz 2924 m2 | 4.477 m2
Strallenland inkl. Begleitgriin 7.183 m2 | 8.501 m2
Nettobauland MFH 6.589 m2 | 3.888 m2
Nettobauland DH/RH 0 20.114 m2
Nettobauland EFH 23.144 m2 0
Bruttogrundflache in MFH | 4419m2 | 3.567 m2
WE in MFH (1 WE = 100 m2 BGF) 44 36
WE in DH/RH 0 75
WE in EFH 62 0
Summe WE 106 111

Stellplatze Anwohner | 1sp/WE | 15SP/WE |

Stellplatze Besucher 71 Stellplatze im StraRenraum

* Flache Stadt Kamp-Lintfort inkl. Privatgrundstiick von ca. 900 m2
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Anlagen

> Auszug Juryprotokoll Mehrfachbeauftragung
> Beitrag zur Mehrfachbeauftragung 2021
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Auszug Juryprotokoll Mehrfachbeauftragung

Stédtebau

Der Entwurf zeichnet sich durch eine klare stédtebauliche Haltung
aus. Innerhalb des Planungsgebietes werden deutlich ablesbare
Quartiere ausgebildet, die Uber Querverbindungen miteinander so-
wie mit dem angrenzenden Wohngebiet und den &ffentlichen Ein-
richtungen verflochten sind. Als tragendes Gerust der stadtebauli-
chen Ldsung werden die vorhandenen nord-sudlich verlaufenden
Baumreihen mit ihren geschitzten Baumbestdnden aufgegriffen
und durch die Ausbildung von breiten Grinachsen in das Freiraum-
und ErschlieBungskonzept stadtebaulich integriert. Die gelungene
Einteilung in kleinteilige Quartierseinheiten mit unterschiedlichen
Bautypologien ist besonders hervorzuheben.

Freiraum

Die beiden Griinzuge bilden das charakteristische Entwurfsmerkmal
und fdhren nicht nur fur die angrenzenden Gebdude, sondern fur
das ganze Quartier zu einer deutlich akzentuierten Adressbildung.
Dabei sind sie den Themen Fauna (westlicher Griinzug) und Flora
(Naturlehrpfad 6stlicher Griinzug) gewidmet und werden durch Ver-
weilflachen ergénzt. Durch die zentralen Griinzige mit der Einbin-
dung der erhaltenswerten Baumstrukturen werden verschiedene
kleine Quartiere und Nachbarschaften ausgebildet. Die nachbar-
schaftlichen Beziehungen sollen durch diese KleinmaBstablichkeit
gestarkt werden und durch die flieBenden Ubergénge ist zugleich
ein Austausch moglich. Der westlich gelegene Griinzug schlieBt in
seiner Verléngerung zwar an das angrenzende Quartier mit Schu-
le und Kita an; verliert aber in der Weiterfihrung an stadtebaulicher
Stringenz.

Bebauung

Die Dichte der Bebauung orientiert sich an der MaBstéblichkeit der
jeweils angrenzenden StraBenrdume. Die neu geplanten Mehrfa-
milienhduser an der Saalhoffer StraBe nehmen das Motiv landwirt-
schaftlicher Hofe auf. Die Einteilung der unterschiedlichen Baufelder
mit den freistehenden Einfamilienhdusern im Westen und dem Mix
aus Doppel- und Reihenhdusern im mittleren Quartier erflllt die An-
forderungen der Auslobung. Die Parzellierung und die interne Bau-
felderschlieBung folgen einem pragmatischen Ansatz mit moglichst
sparsamen ErschlieBungsfidéchen. Der Entwurf sieht eine klare Tren-
nung zwischen dffentlichen und privaten ErschlieBungsfidachen vor.
Die Anlage von drei Hoéfen im Osten entlang der Saalhoffer StraBe
moéchte einen Ubergang zur Landschaft herstellen und das Bild
landwirtschaftlicher Hofe aufnehmen. Die Kleingliedrigkeit der Bau-
felder und die zweigeschossige Bebauung verdeutlicht zwar diesen
Ansatz, fuhrt jedoch zu notwendigen baulichen MaBnahmen des
Larmschutzes. Der Schallschutz wird unter der Bedingung larm-
schutzoptimierter Grundrisse und weiterer Anforderungen erfllt.
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Bezogen auf die AuBenfidchen sind die Werte teilweise kritisch zu
sehen und beeintrdchtigen die Freiraumnutzung. Die Zonierung der
Ostlichen Hofe mit einer duBeren GebdudeerschlieBung und der
privaten bzw. gemeinschaftlichen Nutzung der Innenhé&fe durch
Mehrfamilienhduser und Reihenhduser durfte aufgrund der Hofgro-
Ben die Nutzungen beeintrachtigen. Im Experimentierfeld sollen
kleinere Wohneinheiten auf minimierten Grundsttcken entstehen.
Der Ansatz wird grundsatzlich begruBt, wenngleich das im Konzept
dargestellte Experimentierfeld fur die Bereitstellung von Flachen fur
besondere Wohnformen auch mit Alternativen weiter ausgearbeitet
werden musste. Die ergédnzende Bebauung mit Einzelhandel und
Wohnbebauung Uberzeugt nicht.

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt Uber vier Zufahrten ins Quartier. Die ringar-
tige Anlage des ErschlieBungssystems erlaubt vielfaltige Wegever-
bindungen. Mit Ausnahme des Bereichs ,,Experimentierfeld” ist in
allen Bereichen das Parken am Haus mdglich. Es sind nur oberirdi-
sche Stellplatze vorgesehen. Die Uberprufung der Stellplatzanlage
sowohl nach der Anzahl als auch der staddtebaulichen Einbindung,
insbesondere bezuglich der Adressbildung zur Saalhoffer StraBe, ist
erforderlich.

Empfehlungen

Die Jury empfiehlt fir die weitere Uberarbeitung des Entwurfes des
BlUros New Architekten, die beiden Grinzuge freiraumplanerisch
weiter zu qualifizieren und insbesondere den Erhalt der Bdume durch
eine entsprechende Verbreiterung der Griinachsen und durch Re-
duzierung der ErschlieBungsfldchen sicherzustellen und insgesamt
den freiraumplanerischen Aspekten ein groBeres Gewicht zu verlei-
hen. Die Angebote fir den ruhenden Verkehr (6ffentliche und priva-
te Stellplatze) mussen Uberpruft und angepasst werden. Die 6stlich
gelegene Mehrfamilienhausbebauung (drei Hofe) muss hinsichtlich
der Héhenentwicklung der Mehrfamilienhduser, der Gewahrleistung
des Larmschutzes im Gebdude und im AuBenbereich und der Inte-
gration in das stadtebauliche Gesamtkonzept Uberarbeitet werden.
Die Jury empfiehlt weiterhin, das im Konzept dargestellte Experi-
mentierfeld mit der Bereitstellung von Flachen fur besondere Wohn-
formen beizubehalten und weiter auszuarbeiten, beispielsweise fur
gemeinschaftliches Wohnen, Bereitstellung fir eine Baugruppe,
besondere Wohnungsangebote fur alte Menschen. Hierdurch kann
ein neuartiges Vermarktungssegment seitens der Stadt erschlos-
sen werden. Bei der weiteren Durcharbeitung sind die Aspekte der
Nachhaltigkeit beim Freiraum- und ErschlieBungssystem, der Ener-
gieversorgung sowie den energetischen Anforderungen an die Ge-
bédudeherstellung zu detaillieren.
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Neues Wohngebiet im Niersenbruch Kamp-Lintfort

Schwarzplan 1:5.000

Land Leben Lecker

Naturverbunden wohnen im Niersenbruch

»Land Leben Lecker - Das Motto des Lebensmit-
Kiwitt an der Wi

Der Entwurf ruckt den alten und erhaltenswerten
ins Zentrum der Aufmerksamkeit und

die Programmatik im Niersenbruch bereits treffend
und einpragsam.

Im Zuge der Ortsrandarrondierung entsteht im Pla-
nungsgebiet ein vergleichsweise dicht bebautes
Wohnquartier mit dem Schwerpunkt il

strebt so die Weiterentwicklung und historische
Motivierung des Ortsbildes an. Wahrend das Pla-
nungsgebiet klar als eigenes Viertel mit Betonung
auf dem Wohnen im Einklang mit der Natur und den
Jahreszeiten gestaltet ist, spielen auch die Schnitt-

nen. Gleichzeitig liegt das Landleben mit einer weit-
laufigen und fur die Region typischen Kulturland-
schaft unmittelbar vor der Tur. Ein engmaschiges
Radwegenetz, der nahe gelegene Golfplatz und
ein Reiterhof sind besondere Merkmale des hohen

Freizeitwertes in Natur- und Kulturraum.

Mischverkehr im Quartier Arbeitsmodell

stellen zur L und die Definition einer orts-
und zei 4 Identitét als L i kt
eine wichtige Rolle.

Strukturen vor Ort
Regionale Individualitat

Oben: Historische Hofstrukturen Saalhoffer StraBe
Unten: Plangebiet mit Baumbestand

Begegnungs- und Bewegungsraume

Kleinraumigkeit erzeugt Miteinander

Oben: Beispiel Wohnweg, Breite 6,0 m
Unten: Miteinander am Siedlungssaum

Blatt 1

Erholungsraum ,Fauna“ Arbeitsmodell Perspektive

W (sehue)

@

Entwurfsplan 1:1.000 (Variante mit Supermarkt)

Erholungsraum Fauna
Naturverbundenes Leben

Im Bereich des westlichen, zentralen Grinzuges
spielt das Thema ,Fauna“ eine besondere Rolle.
Kleinarchitekturen, wie Nisthauser oder ein Fleder-
mausturm erganzenden die nattirlichen Lebensrau-
me und sind nicht nur eine padagogische Berei-
cherung.

Bild: Fledermausturm im Elstertal



Neues Wohngebiet im Niersenbruch Kamp-Lintfort

Zentrale Griinrdume
Flora und Fauna als Leitmotive

Zwei zentrale Granraume sind im Bereich der heu-
te existierenden Baumstrukturen platziert. Neben
der Erhalt ausgewdhiter und besonders wertvoller
Baume werden diese Bereiche als naturnahe Frei-
bereiche weiterentwicklet. Dabei sind sie den The-
men Fauna (westlicher Griinzug) und Flora (Natur-
leerpfad 6stlicher Griinzug) gewidmet. Es werden
hier Flachen mit hoher Biodiversitat angeboten, die
erganzt werden durch Verweilflachen und Mitma-
changebote. So ist beispielsweise ein Turm als Fle-
dermaushabitat und eine Patenschaft fur den Na-
turleerpfad durch die benachbarte Schule moglich.

Geflecht von Nachbarschaften
Vernetzung und Geborgenheit

o4oH JopourEes

fram——

Innerhalb des Quartiers entstehen verschiedene
Teilrdaume als Subquartier und unterschiedliche Ad-
ressen, welche jedoch allesamt an die zentralen
Griinachsen anbinden. Einerseits werden die nach-
barschaftlichen Beziehungen durch diese Klein-

abli it gestarkt, its entsteht
Austausch durch die flieBenden Ubergénge dieser
Teilrdume.

Erholungsraum ,Fauna® Arbeitsmodell Aufsicht

T

Entwurfsplan 1:1.000  (Variante ohne Supermarkt)

Erholungsraum Flora
Ein Schulgarten fr das ganze Quartier

Der &stliche, zentrale Grinzug wird unter Paten-
schaft der benachbarten Schulen zu einem Schul-
und Leergarten. Einerseits wird der Griinzug belebt,
anderseits steigt durch das ortliche lokale Engage-
ment die Verbundenheit der Burger innerhalb des
Niersenbruch.

ErschlieBung
Mischverkehr und Begegnung

Die drei Zufahrten ins Quartier werden durch unter-
schiedliche Baumpflanzungen jeweils zum Entree.
Die ringartige Anlage des ErschlieBungssystems
erlaubt vielfaltige Wegeverbindungen, einerseits
zur Vernetzung, anderseits auch um ein attrakti-
ves Gebiet flr Spaziergéange anzubieten. Die Wege
unterscheiden sich je nach Frequenz in Wohnstra-
Ben (8,50 m), Wohnwege (6,0 m) sowie FuB- und
Radwege (4,0 m). Alle Bereiche werden als Misch-

Ruhender Verkehr
Angebotsvielfalt
i:zaali ]
Ly
i smEm

Mit Ausnahme des Bereichs ,Experimentierfeld* ist
in allen Bereichen das Parken am Haus grundséatz-
lich méglich. Fur die mittig im Quartier gelegenen
Bereiche der ,Obstwiese” wird vorgeschlagen, die

zu

Blatt 2

Bebauungstypen
Nutzungsmischung und fiexible Grundstruktur

p—

Die Dichte der Bebauung bzw. Nutzung orientiert
sich an der MaBstéblichkeit der jeweils angren-
zenden StraBenrdume. Von der Saalhoffer StraBe
nimmt die Dichte damit zum Inneren des Quartieres

Stellplatze jeweils an den i

bindeln, um so die StraBen weitgehend von ru-
hendem Verkehr freizuhalten. Das Parken fur die
Mehrfamilienhduser im Osten wird den Gebauden
vorgelagert zur Saalhoffer StraBe sowie zum std-
lich i i

) vorge-

schlagen.

" stabanc -

Einfachheit ist Nachhaltigkeit
Robuste und anpassungsfahige Gebaude

Das Beispiel zeigt die sogenannte Finnensiedlung
im rechtsrheinischen Kéln. In den 40Oer-Jahren
mit einfachsten Mitteln errichtet, ist sie bis heute
weitgehend unveréandert erhalten und erfreut sich
groBter Beliebtheit. Die AuBenanlagen sind eben-
falls zuriickhaltend und naturnah gestaltet.

Bilder: Finnensiedlung KdIn, damals und heute

=05

inen , Auf der Obstwiese™

hin kontinuierliche ab.

Eine detaillierte Aufstellung zu allen Wohneinheiten
und Flachen liegt dem seperaten Erlduterungsbe-
richt bei.

Vertiefungsbereich 1:500

Kleiner ist smarter
Offenheit fur kompakte Wohnformen

Ein verdichtetes Bauen schont nicht nur die Res-
sourcen, sondern bietet bei differenzierter Gestal-
tung Chancen fir neue Hautypologien und vitale
Nachbarschaften. Ein Teilquartier im Stiden (im Plan:
.Experimentierfeld“) kénnte z.B. kleinteilig parzel-
liert und mit besonders kompakten Wohnformen
bebaut werden, hnlich z.B. den traditionellen Ar-
beitersiedlungen, selbstverstandlich mit zeitgema-
Ben Mitteln und abzustimmenden gestalterischen
Leitbildern im Gesamtkontext.






