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I ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

1 Anlass und Erfordernis fir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Im sudlichen Teil des Geisbruch befindet sich das Wohngebiet Monterkamp. Die baurechtliche
Grundlage dafir bildet der Bebauungsplan 1 a ,Monterkampgebiet® mit Rechtskraft vom
16.06.1965. Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, die zur damaligen Zeit und auch heute noch
vorhandene Nachfrage nach Wohnbaugrundsticken zu decken. Der Geltungsbereich ist Gber-
wiegend als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Am &stlichen Rand des Wohngebietes, zwischen Lange Stralle und Eyller Strale gelegen,
befindet sich ein Kinderspielplatz. Gemal dem im Juni 2019 beschlossenen Spiel- und Bewe-
gungsraumkonzept besteht an dieser Spielflache jedoch kein Bedarf mehr. Das Spiel- und
Bewegungsraumkonzept verfolgt das Ziel, das Angebot und die Attraktivitdt der Spiel- und
Sportplatze im Stadtgebiet zu optimieren und eine gleichmaRige Versorgung sicherzustellen.
Dazu zahlt auch die Umnutzung von mehreren Spielflachen im Stadtgebiet. Da innerhalb des
Wohngebietes in fullaufiger Entfernung ein weiterer Spielplatz (am Ful3- und Radweg zwi-
schen Monterkampweg und Fliederstralle) besteht, soll die Flache an der Lange Strale auf-
gegeben und entsprechend seiner unmittelbaren Umgebung als Wohngrundsttick nachgenutzt
werden. Der Spielplatz am Ful3- und Radweg soll aufgewertet werden.

Das Grundstuck ist im Bebauungsplan 1 a ,Monterkampgebiet® entsprechend seiner bisheri-
gen Nutzung als offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz festge-
setzt. Eine Teilflache im Nahbereich der Lange Stral3e ist als Reines Wohngebiet festgesetzt.
Die angestrebte wohnbauliche Arrondierung der Flache ist mit den planungsrechtlichen Vor-
gaben nicht umsetzbar. Der Bebauungsplan soll daher geandert werden. Die Anderung des
Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB, da der Bebau-
ungsplan der Wiedernutzbarmachung von Flachen und der Nachverdichtung vorhandener
Wohnlagen dient. Im beschleunigten Verfahren soll auf die frihzeitige Beteiligung im Sinne
der § 3 Abs. 1 BauGB verzichtet werden. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange wurden bereits vor dem Bebauungsplanverfahren im Sinne des § 4 Abs. 1 BauGB be-
teiligt. Des Weiteren wird gemaR § 13 Abs. 3 BauGB vom Umweltbericht, von der Umweltpri-
fung, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind sowie von
der zusammenfassenden Erklarung abgesehen. Der Ubrige Geltungsbereich des Bebauungs-
planes 1 a wird durch das vorliegende Verfahren nicht berthrt.

2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst das Flurstlick 570 sowie
eine Teilflache des Flurstlicks 568 in der Gemarkung Lintfort, Flur 11, mit einer Gesamtflache
von rund 1.000 m?. Der Geltungsbereich wird wie folgt wird begrenzt:

e im Nordosten durch den Garagenhof Pallantstraf3e (Flurstiick 320)
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1 a ,Monterkampgebiet®, 1. Anderung

¢ im Nordwesten durch die Grundstiicke Lange Stra3e 66 und 68 sowie den Wendeham-
mer der Lange Stralde (Flurstlicke 421, 569 und 724)

e im Sudwesten durch den Ful3- und Radweg parallel der Eyller Stral3e (Flurstick 997)
e im Sudosten durch das Grundstlick Pallantstralle 23 (Flurstick 322)

Ein Ubersichtsplan des Geltungsbereiches ist der Anlage zu entnehmen.

3 Eigentumsverhaltnisse und derzeitige Nutzung

Das Grundstuick befindet sich im Eigentum der Stadt Kamp-Lintfort. Es wird derzeit noch als
offentlicher Spielplatz genutzt. Dieser soll jedoch gemal} des beschlossenen Spiel- und Bewe-
gungsraumkonzeptes aufgeben werden. Die Flache ist aktuell mit Spielgeraten bestanden, die
zum Zeitpunkt der Aufgabe zurlickgebaut bzw. an andere Standorte verlegt werden sollen. Die
Flache hat Zugange von der Pallantstralde, der Lange und der Eyller Strale. Sie ist zur Eyller
StralRe hin mit Baumen bestanden.

4 Vorgaben zur Planung

41 Gegenwartiges Planungsrecht

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist bislang Gberwiegend als o6ffentli-
che Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Kinderspielplatz festgesetzt. Die Zuwegung von
der Lange Strale aus (Flurstlick 570) ist dagegen bereits als Reines Wohngebiet festgesetzt,
wobei diese Flache allein flr eine wohnbauliche Nutzung zu klein ist. Die Festsetzungen ste-
hen der geplanten wohnbaulichen Nutzung entgegen. Der Bebauungsplan soll daher geandert
werden.

Die unmittelbar an den Geltungsbereich angrenzenden Wohngrundstiicke sind als Reines
Wohngebiet mit einer eingeschossigen Bauweise festgesetzt. Die Grundflachenzahl ist auf 0,4
und die Geschossflachenzahl auf 0,5 begrenzt.

4.2 Flachennutzungsplan der Stadt Kamp-Lintfort

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist der Planbereich als Wohnbauflache dargestellt.
Zudem ist das Planzeichen ,Spielplatz C* abgebildet. Die geplante Nachverdichtung des
Grundstlickes ist mit der Darstellung einer Wohnbauflache vereinbar. Dem Entwicklungsgebot
wird Rechnung getragen.

4.3 Landesentwicklungsplan, Regionalplan und Landschaftsplan

Da die Planungsabsichten im Einklang mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ste-
hen, sind auch die Vorgaben des Landesentwicklungsplanes und des Regionalplanes von der
Plananderung nicht betroffen. Ebenso liegt der Geltungsbereich nicht im Landschaftsplan des
Kreises Wesel.
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5 Alternativenprifung

Das in 2019 beschlossene Spiel- und Bewegungsraumkonzept basiert auf einer umfassenden
Bestands- sowie Bedarfsanalyse der im Stadtgebiet vorhandenen Spiel- und Sportmdglichkei-
ten fur Kinder und Jugendliche. Das vom Planungsbiro DTP Landschaftsarchitekten erstellte
Konzept wurde durch eine umfangreiche Beteiligung aller Schilerinnen und Schiiler sowie von
Eltern und Kleinkindern begleitet. Es benennt im Ergebnis verschiedenen Mallnahmen und
Empfehlungen mit dem Ziel, das Angebot und die Attraktivitat 6ffentlicher Spielbereiche zu
optimieren und eine angemessene, gut erreichbare Verteilung im Stadtgebiet sicherzustellen.
Dies umfasst konkret die Aufwertung vorhandener (z.B. Spielplatz am Pappelsee) sowie den
Bau neuer Spiel- und Bewegungsflachen (z.B. Laga-Spielplatz, Pumptrack). Solche Spiel-
platze, die aufgrund ihrer Lage oder einer Gberdurchschnittlichen Bedarfsdeckung nicht langer
bendtigt werden, sollen dagegen zugunsten der anderen Flachen aufgegeben werden. Das
Konzept benennt diesbezlglich mehrere Spielbereiche; unter anderem den Spielplatz an der
Lange Strale.

Der vorliegende Bebauungsplan verfolgt das Ziel, die Flache nach Aufgabe des Spielplatzes
einer Nachnutzung zuzufiihren. Rdumliche Alternativen zur vorliegenden Flache bestehen in-
sofern nicht. Zur Nachverdichtung der im Umfeld bereits bestehenden Wohnlage ist die Nach-
nutzung des Grundstlickes zu Wohnzwecken weiterhin als stadtebaulich sinnvoll zu beurtei-
len. Eine anderweitige bauliche Nutzung ist mit dem umgebenden Gebietscharakter des Rei-
nen Wohngebietes nicht vereinbar oder es besteht an solchen kein Bedarf.

6 Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegt am Rande des Wohngebietes Mon-
terkamp am Ende zweier StichstralRen und hinter einem Garagenhof. Der Spielplatz ist bislang
von drei Seiten erschlossen. Die unmittelbare Umgebung ist insbesondere von den umliegen-
den, ein- bis zweigeschossigen Einfamilienhdusern gepragt. An diesem Bebauungszusam-
menhang nimmt auch das vorliegende Grundstuck teil. Weiter nérdlich, an der Blumenstralle,
schliel3en drei- bis viergeschossige Mehrfamilienhauser an.

An der Sldseite des Grundstlicks befindet sich mit dem Ful- und Radweg und der anschlie-
Renden Eyller Stral3e ein stadtebaulicher Abschluss. Der Fuf3- und Radweg ist durch Baume
und Grinflachen eingefasst, die erhalten bleiben sollen. Die Eyller Strae bildet eine der
Haupteinfahrtsstrallen der Stadt und weist damit eine entsprechende Verkehrsbelastung auf.
Die dadurch auf das Grundstuck einwirkenden Verkehrsgerausche wurden durch ein Schall-
gutachten ermittelt. Im weiteren sudostlichen Verlauf schlie®t die Bebauung auf der anderen
Seite der Eyller Strale sowie der Griinzug entlang der Kleinen Goorley an.
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Il PLANUNGSINHALTE UND FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

7 Ziele der Planung

Mit der Anderung des Bebauungsplanes 1 a ,Monterkampgebiet* soll die Umnutzung eines
nicht langer bendtigten Spielplatzes zu einem Wohnbaugrundstick planungsrechtlich gesi-
chert werden. Damit soll eine zweckgerichtete und stadtebaulich sinnvolle Nachnutzung der
Flache ermoglicht werden. Die neue Bebauung soll sich stadtebaulich in die vorhandene Um-
gebung der Lange bzw. PallantstraRe einfigen. Zugleich sollen die mit der geplanten Wohn-
nutzung verbundenen Belange sachgerecht ermittelt und im Bebauungsplanverfahren bertick-
sichtigt werden. Der bereits vorhandene Grinstreifen parallel der Eyller Stra3e soll erhalten
bleiben.

8 Stadtebauliches Konzept

Unter Berlcksichtigung des stadtebaulichen Umfeldes
und der auf den nebenstehenden Grundgrundstiicken
geltenden Festsetzungen wurden verschiedene stadte-
bauliche Varianten zur Bebauung des Grundstiickes ge-
pruft. Im Ergebnis soll auf dem Grundstick ein freiste-

hendes eingeschossiges Einfamilienhaus errichtet wer- N e
den. Grundsatzlich ist aber auch ein Doppel- oder Rei- </ _/ﬁé;:"
henhaus maglich. Die geplante Bebauung stellt dabei ed;;;f,'_ o
aufgrund der erforderlichen Erschliel3ung Uber die Lange Ao

Stral3e, seiner Lage und weiterer Rahmenbedingungen (vgl. Kapitel 9, 11, 13) keine unmittel-
bare Fortsetzung einer vorhandenen Baureihe dar. Sie ist als Einzellage zu betrachten, so
dass unterschiedliche Gebaudetypologien und -ausrichtungen stadtebaulich vorstellbar sind.
Zur Eyller Stral3e hin bleibt die bereits vorhandene &ffentliche Grunflache als begleitendes
Element des Ful- und Radweges bestehen.

9 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Das neue Wohnhaus soll sich harmonisch in den umgebenden Bestand einfugen. Die geplan-
ten Festsetzungen zu Art und Mal} der baulichen Nutzung, Bauweise und Gberbaubare Grund-
sticksflachen orientieren sich daher an den auf den Nachbargrundstiicken bereits bestehen-
den Festsetzungen. In einzelnen Fallen ist dabei aufgrund der grundstiicksspezifischen Anfor-
derungen auch eine Anpassung der Festsetzungen notwendig. AuRerdem ist zu berlcksichti-
gen, dass fur den vorliegenden Bebauungsplan die derzeit rechtskraftige Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) von 2017 anzuwenden ist. Im Ubrigen Geltungsbereich gilt weiterhin die
BauNVO von 1962, welche bei Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes 1 a rechts-
kraftig war. Dadurch ergeben sich Unterschiede in der Bedeutung einzelner Festsetzungen
zwischen dem aktuellen sowie den bereits bebauten Grundstiicken der Umgebung. Auf diese
Falle wird im Folgenden gesondert hingewiesen.
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9.1 Art der baulichen Nutzung

Auf dem Grundstlick soll ein Wohnhaus errichtet werden. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes wird daher gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 3 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. Dies entspricht der geplanten Nutzung
sowie der Gebietskategorie des umgebenden Wohngebietes.

GemalR § 3 BauNVO sind in Reinen Wohngebieten Wohngebaude — auch solche, die der Be-
treuung und Pflege ihrer Bewohner dienen — sowie gebietsbezogene Anlagen zur Kinderbe-
treuung allgemein zulassig. Ausnahmsweise kdnnen gemaf § 3 Abs. 3 BauNVO auch gebiets-
versorgende Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe sowie kleine Beherbergungsbe-
triebe zugelassen werden. AuRerdem kénnen ausnahmsweise Anlagen flr soziale Zwecke
und gebietsversorgende kirchliche, kulturelle, sportliche oder gesundheitliche Einrichtungen
zugelassen werden. Der in § 3 BauNVO aufgefiihrte Katalog zuldssiger und ausnahmsweise
zulassiger Nutzungen soll — auch wenn das Grundstick fir Wohnzwecke vorgesehen ist —
uneingeschrankt im vorliegenden Bebauungsplan gelten. Damit kann flexibel auf eventuelle
zukunftige Anforderungen hinsichtlich der Art der Nutzung reagiert werden, ohne dass ein der-
artiges Vorhaben den vorhandenen Gebietscharakter stért oder der Bebauungsplan geandert
werden muss.

Gegenuber der im urspringlichen Bebauungsplan 1 a geltenden BauNVO von 1962 sind im
vorliegenden Geltungsbereich nur Anlagen zur Kinderbetreuung sowie gebietsversorgenden
kirchlichen, kulturellen, sportlichen oder gesundheitlichen Einrichtungen neu in den Zulassig-
keitskatalog des § 3 BauNVO aufgenommen worden. Der Charakter des bereits bestehenden
Wohngebietes wird dadurch nicht beeintrachtigt.

Nebenanlagen

Auf den Wohnbaugrundstlicken des urspriinglichen Bebauungsplanes 1 a sind laut textlicher
Festsetzung Nebenanlagen (mit Ausnahme von Garagen) unzuldssig. Die umfasst formell zum
Beispiel das klassische Gartenhaus. Die Festsetzung wird im vorliegenden Bebauungsplan
nicht mit Gbernommen, da Nebenanlagen mit dem vorhandenen Charakter eines Reinen
Wohngebietes vereinbar sind und ein allgemeiner Ausschluss die Bauherren unverhaltnisma-
Rig einschranken wirde. Gemaf § 14 BauNVO sind ohnehin nur solche Nebenanlagen zulas-
sig, welche sich gegenlber dem Hauptgebaude unterordnen und dem Nutzungszweck des
Wohngrundstickes dienen.

9.2 MaR der baulichen Nutzung

Auf den umgebenden Baugrundstiicken sind im urspringlichen Bebauungsplan 1 a eine ein-
geschossige Bauweise sowie eine Grundflachenzahl und eine Geschossflachenzahl von je-
weils 0,4 festgesetzt. Die Vorgaben werden gleichermalien flr das neue Wohngrundstiick
Ubernommen. Die Geschossflachenzahl bezieht sich nur auf die Geschossflache der Vollge-
schosse. Auf dem Grundstiick soll ein eingeschossiger Baukdrper mit ausgebautem Dachge-
schoss entstehen. Der Neubau flugt sich dadurch zurlickhaltend in die Reihe der westlich an-
grenzenden Wohngrundstiicken ein. Eine gegeniiber dem umgebenden Bestand zu hohe bau-
liche Dichte wird dadurch vermieden.
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Die Festsetzungen werden zeichnerisch auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§§ 19 und 20 BauNVO im Bebauungsplan festgesetzt. Damit ist (in Verbindung mit den nach-
folgend beschriebenen Festsetzungen) auf der Flache die Errichtung eines Einzel-, Doppel-
oder Reihenhauses mdglich, welches sich harmonisch in den umgebenden Bestand einflgt.

Durch die derzeit geltende BauNVO sind — anders als noch im urspriinglichen Geltungsbereich
— bei der Berechnung der Grundflachenzahl auf dem neuen Wohngrundstick auch die Grund-
flachen von z.B. Garagen und Zufahrten zu bericksichtigen. AuRerdem liegt dem vorliegenden
Bebauungsplan der nach aktueller Bauordnung geltende Vollgeschossbegriff zugrunde. Die-
ser ist bei der Beurteilung des zulassigen Vollgeschosses sowie der Geschossflachenzahl von
Bedeutung. Demnach ist ein Geschoss nur dann ein Vollgeschoss, wenn es eine lichte Hohe
von mindestens 2,30 m Uber mehr als drei Viertel der Grundflache des darunterliegenden Ge-
schosses hat. Insofern kdnnen im vorliegenden Geltungsbereich gegenliber den Grundstu-
cken im urspringlichen Bebauungsplan geringfiigig gréRere Dachgeschosse entstehen. Dies
wird aus stadtebaulicher Sicht als nicht erheblich beurteilt.

9.3 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Im Bebauungsplan wird zeichnerisch gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO
eine offene Bauweise festgesetzt. In der offenen Bauweise sind Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten. Im urspriinglichen Bebauungsplan 1 a findet sich keine Festset-
zung zur Bauweise. Das Wohngebiet ist aber ausschlie3lich mit Einfamilien-, Doppel oder Rei-
henhdusern bebaut, was einer offenen Bauweise gleichkommt. Die Festsetzung sorgt damit
daflir, dass sich das neue Wohnhaus in die Umgebung einpasst.

Die Uberbaubare Grundstlcksflache wird zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt. Die
Festsetzung erfolgt gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO. Da das Grundstiick
aufgrund seiner Lage und ErschlieBung keine unmittelbare Fortsetzung einer vorhandenen
Baureihe ermdglicht, sind aus stadtebaulicher Sicht unterschiedliche Gebaudetypologien und
—ausrichtungen moglich. Es sind sowohl ein traufstandiges Einfamilienhaus als auch giebel-
stéandige Reihenhauser vorstellbar. Die Uberbaubaren Grundsticksflachen umfassen aus die-
sem Grund einen Groldteil des Baugrundstiickes. Die Stellung des zuklnftigen Gebaudes ist
insofern flexibel. Eine gegenuber dem umgebenden Bestand zu hohe bauliche Dichte wird
durch die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung (vgl. Kapitel 9.2) sowie die allge-
mein gultigen baurechtlichen Vorgaben (z.B. Abstandsflachen) vermieden.

Zum nordlich angrenzenden Garagenhof wird die Baugrenze in einem Abstand von 3 m fest-
gesetzt. Dies entspricht der auf dem Nachbargrundstiick (Pallantstral3e 23) getroffenen Fest-
setzung. Die sudliche Baugrenze wird in etwa in Verlangerung der sudlichen Grenze des
Grundsticks Lange Stralle 68 festgesetzt. Die Tiefe des Baufeldes belauft sich so auf 20 m.
Daraus ergibt sich zugleich ein ausreichender Abstand zu den an der Eyller Strale vorhande-
nen grof3kronigen Baumen (vgl. Kapitel 13). Dies bietet zugleich ausreichend Flache zur Er-
richtung eines Wohnhauses inklusive angrenzender (iberdachter Terrasse. Uberdachte Ter-
rassen sind planungsrechtlich dem Hauptgebaude zuzurechnen und daher ausschlieRlich in-
nerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.
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Hinsichtlich der Uberbaubaren Grundsticksflachen ist zu berticksichtigen, dass die durch den
nordlich angrenzenden Garagenhof gegebenenfalls ausgelosten Abstandsflachen auf dem zu-
kinftigen Baugrundstlck liegen und die Bebaubarkeit des Grundstuckes beeinflussen konnen.
Die Baugrenzen wurden dennoch in einem Abstand von (nur) 3 m zur Grenze festgesetzt, um,
etwa bei Rickbau der Garagen, eine Bebauung dieser Flachen nicht auszuschliefl3en.

Nebenanlagen

Gemal § 23 Abs. 5 BauGB kénnen auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen Neben-
anlagen und Anlagen ohne eigene Abstandsflache zugelassen werden. Von der Mdglichkeit,
diesen Sachverhalt im Bebauungsplan anders oder spezifischer zu regeln, soll angesichts des
individuellen Zuschnitts und der Lage des Baugrundstiickes kein Gebrauch gemacht werden.
Grundséatzlich sind Nebenanlagen sowohl vor als auch hinter dem Haus vorstellbar. Es ist da-
her im Rahmen des Genehmigungsverfahrens im Einzelfall zu prifen, ob die jeweiligen bauli-
chen Anlagen mit der Eigenart des Wohngebietes vereinbar sind oder sie stadtebauliche Be-
lange beruhren.

10 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Neben den oben genannten, aus stadtebaulichen Griinden getroffenen Festsetzungen beste-
hen im Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes 1 a zudem baugestalterische
Regelungen. Dabei handelt es sich um ortliche Bauvorschriften etwa tber die aul3ere Gestal-
tung baulicher Anlagen oder von Freiflachen und Einfriedungen. So sind unter anderem Re-
gelungen zur Dachneigung und Drempelhdhe, zur Dach- und Fassadenfarbe sowie zu Einfrie-
dungen und Garagen getroffen. Damit sich der Neubau harmonisch in den umgebenden Be-
stand einfigt, sollen - auch flr diesen - einzelne baugestalterische Vorgaben in den Bebau-
ungsplan mit aufgenommen werden. Die Regelungen orientieren sich dabei sowohl an den
ursprunglichen Festsetzungen als auch am vorhandenen Bestand. Die baugestalterischen
Vorgaben werden gemal § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Bauordnung NRW sowohl zeichne-
risch als auch textlich in den Bebauungsplan dbernommen.

Dachgestaltung

Die den Geltungsbereich umgebenden Einfamilienhduser weisen nahezu ausschlief3lich Sat-
teldacher auf. Die Dachneigung ist im urspringlichen Bebauungsplan mit 48° Grad und der
Drempel ist mit maximal 0,40 m Hoéhe festgesetzt, so dass das Dachgeschoss als Wohnraum
genutzt werden kann. Vereinzelt finden sich Dachaufbauten. Laut dem urspringlichen Bebau-
ungsplan sind zudem nur lederbraune engobierte Dachziegel zulassig. Faktisch sind die Da-
cher in der Umgebung mit dunklen, Gberwiegend grauen bis anthrazitfarbenen, matten Dach-
ziegeln gedeckt.

Dem entsprechend wird fur das neue Baugrundstiick folgendes festgesetzt:
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e Es sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 40° - 50° Grad zulassig. Dies ermdglicht
eine zeitgemalie Nutzung des Dachgeschosses und bietet zugleich die Moglichkeit, der
individuellen Gestaltung. Der vorgegebene Spielraum der Dachneigung wird dabei ge-
genuber dem Bestand als stadtebaulich vertraglich beurteilt. Die Festsetzung einer maxi-
malen Drempelhdhe wird als gestalterisch nicht erforderlich erachtet. Durch die Festset-
zung der eingeschossigen Bauweise ist ein ubermafiger Ausbau des Dachgeschosses
bereits ausgeschlossen.

¢ Es sind ausschlie3lich matte graue bis anthrazitfarbene Dachsteine oder Dachziegel zu-
lassig. Dacheindeckungen mit glasernen bzw. glasbildenden Bestandteilen - glasierte und
edelengobierte Ziegelsteine - sind nicht zuldssig. Derartige Steine weisen aufgrund ihrer
Beschichtung aus Glasbestandteilen stets einen hohen Glanz auf, was zu einer auffalli-
gen bis hin zu stérenden, blendenden Erscheinung fuhren kann. Damit sich das neue
Wohnhaus zurtickhaltend in den umgebenden Bestand einfligt, werden derartige Dach-
ziegel ausgeschlossen. Die Festsetzung deckt sich zudem mit dem urspringlichen Be-
bauungsplan, wonach ebenfalls nur engobierte Dachziegel, also in der Regel solche ohne
Glanz, zuldssig sind. Die Beurteilung der jeweiligen Dacheindeckung erfolgt anhand der
vom Hersteller im Produktdatenblatt ausgewiesenen Informationen. (Quelle:
https://www.roeben.com/de/news/der-kleine-unterschied-glasuren-und-engoben)

e Zur Wahrung eines ruhigen Erscheinungsbildes von Doppel- oder Reihenhusern ist eine
einheitliche Dachausbildung wiinschenswert. Da die Rechtsgrundlage fir eine Festset-
zung im Bebauungsplan fehlt, wird diese Regelung als Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Garagen

Im urspringlichen Bebauungsplan 1 a sind nur Garagen mit flachen Dachern und einer Héhe
von maximal 2,30 m zulassig. In direkter Verbindung mit dem Wohnhaus sind auch flach ge-
neigte Satteldacher zuldssig. Im vorhandenen Bestand weist das Wohngebiet aber aus-
schliel3lich Flachdachgaragen auf. Da Garagen das stadtebauliche Bild mitpragen, sollen auf
dem neuen Baugrundstlick ebenfalls nur Garagen mit Flachdach zuldssig sein. Auf diese
Weise wird eine einheitliche Gestaltung innerhalb des Wohngebietes sichergestellt. Eine Fest-
setzung zur maximalen Héhe der Garage wird dagegen als nicht notwendig erachtet. Zum
einen wird die bestehende Héhenbegrenzung von 2,30 m als nicht mehr zeitgemal beurteilt.
Zum anderen sind innerhalb der Abstandsflachen nur Garagen mit einer Hohe von maximal
3 m bauordnungsrechtlich zulassig.

Einfriedungen

Durch értliche Bauvorschriften kbnnen auch Regelungen lber die Notwendigkeit, Art, Gestal-
tung und Hohe von Einfriedungen getroffen werden. So ist im urspriinglichen Bebauungsplan
etwa geregelt, das stralRenseitige Grundstlicksgrenzen mit Rasenkantensteinen, also ohne
Zaun, einzufrieden sind. Zur Eyller Straf3e hin sollen die Grundstiicke mit 0,80 m hohen Jager-
zaunen und Hecken eingefasst werden.
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Das neue Baugrundstiick grenzt nach Sldosten an die den Ful3- und Radweg der Eyller
Stralde begleitende 6ffentliche Grinflache (vgl. Kapitel 13). Es handelt sich dabei um ein pra-
gendes Element der Eyller Stral3e, welches die Attraktivitat der Wegeverbindung fur FuRgan-
ger und Radfahrer steigert. Um die Wirkung des Grinstreifens aufrechtzuerhalten, soll das
Baugrundstick zur Grinflache hin ebenfalls durch Pflanzen in Erscheinung treten. Es wird
daher festgesetzt, dass die an die 6ffentliche Grunflache angrenzenden Grundstucksgrenzen
zur Grunflache hin mit Pflanzen einzugrunen sind. Die Eingrinung muss mindestens in glei-
cher Hohe einer eventuellen Grundstiickseinfriedung (Zaun) erfolgen. Die Eingrinung muss
zur Grunflache hin errichtet werden, so dass die Anpflanzung — und nicht ein moglicher Zaun
— in Erscheinung treten. Die genaue Art der Begrunung obliegt dem Eigentumer. Sollte zur
Grenze eine Larmschutzwand errichtet werden (vgl. Kapitel 15), ist auch diese zu begrtinen.

Die Grundsticksgrenze zur Lange Stral’e soll — wie die Grundstiicke der Nachbarschaft —
stralRenseitig nicht eingefriedet oder nur mit Rasenkantensteinen eingefasst werden. Hier be-
findet sich die Grundstickszufahrt. Die Einfriedung der Gbrigen Grundstlicksgrenzen bedarf
keiner gestalterischen Regelung.

Fassadengestaltung

Laut urspriinglichem Bebauungsplan 1 a sind die Fassaden von Wohnhausern in hellen, erd-
farbenen Ténen zu gestalten. Die Regelung ist nicht ausreichend bestimmt. Es werden daher
fur das neue Baugrundstiick keine Vorgaben zur Fassadengestaltung als erforderlich erachtet.

Abweichungen, Ordnungswidrigkeiten und BufRgelder

GemaR § 69 BauO NRW kann das Bauordnungsamt der Stadt Kamp-Lintfort Abweichungen
von Gestaltungsvorschriften zulassen, wenn sie unter Beriicksichtigung des Zwecks der je-
weiligen Anforderung und unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Be-
langen vereinbar sind. Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen Bestimmungen dieser Gestal-
tungsvorschriften verstoflt, handelt gemar § 86 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW ordnungswidrig.
Eine Ordnungswidrigkeit kann gemall § 86 Abs. 3 BauO NRW mit einer Geldbuf3e bis zu
100.000 Euro geahndet werden.

11  ErschlieBung und Verkehr

Die Erschliefung des neuen Baugrundstiickes erfolgt Uber den Wendehammer der Lange
Stralde. Diese ist fur die Anbindung eines weiteren Grundstiickes ausreichend dimensioniert.
Eine ErschlieSung Uber die Pallantstralle ist nicht mdglich. Zwar besteht ein Anschluss an den
angrenzenden Garagenhof. Dieser ist jedoch nur knapp 2 m breit und daher héchstens fur
eine fulllaufige Anbindung geeignet. Eine ErschlieBung von der Eyller Strale scheidet auf-
grund der in diesem Fall notwendigen Querung des Ful’- und Radweges aus.

FuRwegeverbindung

Bislang war Uber den Spielplatz eine fulllaufige Verbindung zwischen der Pallant- und der
Eyller StralRe mdglich. Durch die geplante Entwicklung des neuen Baugrundstiickes entfallt
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diese Verbindung. Es befindet sich jedoch rund 30 m stidwestlich eine weitere FuRwegever-
bindung zwischen Eyller und Pallantstrale.

Stellplatzbedarf

Der durch die geplante Wohnnutzung verursachte Stellplatzbedarf ist auf dem Wohngrund-
stuck unterzubringen. Im umgebenden Strallenraum bestehen dartber hinaus ausreichende
Stellplatzméglichkeiten fir Besucherverkehre.

OPNV

Das geplante Wohngrundstuck ist in fuldlaufiger Entfernung an Bushaltestellen sowohl auf der
Eyller Stral3e als auch der Birgermeister-Schmelzing-Stralle angebunden. Von dort verkehren
im 30-Minuten-Takt Buslinien in die Innenstadt.

12 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des geplanten Wohnbaugrundstlickes mit Strom, Wasser und Heizenergie ist
ebenso wie der Abfluss von Schmutzwasser durch den Anschluss an die im 6ffentlichen Stra-
Renraum bestehenden Leitungen sichergestellt. Es besteht zudem gemaly der Abwasserbe-
seitigungssatzung der Stadt Kamp-Lintfort ein Anschlusszwang zur Ableitung des auf dem
Grundstuck anfallenden Niederschlagswassers in das vorhandene Kanalnetz. Die Stadtwerke
Kamp-Lintfort weisen au3erdem darauf hin, dass zur Sicherstellung der Stromversorgung ein
Netzausbau aus der Station Eyller Stralle 223 durchgefiihrt werden muss. Der Anschluss an
die vorhandenen Netze obliegt dem zukunftigen Grundstiickseigentiimern im Rahmen der Be-
bauung.

Auf dem zukunftigen Baugrundstulick sind keine sonstigen Versorgungsleitungen bekannt. Im
Randbereich der vorhandenen Grinflache verlauft auf einem kurzen Stiick eine Gasleitung.
Eine Sicherung ist angesichts der Nutzung als offentliche Grunflache nicht erforderlich. Der
Verlauf der Leitung wird jedoch als Hinweis in der Planzeichnung vermerkt.

Wasserrechtliche Hinweise

Die Untere Wasserbehdrde des Kreises Wesel weist auf folgendes hin: Werden wasserrecht-
liche Benutzungstatbestande ausgetibt, so sind fur diese vor Ausibung der Benutzung was-
serrechtliche Erlaubnisse gemaf § 8 Wasserhaushaltsgesetz schriftlich bei der Unteren Was-
serbehoérde zu beantragen. Benutzungen im Sinne des § 9 Wasserhaushaltsgesetz sind das
Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser oder in ein Oberflachengewasser, die
Entnahme von Grundwasser (dauerhaft und / oder temporéar), der Einbau von Recycling-Ma-
terial oder die Nutzung von Erdwarme.

13 Griinflachen

Das geplante Wohnbaugrundsttick ist im urspriinglichen Bebauungsplan 1 a entsprechend
seiner bisherigen Nutzung als 6ffentliche Grinflache der Zweckbestimmung Kinderspielplatz
festgesetzt. Die Festsetzung soll zugunsten der geplanten Nutzung als Wohngrundstlick auf-
gegeben werden. Entsprechend der Ergebnisse des Spiel- und Bewegungsraumkonzeptes
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befindet sich in fuBlaufiger Entfernung am Monterkampweg ein weiterer grof¥flachiger Spiel-
platz, der als Ersatz zum Wegfall des vorliegenden Spielplatzes aufgewertet und mit neuen
Spielgeraten besetzt werden soll.

Der parallel der Eyller Stral’e verlaufende Grinzug, welcher den Ful3- und Radweg einfasst,
bleibt dagegen bestehen. Die Flache wird im Bebauungsplan gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
als offentliche Griunflache der Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin® festgesetzt.

Innerhalb der im Geltungsbereich festgesetzten Grunflache befinden sich vereinzelte Strau-
cher sowie vier ausgewachsene Baume. Die Vegetation tragt wesentlich zur Attraktivitat des
Freiraumes bei und pragt diesen. Drei der vier Baume befinden sich zudem in einem guten
Zustand. Die vorhandene Qualitat der Grinflache soll daher moglichst erhalten bleiben. Dies
wird durch die Festsetzung als o6ffentliche Gruanflache und dadurch gewahrleistet, dass sich
die Flache im Eigentum der Stadt befindet. Eine zwingende Festsetzung zum Erhalt der
Baume ist aus diesem Grund nicht erforderlich. Dariiber hinaus kann nicht ausgeschlossen
werden, dass — mit zunehmendem Alter der Bdume und durch die geplante Entwicklung des
Baugrundstilickes — eine Fallung einzelner Baume erforderlich wird. Sofern dieser Fall eintritt,
sollte innerhalb der Grinflache fir einen gleichwertigen Ersatz gesorgt werden.

14 Umweltbelange, Natur und Landschaft

Da es sich vorliegend um ein beschleunigtes Verfahren gemaR § 13 a BauGB handelt, wird
auf die Durchfihrung einer Umweltprifung inklusive Umweltbericht verzichtet. Die durch die
Planung bedingten Eingriffe sind gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht ausgleichspflichtig.

Unabhangig davon sind mdgliche erhebliche Auswirkungen auf Natur und Landschaft zu be-
rucksichtigen. Durch das vorliegende Verfahren soll die Umnutzung eines ehemaligen Spiel-
platzes zu einem Wohnbaugrundstiick planungsrechtlich vorbereitet werden. Durch die Um-
nutzung und Bebauung kommt es absehbar zu einer Reduzierung der auf der Flache vorhan-
denen Vegetation sowie zu einer hoheren Versieglung. Dadurch kann es zu einem Verlust an
Lebensraumen fur wildlebende Tiere kommen. Zudem sind durch die Bebauung negative
kleinklimatische Auswirkungen nicht auszuschliel3en. Angesichts der integrierten Lage sowie
der Grofle des Vorhabengrundstiickes sind wesentliche Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft oder auf sonstige Umweltglter jedoch nicht zu erwarten. Der vorhandene Grlinstreifen
parallel der Eyller Stral’e sowie die darauf bestehende Vegetation bleiben erhalten.

Artenschutzprifung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die im § 44 des Bundenaturschutzgesetzes (BNatSchG)
genannten Zugriffsverbote zum Schutz der so genannten planungsrelevanten Tier- und Pflan-
zenarten zu beachten. Zu diesem Zweck wurde durch das Biro OEKOPLAN Ingenieure aus
Hamminkeln eine Artenschutzprifung der Stufe 1 durchgefuhrt. Das Buro kommt zu folgen-
dem Ergebnis:

Da im Wirkungsbereich der geplanten MalRnahme keine planungsrelevanten Tierarten nach-
gewiesen werden konnten, liegt kein Verbotstatbestand gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1-4 BNatSchG
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vor. Es wird kein nicht ersetzbares Biotop im Sinne von § 19 Abs. 3 BNatSchG zerstort. Alle
weiteren im Untersuchungsgebiet lebenden Vogelarten ohne Planungsrelevanz sind als soge-
nannte ,Allerweltsarten® weit verbreitet, allgemein haufig und ungefahrdet. Ihre Populationen
befinden sich in einem glnstigen Erhaltungszustand.

Um Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit zu verhindern, darf der Beginn der Bauarbeiten
bzw. die Baufeldrdumung nicht in der Hauptbrutsaison durchgefihrt werden (Marz bis Ende
Juli). Individuelle Verluste, Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit sowie die Zerstérung
von Nestern wahrend der Baustellenphase werden durch die Bestimmung des § 39 Abs. 5
BNatSchG vermieden. Demnach ist es grundsatzlich verboten, Bdume, die aul’erhalb des
Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, He-
cken, lebende Zaune, Gebische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.
September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen. Gehdlzfallungen dir-
fen demnach nur zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durchgefiihrt werden. Sollte die
Ricknahme der auf dem Gelande vorhandenen Gehdlze nicht im Winter 2021/22 erfolgen, so
ist eine neuerliche Uberprifung auf den Besatz mit planungsrelevanten Tierarten notwendig.
Ein entsprechender Hinweis zu diesen artenschutzrechtlichen Malnahmen wird in den Be-
bauungsplan aufgenommen. Weitergehende Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen sind
nicht erforderlich.

15 Immissionsschutz

Das geplante Wohngrundstick grenzt im Stidosten an die Eyller Stral3e. Diese weist eine Ver-
kehrsbelastung von rund 4.500 Fahrzeugen / Tag bei einer maximal zulassigen Geschwindig-
keit von 50 km/h auf. Die dadurch bedingten Verkehrsgerdusche wurden im Rahmen eines
durch das Biro Normec uppenkamp erstellten Schallschutzgutachtens ermittelt und in die Pla-
nung eingestellt.

Zur Berucksichtigung des Schallschutzes im Rahmen der stadtebaulichen Planungen in vor-
belasteten Bereichen benennt die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ so genannte Orien-
tierungswerte, welche innerhalb des Plangebietes eingehalten werden sollen. Fir die im vor-
liegenden Bebauungsplan festgesetzte Gebietskategorie des Reinen Wohngebiets (WR) be-
tragt der schalltechnische Orientierungswert im Tageszeitraum (6:00 — 22-00) 50 dB (A) und
im Nachtzeitraum 40 dB (A). Fir AuRenwohnbereiche (Terrasse, Balkon) ist mindestens ein
Orientierungswert von 60 dB (A) sicherzustellen. Bei integrierten Standorten ist eine Einhal-
tung der Orientierungswerte haufig nicht gegeben. Sollten die Orientierungswerte Uberschrit-
ten werden, sind im Rahmen der Abwagung geeignete, vorrangig aktive, aber auch passive
Schallschutzmaflinahmen bei der Planung zu berlcksichtigen.

Gemal den zur Verfligung stehenden Verkehrsdaten (stadtische Verkehrszahlung aus 2016)
geht von der Eyller Stralle ein Schallemissionspegel tagstiber von maximal 61,1 dB (A) und
nachts von 50,9 dB (A) aus. Dies bedingt, dass die Orientierungswerte fur ein Reines Wohn-
gebiet im gesamten Geltungsbereich sowohl im Erd- als auch Obergeschoss Uberschritten
werden. Die Orientierungswerte fur AulRenwohnbereiche werden auf Erdgeschosshéhe bis zu
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einer Tiefe von 16 m parallel zur Eyller Strale ebenfalls (iberschritten. Angesichts der Uber-
schreitung sind geeignete und angemessene Mallnahmen zur Sicherstellung gesunder Wohn-
verhaltnisse vorzusehen.

AuRenwohnbereiche

Um die Einhaltung der Orientierungswerte fur AulRenwohnbereiche sicherzustellen, kommen
verschiedene MalRnahmen in Betracht. Zum einen werden die Orientierungswerte lediglich bis
zu einer Tiefe von 16 m Uberschritten. Sollte — wie etwa im stadtebaulichen Konzept angedacht
— die Terrasse oder der sonstige AuRenwohnbereich mehr als 16 m parallel der Eyller Stral3e
errichtet werden, waren daflr keine weitergehenden Schallschutzmalinahmen erforderlich.
Dies wird umso deutlicher, wenn man die schallschitzende Wirkung des zukinftigen Wohn-
hauses mitberlcksichtigt. Der Larmpegel im ndrdlichen Schatten des Gebaudes unterschreitet
die maligeblichen Orientierungswerte um mehr als 5 dB.

Eine zwingende Beschrankung der AuRenwohnbereiche auf die der Eyller Stral’e mehr als
16 m abgewandten Grundstucksseiten soll aufgrund des individuellen Grundstiuckszuschnittes
und der auf dem Grundstlick moglichen Gebaudetypologien und -ausrichtungen jedoch nicht
erfolgen. Dies wirde die potenzielle Ausnutzung des Grundstlckes unverhaltnismalig be-
schranken. Durch die Nordlage und den anschlielenden Garagenhof kdnnte der Aulenwohn-
bereich stark verschattet sein und béte nur eine geringe Aufenthaltsqualitat. Auf der Sudseite
kénnten angesichts des einwirkenden Verkehrslarms hingegen keine Auldenwohnbereiche er-
richtet werden. Es sollen daher alternativ auch andere MalRnahmen zur Sicherstellung eines
ausreichenden Schallschutzes mdglich sein.

Larmschutzwand

Auf der Grenze des zukunftigen Baugrundstuckes, parallel zur Eyller Stral’e wird dazu gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB eine 2 m hohe Larmschutzwand als Flache fur besondere Anlagen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
setzes zeichnerisch im Bebauungsplan festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt in einer Breite von
1 m. Die Aufstellbreite entsprechender Larmschutzwande betragt in der Regel weniger als
1 m. Durch die Larmschutzwand werden die Orientierungswerte flr AulRenwohnbereiche auf
Hohe des Erdgeschosses (Garten, Terrassen) auf nahezu dem gesamten Grundstuck sicher-
gestellt und zugleich eine schalltechnische Verbesserung der Innenwohnbereiche erreicht.

Die Errichtung der Larmschutzwand obliegt dabei den Grundstiickseigentimern. Die dafur an-
fallenden Kosten sollen im Rahmen der Vermarktung konkretisierte werden. Sollten die Au-
Renwohnbereiche ausschliellich auf der mehr als 16 m stralRenabgewandten Grundstiicks-
seite errichtet werden, kann auf die Errichtung einer Larmschutzwand verzichtet werden. Die
Einhaltung gesunder Wohnverhaltnisse ist in diesem Fall gutachterlich nachzuweisen. Andern-
falls ist die Nutzung von AulRenwohnbereichen erst dann zulassig, wenn die Larmschutzwand
errichtet wurde. Eine entsprechende Festsetzung wird gemafR § 9 Abs. 2 BauGB in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Begriindung 13



1 a ,Monterkampgebiet®, 1. Anderung

Die Larmschutzwand muss den Anforderungen der ZTV-LSW 06 (Zuséatzliche Technische Ver-
tragsbedingungen und Richtlinien fir die Ausfiihrung von Larmschutzwanden an Stralden) ent-
sprechen und Uber ein bewertetes Schalldammmal R. von mindestens 25 dB verfugen. Die
Larmschutzwand muss eine geschlossene Oberflache ohne Spalten oder Fugen aufweisen.
Die zur Feldstralle ausgerichtete Seite der Larmschutzwand ist absorbierend auszufiihren. Da
durch die MaRnahme eine Einhaltung der Orientierungswerte lediglich bis zu einer Hohe von
2 m sichergestellt werden kann, durfen AuRenwohnbereiche im Obergeschoss (Balkone,
Dachterrassen) lediglich an der der Eyller Stralle abgewandten Gebaudeseite errichtet wer-
den.

Schalldd@mmung von AuRenbauteilen

Erganzend zur Larmschutzwand sind zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse im Ge-
baude passive MaRnahmen erforderlich. Zur Einhaltung der Orientierungswerte im Reinen
Wohngebiet wird das erforderliche Schallddammmalf der Aulienbauteile des Gebaudes im Be-
bauungsplan festgesetzt. Die Festsetzung erfolgt zeichnerisch als auch textlich gemar § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB anhand so genannter Larmpegelbereiche, denen gemal DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau® ein bestimmter, maf3geblicher Aufdenlarmpegel zugrunde liegt. Art
und Umfang der passiven SchallschutzmaRnahmen werden durch diesen AuRenlarmpegel
bestimmt. Das Bauschallddmmmal der AuRenbauteile ergibt sich aus der Differenz zwischen
dem jeweiligen maRigeblichen AuRenlarmpegel und dem maximal zulassigen Innenraumpegel.
GemalR DIN 4109 sind fur Aufenthaltsraume in Wohnungen maximal zuldssige Innenraumpe-
gel von 30 dB einzuhalten. Die DIN-Norm ist im Planungsamt der Stadt Kamp-Lintfort einseh-
bar.

Die Festlegung der Larmpegelbereiche erfolgt ohne Berticksichtigung der Larmschutzwand flr
das Obergeschoss, da fur diese Variante die hdchsten Larmpegel vorliegen. Weitere Angaben
zu den maldgeblichen AulRenlarmpegeln — etwa flr das Erdgeschoss sowie mit Larmschutz-
wand — kdnnen dem zugrundeliegenden Schallschutzgutachten enthommen werden. Alterna-
tiv zur Dammung der Auflenbauteile kann der Grundriss eines Gebaudes auch so gestaltet
werden, dass Aufenthalts- und Schlafrdume an der stralienabgewandten Gebaudeseite ange-
ordnet sind. Eine entsprechende Abweichung von den Vorgaben ware dann im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens durch einen Sachverstandigen zu begriinden.

Weiterhin ist zu berticksichtigen, dass bei Aulzenlarmpegeln Gber 45 dB (A) — wie im Plange-
biet vorliegend — auch bei nur teilweise gedffnetem Fenster laut der DIN 18005 ein ungestorter
Schlaf haufig nicht mehr madglich ist. Aufenthalts- und Schlafrdume, deren Fenster zu entspre-
chenden Fassadenseiten ausgerichtet sind, sind daher mit schallddmmenden fensterunab-
hangigen Luftungseinrichtungen auszustatten. Das Schallddmmmalf der Liftungseinrichtun-
gen ist bei der Berechnung des erforderlichen Schallddmmmales der Aullenbauteile zu be-
rucksichtigen.
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16 Kampfmittel, Boden und Baugrundbedingungen
Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf (KBD) weist darauf hin,
dass Luftbilder aus den Jahren 1939-1945 und andere historische Unterlagen Hinweise auf
vermehrte Bodenkampfhandlungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liefern. Der
KBD empfiehlt aus diesem Grund eine Uberpriifung der zu tiberbauenden Flachen auf Kampf-
mittel. Die Beauftragung der Uberpriifung erfolgt iiber einen formellen Antrag auf Kampfmittel-
untersuchung beim KBD. Sofern es nach 1945 Aufschittungen auf der zu untersuchenden
Flache gegeben hat, sind diese im Vorfeld bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzutragen.
Sofern Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen erfolgen (Rammarbeiten,
Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten), empfiehlt der KBD eine Sicherheitsdetektion. In diesem
Fall ist das Merkblatt fir Baugrundeingriffe des KBD zu beachten. Weitere Informationen sind
der Internetseite des KBD zu entnehmen.

Die Beauftragung einer mdglichen Uberpriifung auf Kampfmittel sowie eventuell notwendige
Vorarbeiten obliegen den zukunftigen Grundstuckseigentiumern. Die Ausfuhrungen des KBD
werden als Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Bergbau

Die Bezirksregierung Arnsberg weist darauf hin, dass sich das Plangebiet tGiber dem auf Stein-
kohle verliehenen Bergwerksfeld ,Friedrich-Heinrich 1“ befindet. Eigentimerin des Bergwerks-
feldes ist die RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in 45141 Essen. Bis 2012 hat in diesem
Bereich der Steinkohlenbergbau der Zeche ,Friedrich-Heinrich® stattgefunden. Dieser ist dem
senkungsauslésenden Bergbau zuzuordnen. Die Einwirkungen des senkungsausldsenden un-
tertdgigen Steinkohlenbergbaus sind abgeklungen. Mit bergbaulichen Einwirkungen auf die
Tagesoberflache ist nicht mehr zu rechnen.

Die Bezirksregierung empfiehlt, in Bezug auf mdgliche bergbauliche Einwirkungen aus bereits
umgegangenem Bergbau sowie bergschadensrelevanter Fragestellungen zudem die Feldes-
eigentimerin direkt zu beteiligen. Moglicherweise liegen der Feldeseigentumerin Informatio-
nen zu Bergbau in dem betreffenden Bereich vor, der der Bezirksregierung nicht bekannt sind.
Insbesondere sollte der Feldeseigentimerin dabei Gelegenheit gegeben werden, sich zum
Erfordernis von Anpassungs- oder Sicherungsmaflinahmen zur Vermeidung von Bergschaden
zu auldern. Die RAG wurde im Rahmen des Bebauungsplanplanverfahrens ebenfalls beteiligt.
Eine Stellungnahme ist nicht eingegangen. Die Grundstiickseigentimer sind daher gehalten,
im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendiger Anpassungs- und Sicherungsmaf3hahmen
mit der RAG Aktiengesellschaft direkt Kontakt aufzunehmen. Die Fragestellung zur Vermei-
dung von Bergschaden ist grundsatzlich privatrechtlich zwischen Vorhabenstrager und Berg-
werksfeldeigentimerin zu regeln.

Daruber hinaus weist die Bezirksregierung darauf hin, dass das Plangebiet tUber dem Bewiilli-
gungsfeld ,West Gas* liegt. Die Bewilligung gewahrt das Recht zur Aufsuchung und Gewin-
nung von Kohlenwasserstoffen. Rechtsinhaberin der Bewilligung ist die Mingas-Power GmbH,
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Rattenscheider StralRe 1-3 in 45128 Essen. Bergschaden aufgrund der Gewinnung von Koh-
lenwasserstoffen sind laut der Bezirksregierung Arnsberg nicht zu erwarten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird — wie bereits der urspriingliche Bebauungs-
plan 1 a—gemal § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als Flachen gekennzeichnet, unter denen der Berg-
bau umgeht.

Boden

Angesichts der im unmittelbaren Umfeld bereits errichteten Gebaude liegen keine Hinweise
darauf vor, dass der Boden innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes flir eine
bauliche Nutzung nicht geeignet ist. GemalR der Stellungnahme des Kreises Wesel bestehen
zudem keine Anhaltspunkte auf eine Belastung des Bodens mit Schadstoffen oder dhnlichem.
Eine bodenkundliche Untersuchung des Geltungsbereiches wurde daher nicht durchgefihrt.

Der Geologische Dienst NRW weist auRerdem darauf hin, dass der Geltungsbereich der Erd-
bebenzone Null und der geologischen Untergrundklasse T zuzuordnen ist. Innerhalb der Erd-
bebenzone Null missen gemaf DIN 4149 fir Gbliche Hochbauten keine besonderen MalRnah-
men hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Der Geologische Dienst
empfiehlt jedoch, bei der Errichtung von Gebauden der Bedeutungskategorie 11l und IV (Wohn-
anlagen, Schulen) entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren. Derar-
tige Gebaude sind entsprechend des stadtebaulichen Konzeptes (vgl. Kapitel 8) auf dem
Grundstlck nicht vorgesehen. Auf einen entsprechenden Hinweis im Bebauungsplan soll da-
her verzichtet werden.

17 Grundwasser, Hochwasser
Grundwasser

Laut Aussage der LINEG ist vor Baubeginn der héchste zu berlcksichtigende Grundwasser-
stand bei der LINEG anzufragen. Der Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Hochwasser

Das Stadtgebiet Kamp-Lintfort ist durch die entlang des Rheins bestehenden Hochwasser-
schutzeinrichtungen (Deiche, Damme, Schutzmauern) grundsatzlich vor hochwasserbeding-
ten Uberschwemmungen geschiitzt. Eine theoretische Uberschwemmungsgefahr besteht da-
her erst dann, wenn die vorhandenen Hochwasserschutzeinrichtungen versagen sollten. Dies
ist im Falle eines extremen Hochwasserereignisses (HQexrem), Welches statistisch seltener als
einmal pro Jahrhundert auftritt, nicht auszuschlieBen. Gemaf den Hochwassergefahrenkarten
der Bezirksregierung Dusseldorf liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes daher inner-
halb des Hochwasserrisikogebietes des Rheins. Der Sachverhalt wird gemal § 9 Abs. 6a
BauGB als nachrichtliche Ubernahme textlich in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Falle eines derartigen Ereignisses kann die Flache bis zu 0,5 m uberschwemmt werden.
Dabei sind Gefahren fir Leib und Leben sowie Sachschaden nicht ganzlich auszuschliefl3en.
Der tatsachliche Eintritt eines solchen Szenarios ist angesichts verlasslicher Schutzeinrichtun-
gen und der Seltenheit eines extremen Hochwassers jedoch relativ unwahrscheinlich. Aus
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diesem Grund sind MalRnahmen zum Hochwasserschutz innerhalb des Plangebietes als un-
verhaltnismafig zu beurteilen bzw. nicht erforderlich. Dartber hinaus ist bei den geplanten und
vorhandenen Nutzungen davon auszugehen, dass Personen das Gebiet im Ernstfall kurzfristig
verlassen kdnnen.

Starkregen

Uberschwemmungen kénnen auch durch Starkregenereignisse hervorgerufen werden. Fir
Nordrhein-Westfalen liegen Starkregenhinweiskarten des Bundesamtes fur Kartographie und
Geodasie (BKG) vor. Diese wurden durch das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) im Fachinformationssystem Klimaanpassung unter
http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de verdffentlicht.

Im Randbereich des Plangebietes sind in den Starkregenhinweiskarten flr das Szenario ,ext-
remer Starkregen® iberschwemmte Bereiche ausgewiesen. Diese kdnnten bei einem extre-
men Starkregen an der tiefsten Stelle um bis zu 0,20 m Uberschwemmt werden. Um Uber diese
grundsatzlich bestehende Gefahr von Starkregenereignissen sowie die o0.g. Starkregenhin-
weiskarten zu informieren, wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. In diesem
Zusammenhang ist zu erwahnen, dass - ausweislich der Starkregenhinweiskarten - die umge-
benden bereits bebauten Flachen ebenfalls von Starkregenereignissen betroffen sein kdnnen.

Il FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst eine Flache von 1.005 m2. Davon
werden rund 709 m? als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. Die Ubrigen 296 m? werden als
offentliche Grinflache festgesetzt.

IV AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

18 Auswirkungen der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Grundlagen zur
wohnbaulichen Arrondierung des nicht mehr bendtigten Kinderspielplatzes an der Lange
StralRe geschaffen. Dadurch entfallt die bisherige Nutzung als Spielflache. Zum Ausgleich des-
sen ist vorgesehen, einen anderen, in ful3laufiger Entfernung vorhandenen Spielplatz mit wei-
teren Spielgeraten auszustatten und aufzuwerten.

Auf dem neuen Wohngrundstlick wird durch die oben genannten stadtebaulichen und gestal-
terischen Festsetzungen ein Gebaude entstehen, welches sich in die vorhandene Umgebung
einflgt. Auf diese Weise wird ein harmonisches Siedlungsbild erreicht.

Da es sich um ein einzelnes, zusatzliches Wohngrundsttick handelt, ist ein Anschluss an die
vorhandene Verkehrs- und sonstige technische Infrastruktur méglich. Durch das Vorhaben be-
dingte Auswirkungen auf die Umgebung sind nicht ersichtlich.
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19 Finanzielle Auswirkungen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sind Kosten flir die Erarbeitung einer Arten-
schutzpriifung sowie eines Schallgutachtens entstanden. Die Anderung des Bebauungsplanes
erfolgt durch die Verwaltung. Dem gegeniber entstehen Einnahmen durch die Vermarktung
der Grundstucke.

Fur die Nutzung des Grundstlckes ist — je nach Ausgestaltung des Gebaudes und Lage der
Aulenwohnbereiche — durch die Eigentimer eine Larmschutzwand zu errichten. Die dafir
anfallenden Kosten sollen im Rahmen der Grundstiicksvermarktung konkretisiert werden.

V  VERFAHREN

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a
BauGB. Im beschleunigten Verfahren wird geman § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprufung
nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2 a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 6 a Abs. 1 und § 10 a Abs. 1 abgesehen; das Monitoring nach § 4 ¢
ist nicht anzuwenden. Ebenso kann im beschleunigten Verfahren auf die frihzeitige Beteili-
gung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden. Im vorliegenden Fall wurde
die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Verfahrensschritt Datum

Frahzeitige Beteiligung gemanR § 4 Abs. 1 BauGB 09.06. — 05.07.2021

Beschluss zur Aufstellung und &ffentlichen Auslegung ge- | 22.02.2022
maR § 3 Abs. 2 BauGB (Stadtentwicklungsausschuss)

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher | 11.03. — 11.04.2022
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 11.03. — 11.04.2022
Satzungsbeschluss (Rat der Stadt) 21.06.2022
Bekanntmachung im Amtsblatt (Rechtskraft) 14.07.2022
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Anlagen

Anlage 1: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans
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Anlage 2: Ausschnitt aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan 1 a

In Gelb: Geltungsbereich des Bebauungsplanes 1 a ,Monterkampgebiet“, 1. Anderung
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Anlage 3: Entwurf des Bebauungsplans 1a ,,Monterkampgebiet“, 1. Anderung
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Anlage 4: Textliche Festsetzungen, Hinweise und Kennzeichnungen

Textliche Festsetzungen

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NW)

1.

Im Bebauungsplan sind ausschlie3lich Satteldacher mit einer Dachneigung von 40° - 50°
Grad zulassig.

Im Bebauungsplan sind ausschlieBlich matte graue bis anthrazitfarbene Dachsteine oder
Dachziegel zulassig. Dacheindeckungen mit glasernen bzw. glasbildenden Bestandtei-
len, glasierte und edelengobierte Ziegelsteine sind nicht zulassig.

Im Bebauungsplan sind ausschliellich Garagen mit Flachdach zulassig.

Die an eine offentliche Grunflache angrenzenden Grundstucksgrenzen sind zur Grunfla-
che hin mindestens in der Hohe der Grundstiickseinfriedung mit Pflanzen zu begrinen.

Die an eine offentliche Verkehrsflache angrenzenden Grundsticksgrenzen dirfen nicht
oder nur mit Rasenkantensteinen eingefriedet werden.

Abweichungen, Ordnungswidrigkeiten, BuRgelder: Gemal § 69 BauO NRW kann das
Bauordnungsamt der Stadt Kamp-Lintfort Abweichungen von Gestaltungsvorschriften zu-
lassen, wenn sie unter Berlicksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und un-
ter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.
Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen Bestimmungen dieser Gestaltungsvorschriften ver-
stolt, handelt gemal § 86 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW ordnungswidrig. Eine Ordnungswid-
rigkeit kann gemalR § 86 Abs. 3 BauO NRW mit einer GeldbufRe bis zu 100.000 Euro
geahndet werden.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.

Die Nutzung von Auflienwohnbereichen ist erst dann zulassig, wenn auf der zeichnerisch
festgesetzten Flache fir besondere Anlagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes eine — bezogen auf die Eyller
StralRe — 2 m hohe Larmschutzwand errichtet worden ist oder ein ausreichender Schall-
schutz — zum Beispiel durch die Anordnung von Auflenwohnbereichen auf der larmabge-
wandten Gebaudeseite — anderweitig nachgewiesen worden ist. Die Larmschutzwand
muss den Anforderungen der ZTV-LSW 06 (Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen
und Richtlinien fuar die Ausfuhrung von Larmschutzwanden an Stral3en) entsprechen und
uber ein bewertetes Schallddmmmalf Ry von mindestens 25 dB verfugen. Die Larmschutz-
wand muss eine geschlossene Oberflache ohne Spalten oder Fugen aufweisen. Die zur
Eyller StralRe ausgerichtete Seite der Larmschutzwand ist absorbierend auszufihren.

Im Obergeschoss von Gebauden sind Aulienwohnbereiche (z.B. Loggien, Balkone) ledig-
lich an der der Eyller Strale abgewandten Gebaudeseite zulassig.
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3. Bei der Errichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden sind
nach auf3en abschlieRende Bauteile von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen nach DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau® (2018-01) zum Schutz vor einwirkendem Larm so auszu-
fuhren, dass sie die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Maf
R'w,ges gemaf DIN 4109-1 (2018-01) erfullen. Die Anforderungen an die gesamten bewer-
teten Bau-Schalldamm-Male R'w ges der Aullenbauteile von schutzbedurftigen Raumen er-
geben sich anhand des im Bebauungsplan in Form von Larmpegelbereichen festgesetzten
mafgeblichen Auflenlarmpegels und der DIN 4109-1 (2018-01).

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuBenldarmpegel in dB(A)
I bis 55
I > 55-60
1 > 60-65
v > 65-70

4. Bei Wohnungen sind die dem Schlafen dienenden Raume, die nicht tber ein Fenster zu
Fassaden mit Beurteilungspegeln < 45 dB(A) nachts verfiigen, mit einer geeigneten, fens-
terunabhangigen Luiftung auszustatten (z.B. schallgeddmmte Luftungssysteme). Das
Schallddmmmal der Liftungseinrichtungen ist bei der Berechnung des bewerteten Bau-
Schalldamm-Male R'w ges der Aulenbauteile zu bericksichtigen.

5. Ausnahmen von diesen Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, soweit durch einen an-
erkannten Sachverstandigen im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass ge-
sunde Wohnverhaltnisse anderweitig (z.B. durch Grundrissoptimierung) sichergestellt sind.

Die DIN-Norm ist im Planungsamt der Stadt Kamp-Lintfort einsehbar.

Nachrichtliche Ubernahme

Hochwasser (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Gemal den Hochwassergefahrenkarten der Bezirksregierung Dusseldorf befindet sich der
Planbereich innerhalb der Hochwasserrisikogebiete des Rheins. Diese Gebiete kdnnen bei
einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) Uberflutet werden. Weitere Informationen
kdonnen den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten auf der Internetseite
www.flussgebiete.nrw.de entnommen werden.

Kennzeichnungen

Bergbau (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet Gber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Friedrich-Heinrich 1“ befindet. Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ist die RAG
Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in 45141 Essen. Die Einwirkungen des senkungsausldsen-
den untertdgigen Steinkohlenbergbaus sind abgeklungen. Mit bergbaulichen Einwirkungen auf
die Tagesoberflache ist nicht mehr zu rechnen. Die Grundstlckseigentimer sind gehalten, im
Zuge der Planung zwecks eventuell notwendiger Anpassungs- und SicherungsmalRnahmen
direkt mit der RAG Aktiengesellschaft Kontakt aufzunehmen.
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Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet Uber dem Bewilligungsfeld ,West Gas* liegt.
Die Bewilligung gewahrt nach § 8 BBergG das Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von
Kohlenwasserstoffen. Rechtsinhaberin der Bewilligung ist die Mingas-Power GmbH, Ritten-
scheider Stralde 1-3 in 45128 Essen. Bergschaden aufgrund der Gewinnung von Kohlenwas-
serstoffen sind laut der Bezirksregierung Arnsberg nicht zu erwarten.

Hinweise

Gestaltungsempfehlungen
Bei der Errichtung von Doppelhausern wird eine einheitliche Dachform und -neigung empfoh-
len.

SachgemaRe Beachtung artenschutzrechtlicher Belange
Auf die nachfolgend aufgefiihrten Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen wird gemaf den
Ausfihrungen im Bericht zur Artenschutzprifung hingewiesen:

e Um Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit zu verhindern, hat der Beginn der Bauar-
beiten bzw. der Baufeldrdumung aulRerhalb der Hauptbrutzeit (Marz bis Ende Juli) zu er-
folgen.

o Es ist grundsatzlich verboten, Baume, die aulierhalb des Waldes, von Kurzumtriebspla-
tagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebu-
sche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden,
auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen. Geholzfallungen dirfen nur zwischen Anfang
Oktober und Ende Februar durchgeflihrt werden.

e Sollte die Rucknahme der auf dem Gelande vorhandenen Gehdlze nicht im Winter
2021/22 erfolgen, so ist eine neuerliche Uberprifung auf den Besatz mit planungsrele-
vanten Tierarten notwendig.

Wasserrechtliche Hinweise

Die Untere Wasserbehdrde des Kreises Wesel weist auf folgendes hin: Werden wasserrecht-
liche Benutzungstatbestande ausgetibt, so sind fur diese vor Ausibung der Benutzung was-
serrechtliche Erlaubnisse gemaf § 8 Wasserhaushaltsgesetz schriftlich bei der Unteren Was-
serbehoérde zu beantragen. Benutzungen im Sinne des § 9 Wasserhaushaltsgesetz sind das
Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser oder in ein Oberflachengewasser, die
Entnahme von Grundwasser (dauerhaft und / oder temporéar), der Einbau von Recycling-Ma-
terial oder die Nutzung von Erdwarme.

Grundwasser
Vor Baubeginn ist der hdchste zu berucksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG, Fried-
rich-Heinrich-Allee 64, 47475 Kamp-Lintfort, zu erfragen.

Kampfmittel
Die Bezirksregierung Dusseldorf — Kampfmittelbeseitigung/Luftbildauswertung (KBD) — weist

auf folgendes hin:
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Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf
vermehrte Bodenkampfhandlungen im beantragten Bereich. Der KBD empfiehlt eine Uberpri-
fung der zu (iberbauenden Flache auf Kampfmittel. Die Beauftragung der Uberpriifung erfolgt
Uber das Formular ,Antrag auf Kampfmitteluntersuchung® auf der Internetseite des KBD Dus-
seldorf. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeni-
veau von 1945 abzuschieben. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastun-
gen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfiehlt der KBD eine Sicher-
heitsdetektion. Das Merkblatt fur Baugrundeingriffe auf der Internetseite des KBD Dusseldorf
ist zu beachten. (https://www.brd.nrw.de/themen/ordnung-sicherheit/kampfmittelbeseitigung).

Starkregenereignisse

Durch Starkregenereignisse kénnen Uberschwemmungen hervorgerufen werden. Fiir Nord-
rhein-Westfalen liegen Starkregenhinweiskarten des Bundesamtes fur Kartographie und Geo-
dasie (BKG) vor. Diese wurden durch das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) im Fachinformationssystem Klimaanpassung unter
http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de/ veréffentlicht. Im Plangebiet sind in den Starkregen-
hinweiskarten flir das Szenario ,extremer Starkregen® Uberschwemmte Bereiche ausgewie-
sen. Die auf dem Grundstiick liegenden Uberschwemmungsbereiche kdnnen bei einem extre-
men Starkregen um bis zu 0,20 m GUberschwemmt werden.

Anlage 5: Fachgutachten

¢ Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Umnutzung einer nicht mehr bendétigten Spielflache
Lange Stralke Kamp-Lintfort, Oekoplan Ingenieure GmbH & Co.KG, Hamminkeln, Oktober
2021

¢ Immissionsschutzgutachten, Schalltechnische Untersuchung zur geplanten Entwicklung
von Wohnbebauung auf der derzeitigen Spielplatzflache Lange Stralle 86a in Kamp-Lint-
fort, Normec uppenkamp, Ahaus, Januar 2022

Anlage 6: Abkiirzungsverzeichnis

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung
FNP Flachennutzungsplan

GEP Gebietsentwicklungsplan

ha Hektar

LPIG Landesplanungsgesetz

LEP Landesentwicklungsplan
RVR Regionalverband Ruhr

StEA Stadtentwicklungsausschuss
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