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I. ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN
1 Anlass und Erfordernis fir die Aufstellung des Bebauungsplans

Der Volkspark in Kamp-Lintfort stellt ein derzeit untergenutztes Griinareal dar, welches auf-
grund seiner Lage und Grol3e Potenzial fir neue Nutzungen bietet. Um einen stadtebauli-
chen Impuls fir den 6stlichen Stadtrandbereich mit seiner Mischnutzung aus Wohnen, klein-
teiligem Gewerbe, Kleingéarten und Sport zu setzen, soll der Volkspark durch die Schaffung
eines attraktiven Wohnquartiers mit grof3ziigigen Griinbereichen eine erkennbare Aufwer-
tung erfahren.

Neben der stadtebaulichen Zielsetzung besteht unter nutzungsspezifischen Aspekten in der
Entwicklung des Volksparks die Chance einer sinnhaften Erganzung des Wohnraumangebo-
tes in Kamp-Lintfort. Mit dieser Entwicklungsabsicht folgt die Stadt Kamp-Lintfort dem im
Stadtentwicklungsplan 2020 skizzierten Entwicklungsszenario, welches unter dem Leitge-
danken ,Wohnen am Park® eine Mischung aus Wohnen und attraktiven Grinbereichen um-
fasst. Durch ein neues Wohnflachenangebot in Verbindung mit einer Optimierung der Grin-
gestaltung soll das Entwicklungspotenzial der Flache bestmoglich ausgeschopft werden und
zu einer Starkung des Ortsteils beitragen.

Da sich die Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplans LIN 101 ,Altsiedlung® befindet,
welcher fur den groRten Teil des Gebietes ,Offentliche Griinflache“ mit der Zweckbestim-
mung ,Sportplatz* festsetzt, sind Wohnnutzungen an dem Standort aktuell nicht zulassig. Ein
Planerfordernis gemafi § 1 Abs. 3 BauGB wird daher ausgeltst. Da die Planung ein ganzlich
neues Wohngebiet umfasst, wird hierfir - statt der méglichen Anderung des Bebauungsplans
LIN 101 - ein eigenes Planverfahren mit eigenem Namen durchgefiihrt. Der Anderungsbe-
reich wird im Bebauungsplan LIN 101 gekennzeichnet, zusatzlich erfolgt ein textlicher Ver-
weis auf den Bebauungsplan LIN 153. Das Bebauungsplanverfahren wird als regulares Ver-
fahren gemaR § 2 ff. BauGB einschlie3lich der Erarbeitung eines Umweltberichts durchge-
fuhrt. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Der Flachennutzungsplan, in dem der Bereich ebenfalls als Grinflache dargestellt ist, wird
im Parallelverfahren geman 8 8 Abs. 3 BauGB geandert.

Um die gestalterische Qualitat des neuen Wohnquartiers zu sichern, wird parallel zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes und Anderung des Flachennutzungsplanes eine Gestaltungssat-
zung aufgestellt. Die gestalterischen Regelungen werden in einem Gestaltungshandbuch
erlautert (s. Kap. 3.4 und Kap. 7).

Satzungsbeschluss 4



Bebauungsplan LIN 153 ,Wohnen am Volkspark"

Alternativstandorte

Ausfihrungen zu mdglichen Alternativstandorten bzw. anderweitigen Planungsmaoglichkeiten
sind der Begriindung zur 18. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wohnen am Volkspark®
zu entnehmen.

2 Raumlicher Geltungsbereich, derzeitige Nutzung und Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Lintfort und wird
= im Norden durch die Boegenhofstrale,
= im Osten und Suden durch die Franzstral3e und
= im Westen durch die bestehende Wohnbebauung entlang der Auguststral3e be-
grenzt.

Die Lage des Plangebietes ist in Anlage 1 dargestellt. Der rdaumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 5,4 ha.

Die Flache des Volksparks befindet sich bis auf ein etwa 0,1 ha grof3es Grundstiick der Ar-
beiterwohlfahrt (AWO) am nordwestlichen Rand des Gelandes in stadtischem Eigentum. In
der stadtischen Flache inbegriffen ist ein bereits bebauter Bereich von ca. 0,5 ha Grof3e im
nordoéstlichen Gelandeteil, in welchem sich die stadtische Kindertagesstatte ,Mausevilla“ so-
wie Gebaude und Lehrschwimmbecken der Deutschen Lebens-Rettungs-Gesellschaft
(DLRG) befinden.

Die Kindertagesstatte wird derzeit innerhalb des Gebietes verlagert. Das Bestandsgebaude
weist einen so erheblichen Sanierungsbedarf auf, dass ein Abriss und Neubau wirtschaftli-
cher ist als der Erhalt. Da der Abriss jedoch erst nach Fertigstellung des Neubaus erfolgen
kann, wurde ein neuer Standort am sudlichen Rand des Planbereiches fur den Neubau vor-
gesehen und die Verlagerung vom Rat der Stadt beschlossen. Aktuell befindet sich die neue
Kindertagesstatte im Bau.

Die DLRG kann aufgrund sinkender Mitgliederzahlen und erheblicher Sanierungsaufwen-
dungen den Schwimmbetrieb am Standort Volkspark perspektivisch nicht mehr aufrecht er-
halten. Fur die vorhandenen Einrichtungen ist der Riickbau vorgesehen, die Flache wird im
Rahmen des Konzeptes mit tberplant.

Auf dem Grundstiuck der AWO befinden sich eine Begegnungsstatte und Wohnungen fur
Senioren.

Der unbebaute und damit grof3te Teil der stadtischen Flache wird derzeit vorrangig als Spa-
zierweg und Hundeauslaufplatz genutzt.

Satzungsbeschluss S)
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3 Vorgaben zur Planung

3.1 Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Dusseldorf

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) vom 15.12.1999 ist der Planungsraum als ,Allgemeiner
Siedlungsbereich“ (ASB) dargestellt. Die beabsichtigte Mischnutzung aus Wohnen und
Grunbereichen steht im Einklang mit der Darstellung des GEP und wurde in einem Gesprach
beim Regionalverband Ruhr (RVR) im September 2010 vorgestellt. Seitens des RVR wurden
im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens im April/Mai 2012 Bedenken geédulert,
da das errechnete Kontingent an Wohnbauflachen fur Kamp-Lintfort bereits erschopft sei.
Eine Neuausweisung am Volkspark kann nur bei gleichzeitiger Riicknahme von Wohnbau-
flachen in gleicher Gréf3enordnung an anderer Stelle erfolgen.

Diesem Erfordernis wurde durch die Flachennutzungsplananderung 20.1 ,Ricknahme von
Wohnbauflachen — KirchstraRe/Saalhoffer Stralle“ Rechnung getragen. Im Rahmen dieses
Verfahrens wurden im FNP dargestellte Wohnbauflachen von ca. 3,5 ha GroR3e, welche auf-
grund ihrer Lage im Randbereich des Ortsteils Niersenbruch im Vergleich zu Flachen inner-
halb des stadtischen Gefliges auf absehbare Zeit keine Perspektive fir eine Wohnbauent-
wicklung aufweisen, zuriickgenommen. Entsprechend der tatséchlichen Nutzung der
Ricknahmeflachen wurde die Darstellung in ,Flache fir die Landwirtschaft® geandert. Dari-
ber hinaus wurde ein im Randbereich der Flache als ,Ortsrandeingrinung® dargestellter
Streifen an den neuen Rand des potenziellen Siedlungsbereiches verschoben. Die Anderung
wurde am 28.05.2013 vom Rat der Stadt beschlossen, nach Genehmigung durch die Be-
zirksregierung wird die Plananderung mit der Bekanntmachung wirksam.

3.2 Flachennutzungsplan der Stadt Kamp-Lintfort

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kamp-Lintfort ist das Gelande als Grunflache mit den
Darstellungen ,Sportplatz® und ,Spielplatz — Spielbereich A, B und C* dargestellt. Darlber
hinaus bestehen weitere Ausweisungen im Bereich der vorhandenen Nutzungen, im Einzel-
nen sind dies die Darstellungen ,Freibad®, ,Soziales* sowie ,Spielplatz - Spielbereich C* so-
wie ,Pumpwerk®. Die beabsichtigte Wohnentwicklung entspricht nicht den Ausweisungen des
Flachennutzungsplanes, daher wird dieser gemalf3 § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung

des Bebauungsplanes (18. FNP-Anderung ,Wohnen am Volkspark®) geandert.

Wie in der nachstehenden Darstellung erkennbar, werden die zur Wohnbebauung vorgese-
henen Flachen als ,Wohnbauflachen® dargestellt. Hierin einbezogen wird auch das Be-
standsgebaude der AWO. Das Grundstiick der Kindertagesstatte Mausevilla wird als ,Flache
fur Gemeinbedarf* dargestellt, fur den Anger und den Park — als pragende Grinbereiche im
Plangebiet - erfolgt die Darstellung als ,Grinflachen®. Nahere Informationen hierzu gehen
aus der Begriindung zur parallel durchgefiihrten 18. FNP-Anderung hervor.

Satzungsbeschluss 6
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3.3 Landschaftsplan des Kreises Wesel
Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes des Kreises Wesel,
Raum Kamp-Lintfort.

3.4 Gegenwartiges Planungsrecht

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des seit dem 28.08.1981 rechtskraftigen
Bebauungsplanes LIN 101 ,Altsiedlung® (s. Anlage 2). Unter der Bezeichnung ,Freizeitzent-
rum Volkspark® ist der groRte Teil des Plangebietes als ,Offentliche Griinflache* mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz* festgesetzt. Eine Teilflache an der Boegenhofstralde ist als
.Flache fir Gemeinbedarf — Altentagesstatte“ sowie eine weitere Teilflache an der Franz-
stral’e als ,Flache fir Gemeinbedarf — Kindergarten, Lehrschwimmbecken® festgesetzt.
Nordlich davon sind zwei Teilflachen als ,Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen® mit der
Zweckbestimmung , Trafostation® bzw. ,Pumpwerk® festgesetzt. Ein 3 m breiter Streifen am
westlichen Rand des Volksparks ist als Abgrenzung zwischen der Grinflache und den
Grundstucken entlang der Auguststral’e als ,Pflanzgebot fir flachenhafte Schutzpflanzung*
festgesetzt.

Gestaltungssatzung Altsiedlung

Die Flache liegt im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung Altsiedlung, welche umfangrei-
che Regelungen zur Gebaude- und Grundstiicksgestaltung beinhaltet. Mit der Entwicklung
des Volksparks soll ein Quartier geschaffen werden, welches sich zwar harmonisch in die
Altsiedlung einfigt, jedoch keine Kopie des Bestandes darstellt. Fur den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes LIN 153 werden eigene Gestaltungsregelungen in Form einer Gestal-
tungssatzung erarbeitet, um diesem Ziel gerecht zu werden. Daher ist es vorgesehen, den
Planbereich mit Rechtskraft des Bebauungsplanes und der Gestaltungssatzung aus dem

Satzungsbeschluss 7
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Geltungsbereich der Gestaltungssatzung Altsiedlung auszugliedern. Weitere Ausfuhrungen
zur Gestaltung sind Kap. 7 zu entnehmen.

[I. PLANUNGSINHALTE UND FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

4 Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Umgebungsbebauung

Fur die zukinftige Nutzung des Volksparks ist insbesondere die Einbindung in den umge-

benden Stadtraum von Bedeutung. Vor diesem Hintergrund sind zwei stadtebauliche Ele-
mente besonders hervorzuheben, welche die Standortnachbarschaft pragen.

Der Volkspark stof3t unmittelbar an die ostliche Randbebauung der Altsiedlung. Hierbei han-
delt es sich um eine Gartenstadt mit etwa 2.600 Wohneinheiten. Zudem bildet sie die grof3te
zusammenhangende Bergarbeitersiedlung des Ruhrgebiets. Aus wenigen Grundrisstypen
wurde durch Veranderung einzelner Details - so etwa bei der Fassaden - oder Dachgestal-
tung - eine bauliche Vielfalt geschaffen. Um das Gesamtbild der Altsiedlung aufrecht zu er-
halten, wurde bereits Ende der 1970er Jahre die 0.g. Gestaltungssatzung erlassen, welche
in der Folgezeit fortgeschrieben wurde.

Den zweiten pragenden Standortfaktor sowie auch einen Ubergangsbereich vom Stadt- in
den Freiraum stellt die Sportanlage des TuS Fichte Lintfort an der FranzstraBe dar. Diese
befindet sich derzeit in einem mehrstufigen Ausbau, welcher die Errichtung neuer Sportplat-
ze, eines neuen Vereinsgebaudes sowie einer Stellplatzanlage umfasst. Das neue Vereins-
gebaude sowie ein neuer Kunstrasenplatz wurden bereits fertig gestellt.

Stadtentwicklungsplan Kamp-Lintfort 2020

Als einer der Bausteine der Stadtentwicklung wurde der Volkspark im Stadtentwicklungsplan
Kamp-Lintfort 2020 als Potenzialflache fir eine zukinftige Wohnnutzung dargestellt. Um zur
Starkung der Ortsteile beizutragen und das Wohnen in den Stadtteilen zu férdern, sollen
gemanR der Ausfihrungen im Stadtentwicklungsplan an geeigneten Standorten neue Wohn-
bereiche entwickelt werden. Der Volkspark wird in diesem Zusammenhang als ,hervorragen-
de Flache® hervorgehoben, welche in ihrer derzeitigen Gestaltung und Nutzung das vorhan-
dene Potenzial nicht ausschopft.

Satzungsbeschluss 8
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Grundlegend ist anzumerken, dass erste Planungskonzepte - wie im Stadtentwicklungsplan
dargestellt - keine vollstandige Uberbauung der Flache vorsehen. Der Volkspark bildet die
Nahtstelle zwischen der Altsiedlung und dem auf3ersten Stadtrandbereich 6stlich der Franz-
strale mit dem Ubergang hin zur freien Landschaft. Unter dem Leitgedanken ,Wohnen am
Park® wird angeregt, fir das Geléande eine Nutzung bestehend aus Wohnbebauung und
Grunbereichen zu realisieren. Insbesondere vor dem Hintergrund der Standortkonkurrenz zu
landlich gepragten Wohnstandorten spielt die Aufenthaltsqualitdt neuer Wohnbereiche eine
entscheidende Rolle. Um diese Qualitat zu erreichen, nennt der Stadtentwicklungsplan als
vorrangige Aufgabe im Zusammenhang mit der Entwicklung des Volksparks die Erarbeitung
eines stadtebaulichen Rahmenplanes sowie die Auslobung eines Architekturwettbewerbs.
Mit der durchgefuihrten Ideenkonkurrenz dreier Buros im Rahmen einer Mehrfachbeauftra-
gung wurde diesen Empfehlungen Rechnung getragen.

Satzungsbeschluss 9
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Spielflachenkonzept Kamp-Lintfort

Im Spielflachenkonzept aus dem Jahr 2006, in welchem sowohl der Bestand als auch der
Bedarf an Spielflachen untersucht wurden, ist auch der Volkspark naher betrachtet worden.
Die Flache wird in diesem Zusammenhang als nutzungsoffener, flexibler Freiraum darge-
stellt, in dem bedarfsorientierte Spiel- und Aufenthaltsrdume entwickelt werden kénnen. Auch
wird die Bedeutung des Volksparks als Ausgleich zu den fehlenden Spiel- und Freiflachen in
der Altsiedlung betont. Das Spielflachenkonzept nennt grundsatzlich die Mdglichkeit einer
baulichen Nutzung in Teilbereichen, eine ,Verinselung“ der Griinflache soll hierbei vermieden
werden. Im Bebauungsplan wird der erforderlichen Herstellung von Spielbereichen durch die
Festsetzung der entsprechenden Zweckbestimmung innerhalb der Grunflache (s. Kap. 8)
Rechnung getragen.

5 Stadtebauliches Konzept

Im Rahmen der in Kap.4 bereits angesprochenen Mehrfachbeauftragung wurden im Dezem-
ber 2010 drei Biros aufgefordert, eine Planung fur den Volkspark zu erarbeiten. Die grund-
legenden Anforderungen, welche aufbauend auf den Empfehlungen des Stadtentwicklungs-
planes und in Abstimmung mit dem Gestaltungsbeirat fir die Planungsaufgabe formuliert
wurden, sind nachfolgend zusammenfassend aufgefiihrt:

Stadtebau: Das Konzept soll dem Leitgedanken ,Wohnen am Park Rechnung tragen.
Umgebungsbebauung: Die Einbindung in die Altsiedlung ist zu gewahrleisten.
Baufelder: Das bauliche Konzept sollte flexibel und anpassungsfahig sein.
Baustruktur: Die bauliche Verdichtung ist auf ein vertragliches Mal3 zu beschranken.

Freiraum: Es soll ein Ubergang vom Siedlungsraum in den Freiraum geschaffen werden.

VvV V V VYV V VY

Durchlassigkeit: Es sollen Wegeverbindungen innerhalb des Quartiers mit Anbindung an
die Umgebung geschaffen werden.

» Zielgruppen: Es sollen Wohnangebote fir unterschiedliche Bedarfe entstehen.

» Einbeziehung Gewerbebrache: Die sogenannte ,Holstein-Flache* an der Franzstralie ist
als mdgliche spatere Baustufe mitzubetrachten.

Der Entwurf des Kélner Biros 3pass Architekt/innen ist aus der Mehrfachbeauftragung als
Sieger hervorgegangen und wurde in der Folgezeit aufgrund technischer und vermarktungs-
bezogener Anforderungen mehrfach Uberarbeitet. An dieser Stelle soll nur auf das aktuelle
Konzept eingegangen werden, die friheren Entwirfe sind in den Anlagen 3 und 4 darge-
stellt.

Satzungsbeschluss 10
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Bauliches Konzept
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Durch eine von Sidost nach Nordwest verlaufende HaupterschlieBung (Rotdornstral3e) so-
wie drei hiervon in Richtung der Franzstral3e abzweigende Wohnstral3en (Am Anger, Weil3-
dornweg, Am Volkspark) erfahrt die Flache eine klare Gliederung, die sich vom Verlauf des
umgebenden StralRenraums (August- und Boegenhofstral3e) ableitet. Fir den grof3ten Teil
des Gebietes ist eine Bebauung mit Einfamilienhdusern vorgesehen, Teilbereiche bieten
Flexibilitat fir eine mogliche Bebauung mit Doppel-, Reihen- oder Mehrfamilienhdusern. Von
der HaupterschlieBung zweigen zusatzlich vier Stichwege nach Sidwesten ab, durch welche
sowohl! die Mitarbeiterstellplatze der neuen Kindertagesstatte als auch sechs Baugrundsti-
cke in zweiter Reihe, die fir eine zurtckhaltende Bebauung im Bungalowstil vorgesehen
sind, erschlossen werden. Insgesamt umfasst das Konzept ca. 60 - 70 Wohneinheiten.

Satzungsbeschluss 11
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Bei der Entwicklung des neuen Baugebietes wird grof3er Wert auf das optische Erschei-
nungsbild gelegt. Hierzu wurde ein differenziertes Gestaltungskonzept erarbeitet.

Abgeleitet aus den unterschiedlichen Standorteigenschaften wurden innerhalb des Plange-
bietes vier Baufelder mit jeweils eigenen Anforderungen an die Geb&audegestaltung gebildet.
Hierdurch soll ein harmonisches Siedlungsbild erzeugt werden. Eine detaillierte Darstellung
der Baufelder sowie samtlicher hiermit verknupfter Regelungen erfolgt im Gestaltungshand-
buch, daher sollen die einzelnen Bereiche mit ihrem jeweiligen Leitbild nur kurz aufgefuhrt
werden.

Baufeld 1: ,Am Anger*

Leitbild: GroRziigiges Wohnen in gro3ziigigen Gebauden

In diesem Baufeld sind zweigeschossige Gebdude in Ziegelbauweise mit unterschiedlichen
Dachformen zulassig.

Baufeld 2: ,Am Volkspark und Rotdornstralze*
Leitbild: Ein helles Gesicht mit Blick ins Griine
In diesem Baufeld sind zweigeschossige Putzgebaude mit flach geneigtem Satteldach zulés-

sig.

Baufeld 3: ,Weilldornweg*

Leitbild: Ein Wohnbereich mit Spielraum

In diesem Baufeld sind eingeschossige Putz- oder Ziegelgebaude mit Sattel- oder Walmdach
zulassig.

Baufeld 4: ,Bungalowreihe Rotdornstrale”
Leitbild: Ruhiges Wohnen in griiner Lage
In diesem Baufeld sind Bungalows mit Flachdach in Putz- oder Ziegelbauweise zuléssig.

Kindertagesstatte

Der Neubau der Kindertagesstatte ,Mausevilla“ im Siden des Plangebietes bildet den bauli-
chen Auftakt des neuen Quartiers. Unter Beteiligung des Gestaltungsbeirates wurde ein ein-
geschossiger Baukoérper mit Flachdach und einer Fassadengestaltung aus unterschiedli-
chen, aufeinander abgestimmten Materialien entwickelt. Der Neubau bericksichtigt die funk-
tionalen Erfordernisse des Kita-Betriebes und betont in stadtebaulicher Hinsicht den sudli-
chen Eingang in das neue Quartier. Das hierfur erforderliche Baugenehmigungsverfahren
wurde aufgrund zeitlicher Erfordernisse bereits wahrend der Aufstellung des Bebauungspla-
nes unter Berticksichtigung der beabsichtigten Festsetzungen durchgefihrt.

Grin- und Freiraum

Der Volkspark bildet einen Trittstein im stadtischen Griingefige und einen grinen Pol am
Ostlichen Stadtrand. Vor dem Hintergrund des Leitgedankens ,Wohnen am Park" ist das ge-
samte Baugebiet in zwei grol3ziigige Grinbereiche eingebettet. Einer davon begrenzt die

Satzungsbeschluss 12



Bebauungsplan LIN 153 ,Wohnen am Volkspark"

Flache als Anger im Norden und bildet eine griine Verbindung vom westlichen zum gstlichen
Teil des Volksparks, die perspektivisch tUber die Franzstrale hinweg in den 6stlich anschlie-
Renden Landschaftsraum weitergefiihrt werden kann.

Der zweite Griinbereich befindet sich im sidlichen Bereich der Flache und greift als zentrale
Parkanlage die urspriingliche Form des Volksparks auf. Dieser Griunbereich wird an zwei
Seiten durch die zukunftige Wohnbebauung sowie die neue Kindertagesstatte eingefasst. An
der Suidostseite wird er von der Franzstral3e begrenzt und bildet mit der gegentiberliegenden
Sportanlage den Ubergang in den Freiraum.

Ziel des stadtebaulichen Konzepts ist es, die unterschiedlichen Qualitaten beider Grinberei-
che zu betonen. Der Anger verfigt mit einem umfangreichen erhaltenswerten Baumbestand
Uber eine bereits vorhandene Qualitat, welche keiner grundsétzlichen Um- bzw. Neugestal-
tung bedarf. Bereits im Freiraumkonzept Kamp-Lintfort 2020 ,Grine Bander am Wasser®
wurde der pragende Baumbestand hervorgehoben und die Wichtigkeit des Erhalts betont.
Durch behutsame Erganzungspflanzungen kann das Profil des Angers weiter gestarkt wer-
den.

Der Park im Suden des Geléndes ist aktuell durch Gras- und Strauchbewuchs gepréagt.
Durch gezielte Baumpflanzungen sowie die Schaffung von bedarfsgerechten Spielmdéglich-
keiten, gleichzeitig jedoch auch Freihaltung von Flachen zur flexiblen Nutzung, soll der Park
ein raumpragendes Profil erhalten und Aufenthaltsqualitat bieten.

6 Art und MaR der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstiicksflachen
6.1 Art der baulichen Nutzung

Mit dem Planungskonzept wird das Ziel verfolgt, ein attraktives Wohngebiet zu schaffen. Da-
riber hinaus sollen die neue Kindertagesstatte sowie die bestehenden Seniorenwohnungen
und die Altentagesstéatte der AWO im Bebauungsplan beriicksichtigt und planungsrechtlich
gesichert werden.

Allgemeines Wohngebiet

Die fur eine Wohnbebauung vorgesehenen Flachen sowie das Grundstiick der AWO werden
als ,Allgemeines Wohngebiet* - WA - festgesetzt. In dieser Gebietskategorie sind sowohl
Wohngebaude als auch Anlagen fur soziale Zwecke, zu welchen die Altentagesstéatte der
AWO zahlt, allgemein zulassig. Dariiber hinaus findet sich die Festsetzung ,Allgemeines
Wohngebiet" in der angrenzenden Altsiedlung flachendeckend, weshalb eine Fortfihrung im
Plangebiet Volkspark auch vor diesem Hintergrund folgerichtig erscheint.
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Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird eine Untergliederung in die Teilgebiete WA,,
WA,, WA;, WA, und WAs vorgenommen. Hintergrund dieser Einteilung sind jeweils unter-
schiedliche Hohenfestsetzungen fir die Gebéude, eine Differenzierung hinsichtlich der Art
der baulichen Nutzung besteht nicht. N&heres hierzu wird in Kap. 6.2 ausgefiihrt. Die Num-
merierung der einzelnen WA-Bereiche orientiert sich an der Bezeichnung der Baufelder 1-4
des stadtebaulichen Konzepts. Das WAs umfasst das Grundstiick der AWO, die Festsetzun-
gen fur dieses Gebiet orientieren sich am Bestandsgebaude.

Um die Entstehung eines attraktiven Quartiers mit hoher Wohnqualitat zu sichern, sollen die
nach 8 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 ausnahmsweise zulassigen sonstigen nicht stérenden Gewer-
bebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden. Auch ist durch die aufgefiihrten Nutzungen mit einem erhdhten
Verkehrsaufkommen und einer damit verbundenen Beeintrachtigung der Wohnruhe zu rech-
nen. Die betreffenden Nutzungen werden durch eine textliche Festsetzung ausgeschlossen.
Fur die nach 8 4 Abs. 3 Nr. 1 und 3 ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes und Anlagen fur Verwaltungen wird die grundsétzliche Gebietsvertraglichkeit
nicht ausgeschlossen. Die Erteilung einer Ausnahme ist im Einzelfall zu prufen.

Flache fir Gemeinbedarf

Die neue Kindertagesstatte stellt eine besondere Nutzung innerhalb des Plangebietes dar,
welche sich von den anderen fast ausschlie3lich durch Wohnen gepragten Bereichen unter-
scheidet. Aus diesem Grund wird der Standort nicht in das Allgemeine Wohngebiet mit ein-
bezogen, sondern als ,Flache flir Gemeinbedarf — Kindertagesstatte® festgesetzt. Mit dieser
Festsetzung soll der Standort, der einen wichtigen Beitrag zur sozialen Infrastruktur des
neuen Quartiers leistet, planungsrechtlich gesichert werden.

6.2 Mald der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Um eine angemessene Grundstiicksausnutzung zu ermdéglichen und damit unterschiedlichen
Wohnbedarfen sowie den Bestandsnutzungen gerecht zu werden, wird fir das gesamte
Plangebiet eine Grundflachenzahl — GRZ — von 0,4 festgesetzt. Dieser Wert stellt gemaf
§ 17 Abs. 1 BauNVO die zulassige Obergrenze fur Allgemeine Wohngebiete dar. Im Sinne
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erscheint diese Festsetzung auch fir die ,Fla-
che fir Gemeinbedarf — Kindertagesstatte“ angemessen.

Um die Flacheninanspruchnahme zu verringern und damit den Versiegelungsgrad in einem
vertraglichen Rahmen zu halten, wird die gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO mdgliche Uberschrei-
tung der GRZ durch eine textliche Festsetzung ausgeschlossen. Dies wirkt sich zugleich be-
gunstigend auf den Umfang des 6kologischen Eingriffs aus. Ausgenommen von dieser Ein-
schrankung ist das WAs. Auf Grundlage des bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes LIN
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101 ,Altsiedlung“ wurde die Uberschreitungsméglichkeit der festgesetzten GRZ von 0,4
durch die vorhandenen Stellplatze der AWO bereits in Anspruch genommen. Um den Be-
stand weiterhin zu sichern, soll die Regelung fur diese geringe Teilfliche des Bebauungspla-
nes LIN 153 auch weiterhin gelten.

Hohe baulicher Anlagen

Um die Hohenentwicklung im Plangebiet zu steuern und im Rahmen einer differenzierten
Betrachtung die unterschiedlichen Standortqualitdten und —erfordernisse zu berlcksichtigen,
werden fur die einzelnen Bereiche des Plangebietes unterschiedliche Geb&dudehthen fest-
gesetzt. Nach Prifung verschiedener Festsetzungsvarianten wie z.B. Zahl der Vollgeschos-
se, Trauf- oder Firsthéhe wurde die Festsetzung der Traufhthe als die geeignetste Variante
erachtet. Sie gewahrleistet im Zusammenspiel mit der jeweiligen Dachform die bestmégliche
Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts. Unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten Hohen
ist die jeweils &uRere Kante der 6ffentlichen Verkehrsflache nach Endausbau.

WA, (Baufeld 1)

Abgeleitet aus der gegeniberliegenden Bestandsbebauung an der BoegenhofstraRe wird fur
das Baufeld 1 eine Traufhohe von 7 m festgesetzt. Hierdurch erhalt der Anger an zwei Seiten
eine rdumliche Fassung, seine Funktion als raumpréagender Grinzug wird betont. Um bei der
Bauausflihrung einen gewissen Spielraum zu lassen, ohne das stadtebauliche Bild zu beein-
trachtigen, kann dieses MalR um bis zu 0,4 m Uber- bzw. unterschritten werden.

WA, (Baufeld 2)

Das Baufeld 2 bildet die bauliche Einfassung des Parks und der HaupterschlieBung und da-
mit das zweite exponierte ,Gesicht* des Quartiers. Um eine Bebauung zu erméglichen, die
sich im Vergleich zu Baufeld 1 in der Hohenentwicklung unterordnet, gleichzeitig jedoch eine
erkennbare ,Raumkante” bildet, wird eine verbindliche Traufhéhe von 5,80 m festgesetzt.
Um auch in diesem Baufeld einen Spielraum bei der Bauausfihrung zu gewéhren, im Sinne
eines einheitlichen Bildes jedoch groRere Verspriinge zu vermeiden, kann die festgesetzte
Traufhéhe um bis zu 0,2 m Uber- bzw. unterschritten werden.

WA; (Baufeld 3)

Fur das Baufeld 3 wird gemaR des stadtebaulichen Konzeptes eine Bebauung angestrebt,
die dem ,klassischen® Einfamilienhausgebiet entspricht. Die zuldssige Gebaudehdhe spielt
hierbei - in Verbindung mit weiteren Aspekten wie der Bebauungstiefe und der Dachnei-
gung - eine wesentliche Rolle. Es soll die Errichtung eines Vollgeschosses mit ausgebautem
Dachgeschoss ermoglicht werden. Zu diesem Zweck wird die zulassige Traufhdhe auf ein
Hochstmal von 4,50 m festgesetzt.

WA, (Baufeld 4)

Fur das Baufeld 4 sieht das stadtebauliche Konzept eine Bebauung im eingeschossigen
Bungalowstil vor, die sich zuriickhaltend in den ruhigen Innenbereich zwischen Haupter-
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schlieBung und Auguststralle einfligt. Da die Gebaude in diesem Baufeld mit einem Flach-
dach errichtet werden sollen, wird die Gebadudehthe als maximale Oberkante festgesetzt.
Das zulassige Hochstmald der Gebaudeoberkante betragt 4,50 m. Dies ermdglicht eine fle-
xible H6hengestaltung, vom ,klassischen® Bungalow mit durchgéngig einheitlicher Dachhéhe
bis hin zu moderneren Formen mit z.T. unterschiedlichen Hohen.

WAs (Seniorenwohnungen und Altentagesstatte)

Bei der Einrichtung der AWO handelt es sich um ein Bestandsgebaude. Dieses soll einer-
seits in seiner derzeitigen Hohe planungsrechtlich gesichert werden, andererseits soll dafur
Sorge getragen werden, dass sich mdgliche Nachnutzungen bzw. Neubauten an dem
Standort in die vorhandene sowie zuklnftige Nachbarbebauung einfigen. Das Bestandsge-
baude der AWO weist eine Firsthdhe von ca. 11,60 m auf, die gegenuberliegende Bebauung
an der Boegenhofstral3e eine Firsthohe von ca. 11,50 m. Fur die geplante Bebauung am An-
ger (WA,) ist angesichts der festgesetzten Traufhdhe und Dachneigung eine Firsthtéhe von
rund 13 m zu erwarten. Unter Bertcksichtigung der genannten Mafl3e wird zur Gewahrleis-
tung eines auch in Zukunft harmonischen Ubergangs zwischen Bestands- und Neubebauung
fir das WAs eine maximale Oberkante von 12 m festgesetzt.

Flache fur Gemeinbedarf - Kindertagesstéatte

Der Neubau der Kita ,Mausevilla® wurde unter dem Aspekt der Gebaudehdhe diskutiert. Aus
stadtebaulicher Sicht ware hier - wie im angrenzenden Baufeld 2 - zur Fortfihrung der
Raumkante entlang des Parks eine Gebaudehthe entsprechend einer Zweigeschossigkeit
denkbar gewesen. Nach Abwagung mit den finanziellen und funktionalen Belangen ist die
Entscheidung auf einen eingeschossigen Baukorper gefallen. Um dennoch die grundsatzli-
che Mdoglichkeit einer zweigeschossigen Bebauung nicht auszuschlie3en, erfolgt fur die Kita
eine Festsetzung der Hohe als maximale Traufhéhe von 6,0 m in Anlehnung an das angren-
zende WA,. Dort ist unter Ausschopfung der Uberschreitung von 0,20 m ebenfalls eine
Traufhéhe von 6,0 m moglich.

6.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Bauweise

Gemall dem Ziel des stadtebaulichen Konzepts, eine aufgelockerte Baustruktur mit einer
Verdichtung in vertraglichem MaRe zu schaffen, wird im Bebauungsplan die ,offene Bauwei-
se” festgesetzt. Diese Festsetzung ermdglicht die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern
sowie Hausgruppen mit einer Lange von bis zu 50 m. Da das Konzept vorrangig auf freiste-
hende Einfamilienhduser - in Teilbereichen mit Flexibilitdt fur die Errichtung von Doppel-,
Reihen- oder Mehrfamilienhdusern - ausgerichtet ist, ist die Festsetzung der offenen Bau-
weise folgerichtig.
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Uberbaubare Grundstiicksflachen

Um die Positionierung der Gebaude im Plangebiet zu steuern und damit ein stadtebaulich
harmonisches Bild zu erzeugen, welches den hohen gestalterischen Anspruch an das Gebiet
unterstitzt, werden die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen gemaR § 23 Abs. 1 BauNVO
durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt. Um eine ablesbare stadtebauliche Raumkante
entlang des Parks und der RotdornstraRe mit einheitlichen vorderen Baufluchten zu erzeu-
gen, werden im WA, stral3enseitig Baulinien festgesetzt. In allen Gbrigen Bereichen werden
die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt. Zur Betonung der an-
gestrebten stadtebaulichen Struktur verlaufen die Baulinien und Baugrenzen parallel zu den
ErschlielBungsstralRen.

Um unterschiedlichen Wohnbedarfen Rechnung zu tragen, wird im WA; - WA; eine Bautiefe
von 14 m festgesetzt. Dieses Mal3 ermdglicht eine groRziigige Ausnutzung des Grundstiicks.

Im WA, wird die Tiefe der Baufenster z.T. mit 16 m festgesetzt, um einem ggf. grof3eren Fla-
chenbedarf fiir die ebenerdige Bungalowbebauung gerecht zu werden.

Im WAs sowie der Flache fir Gemeinbedarf - Kindertagesstatte werden fiir die Festsetzung
der Baugrenzen die vorhandenen - im Fall der Kita geplanten - Gebaude einschlief3lich eines
Gestaltungsspielraumes von bis zu einem Meter zugrunde gelegt.

Das Konzept sieht die Ausbildung einer weitgehend einheitlich tiefen Vorgartenzone vor,
gleichzeitig sollen im rickwartigen Bereich Gartenflachen als Ruhebereiche zur Verfligung
stehen. Aus diesem Grund wird die vordere Baugrenze - bzw. im WA, die Baulinie - in einem
Abstand von 3 m zur Stral3e festgesetzt.

Damit sich das Baugebiet ansprechend zum Stral3enraum hin prasentiert, wird im WA - WA;
die Errichtung von Stellplatzen, Uberdachten Stellplatzen und Garagen gemaf § 23 Abs. 5
BauNVO aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen per textlicher Festsetzung aus-
geschlossen. Ebenso wird festgesetzt, dass im WA; - WA; Nebenanlagen im Sinne von § 14
Abs. 1 BauNVO in Vorgarten - d.h. in den Flachen zwischen den Erschlie3ungsstraRen und
den vorderen Baugrenzen - unzulassig sind. Hiermit wird das Ziel verfolgt, die Vorgartenzone
von Bebauung freizuhalten.

Um ein bedarfsgerechtes, flexibles Angebot an Wohnformen vorzuhalten, sieht das stadte-
bauliche Konzept in Teilbereichen des WA, die Moglichkeit vor, Reihen- oder Mehrfamilien-
h&auser zu errichten. Hierbei handelt es sich um die Bereiche westlich der Rotdornstral3e so-
wie im Eckbereich RotdornstralRe/Am Volkspark. Diese Bereiche erscheinen deshalb beson-
ders geeignet, da hier der durch die Reihen- bzw. Mehrfamilienhausbebauung ausgeldste
Stellplatzbedarf vertraglich abgewickelt werden kann. Hierfir bieten sich die direkt an die
Stichwege angrenzenden Grundsticksflaichen sowie die an den Eckbereich Rotdornstra-
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Re/Am Volkspark angrenzenden Flachen an. Eine Uberschreitung der seitlichen Baugrenze
ist hierbei fir die Anlage der Stellplatze ausnahmsweise zulassig.

Durch die vergleichsweise unempfindliche Lage in zweiter Reihe erfolgt fir das WA, keine
Beschrankung von Stellplatzen, Gberdachten Stellplatzen und Garagen sowie Nebenanlagen
auf die Uberbaubare Grundsticksflache. Gleiches gilt fir das WAs, in welchem sowohl der
Bestand gesichert als auch einem mdglichen spateren Bedarf nach weiteren Stellpléatzen in
begrenztem Maf} Rechnung getragen werden soll.

Im WA, und WAs gilt die Regelung des § 23 Abs. 5 S. 2 BauNVO, wonach die nach Landes-
recht in den Abstandsflachen zuldssigen Anlagen - hierzu zdhlen u.a. auch Stellplatze und
Garagen - auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden kénnen. Da
es sich hierbei um eine Ermessensentscheidung der Genehmigungsbehérde handelt, welche
unter Bertcksichtigung offentlicher Belange und nachbarlicher Interessen einzelfallbezogen
zu treffen ist, erscheint eine weitergehende Regelung entbehrlich.

Abpflanzungen entlang seitlicher Grundstiicksgrenzen

Fur ein gestalterisch gelungenes Gesamtkonzept spielt nicht nur eine ansprechende Prasen-
tation zum StralRenraum vor dem Haus eine wichtige Rolle. Auch der Eindruck, der im Be-
reich der seitlichen Grundstiicksgrenzen zur 6ffentlichen Stral3e hin entsteht, bestimmt den
optischen Eindruck mit. Im Sinne eines einheitlichen Erscheinungsbildes werden im gesam-
ten Plangebiet die 1,50 m breiten Streifen entlang der seitlichen, an offentliche Verkehrsfla-
chen angrenzenden Grundstlicksgrenzen als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Uber ei-
ne textliche Festsetzung wird geregelt, dass in den entsprechenden Flachen Hecken in einer
Hohe von 1,60 — 2,0 m anzupflanzen und zu erhalten sind. Um dem Schutzbedirfnis Rech-
nung zu tragen, sind in die Hecke integrierte unauffallige Stabgitter- oder Drahtzdune - ma-
ximal in der Hohe der Hecke - zulassig.

Sofern in den gekennzeichneten Bereichen westlich der Rotdornstral3e sowie im Eckbereich
RotdornstralRe/Am Volkspark Stellplatze fur Reihen- oder Mehrfamilienhauser errichtet wer-
den, sind diese anstelle des festgesetzten Pflanzstreifens mit einer 0,80 m hohen Hecke ein-
zugrinen Eine entsprechende textliche Festsetzung wird in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

7 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Der Gestaltung der zukinftigen Bebauung kommt in Anbetracht des stadtebaulichen Um-
felds - Nachbarschaft zur Altsiedlung - besondere Bedeutung zu. Wie in Kap. 1 und 5 bereits
angemerkt, wurde neben dem Bebauungsplan eine Gestaltungssatzung erarbeitet, welche
die gestalterischen Regelungen umfasst. Dartber hinaus werden samtliche Regelungen in
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einem Gestaltungshandbuch zusammengefasst und erldutert. Ein Hinweis zur Beachtung
der Gestaltungssatzung wird in den Bebauungsplan aufgenommen

Daruber hinaus wird der folgende gestalterische Aspekt Bestandteil des Bebauungsplans:

Gestaltung von Doppel- und Reihenhdusern

Um die gestalterische Qualitdt des Quartiers zu unterstreichen und zu einem harmonischen
Erscheinungsbild beizutragen, wird eine einheitliche Dach- und Fassadengestaltung bei
Doppel- und Reihenhdusern empfohlen. Ein entsprechender Hinweis wird in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

8 Offentliche Griinflachen

Griunflachen stellen eine tragende Saule des Planungskonzeptes dar und spiegeln den Leit-
gedanken ,Wohnen am Park” wider. Auf die grundsatzlichen Qualitdten der zwei Griinberei-
che ,Anger” und ,Park® und deren Rolle innerhalb des Konzepts wurde in Kap. 5 bereits ein-
gegangen.

Sowohl der Anger im Norden als auch der Park im Siiden des Planbereiches sollen als at-
traktive Griinbereiche zur Aufenthaltsqualitat des neuen Quartiers beitragen und der Offent-
lichkeit zur Verfligung stehen. Auch spielen beide Flachen eine wichtige Rolle fur die Kom-
pensation des dkologischen Eingriffs.

Um diese Zielsetzung planungsrechtlich zu verankern, werden beide Flachen im Be-
bauungsplan als ,Offentliche Griinflaiche* mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® festge-
setzt.

Zusatzlich zu den genannten Griinbereichen befindet sich am nordwestlichen Rand des
Planbereichs, zwischen dem WA; und der Bestandsbebauung an der Boegenhofstral3e ein
ca. 6 m breiter Grunstreifen, der planungsrechtlich gesichert werden soll. Die Flache wird als
,Offentliche Griinflache* im Bebauungsplan festgesetzt.

Anger

Im Bereich des Angers ist sowohl aus stadtebaulicher als auch aus 6kologischer Sicht die
Sicherung des erhaltenswerten Baumbestandes mit einzelnen Ergadnzungspflanzungen von
zentraler Bedeutung. Zusétzlich zur Festsetzung als ,Offentliche Griinfliche — Parkanlage®
wird der Anger im Bebauungsplan als ,Flache fur die Erhaltung sowie das Anpflanzen von
Baumern, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
festgesetzt. Zur Konkretisierung wird die folgende textliche Festsetzung in den Bebauungs-
plan aufgenommen:
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,D0er Baumbestand auf der o&ffentlichen Grinflache stdlich der Boegenhofstrale und dstlich
der ErschlieBungsstral3e ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgéngige Gehdélze sind
zu ersetzen.”

Die Festsetzung bildet zugleich die 6kologische Ausgleichsmallnahme M1. Als besonderer
Baumbestand, der die Qualitat des Angers malf3geblich mitbestimmt, pragen drei Blutbuchen
den westlichen Teil des Griinzuges. Um die Bedeutung dieser Einzelbdume hervorzuheben,
werden sie im Bebauungsplan zuséatzlich zur o.g. flachenhaften Festsetzung als zu erhalten-
de Baume festgesetzt.

Park

Der Park im Stiden des Plangebietes soll im Rahmen des Konzeptes durch Baumpflanzun-
gen und die Anlage von Wegen aufgewertet werden. Auch ist die Flache aus entwasse-
rungstechnischer Sicht von Bedeutung, da aus topographischen Griinden an der nordwestli-
chen Ecke des Parks eine Regenwasserversickerungsmulde angelegt werden soll. Auch die
Anlage und Ausgestaltung der Mulde bildet einen Baustein des 6kologischen Ausgleichs. Im
Bebauungsplan wird die Flache durch das entsprechende Planzeichen sowie die Kennzeich-
nung als AusgleichsmalRnahme M4 grob verortet, eine konkrete Bestimmung der durchzu-
fihrenden Bepflanzung erfolgt durch eine textliche Festsetzung.

Um die in Kap. 4 bereits ausgefuhrte Zielsetzung deutlich zu machen, im Bereich des Parks
Spielmdglichkeiten in die Grinplanung einzubinden, wird die Zweckbestimmung ,Spielplatz*
in den Bebauungsplan aufgenommen. Hierdurch wird erméglicht, Spielangebote flr unter-
schiedliche Bedarfe zu schaffen, die sowohl der Versorgung des neuen Wohnbereichs selbst
dienen als auch zentrale Versorgungsfunktion fir den Ortsteil tibernehmen.

9 Zusammenfassung Umweltbericht, Artenschutz

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes in der Bauleitplanung zu be-
ricksichtigen. Hierzu wurden im Rahmen des Planverfahrens eine Umweltprifung sowie ei-
ne Artenschutzprifung durchgefihrt. Die zu erwartenden Umweltauswirkungen und erforder-
lichen Minderungs- und AusgleichsmafRnahmen sind im Umweltbericht, als gesondertem Be-
standteil der Begriindung, dargestellt. Zusammenfassend kommt der Gutachter zu folgen-
dem Ergebnis:

»2Aufgrund der ehemaligen Nutzung als Sportplatz und der heutigen Nutzung als wohnungs-
nahe Grunflache weist der Groliteil des Untersuchungsgebietes einen mittleren bis geringen
Okologischen Gesamtwert auf. So haben sich zwar durch den Riickbau der Sportplatzstruk-
turen ruderale Flachen ausgebildet, diese sind jedoch durch einen hohen Anteil Storzeiger
und durch die heutige Nutzung als Hundeauslauf stark beeintrachtigt. Ein hochwertiger Be-
reich ist die Parkanlage im nordlichen Bereich des Untersuchungsgebietes, die aufgrund ih-
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rer Struktur und dem alten und lebensraumtypischen Baumbestand mit starkem bis sehr
starkem Baumholz hochwertige Biotoptypen aufweist. Einige Brachbereiche haben sich zu
einer bluhreichen Hochstaudenflur entwickelt, die durch den hohen Anteil an Stdrzeigern
aber nur einen geringen Biotopwert erreichen. Teilweise kommt diesen Flachen aber auf-
grund des Insektenreichtums eine Bedeutung als Teillebensraum fiir die Tierwelt zu.

Als erhebliche Auswirkung fur die Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt ver-
bleibt die Versiegelung und Inanspruchnahme von bisher unversiegelten Flachen im Umfang
von ca. 39.800 m2. Durch den Verzicht auf die Uberplanung der Grinanlage mit altem
Baumbestand werden die Auswirkungen der Planung aber auf den Verlust gering- bis mittel-
wertiger Biotoptypen, die sich kurzfristig auf ungenutzten Flachen einstellen, reduziert. Durch
die extensive Gestaltung der geplanten Griinanlage sowie das Anpflanzen von Stra3enbau-
men wird auch in Verbindung mit den privaten Grinflachen eine weitgehende Durchgriinung
des Wohnquartiers erreicht, so dass die Auswirkungen des Verlustes an Nahrungsflachen
ersetzt werden.

Boden

Der Bodentyp im Untersuchungsgebiet ist Parabraunerde (L 43) aus Hochflutablagerungen.
Die Parabraunerde besitzt eine gute Ertragsfunktion sowie eine gute Wasserdurchlassigkeit.
Der Boden ist als schutzwiirdiger Boden mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit gekenn-
zeichnet. Als erhebliche Auswirkung fur das Schutzgut Boden verbleibt die Neuversiegelung
von bis zu 19.950 m2 Bodenflache, die nur teilweise durch die innerhalb der Griinanlage vor-
genommene Entsiegelung (ca. 1.570 m?) ausgleichbar ist. Aufgrund der anthropogenen
Uberpragung des Bodens sowie der mittleren Verdichtungsempfindlichkeit der natirlich an-
stehenden Parabraunerde ist fur die tbrigen Bdden nicht von erheblichen Auswirkungen
durch die Verdichtung und Bodenumlagerungen auszugehen, wenn die Vermeidungs- und
MinderungsmalRnahmen eingehalten werden.

Wasser

Das gesamte Plangebiet liegt in einem Bereich mit sehr ergiebigen Grundwasservorkom-
men. Kiessande und Sande bilden den im Mittel ca. 20 Meter méchtigen, Uberwiegend gut
durchlassigen Porengrundwasserleiter. Das Gebiet weist auch eine gute Filterwirkung auf.
Verschmutzungen kénnen schnell eindringen, deren Ausbreitung ist aber soweit verlang-
samt, dass sie weitgehend der Selbstreinigung unterliegen. Oberflachengewasser kommen
im Geltungsbereich nicht vor. Der Geltungsbereich liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet
oder einem gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet. Durch die Neuversiegelung
und die Beseitigung der Vegetation wird weniger Wasser versickert und verdunstet. Da vor-
gesehen ist, das Niederschlagswasser im Plangebiet zu versickern, sind keine erheblichen
Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung zu erwarten.

Klima
Das Gebiet stellt den Ubergang zwischen dem Siedlungsklima und dem durch die Griinanla-
ge (mit der angrenzenden Kleingartenanlage sowie den Freiflachen des Sportplatzes) ge-
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pragten Freilandklima dar. Aufgrund der Grof3e der Grinflache ist mit mikroklimatischer
Wohlfahrtswirkung fur die benachbarten Siedlungsbereiche durch die geringe Warmespei-
cherung der Bodenoberflache sowie der Abkuhlung in den Nachtstunden zu rechnen. Durch
die Bebauung und die zusétzliche Versiegelung werden die positiven Wirkungen der unbe-
bauten Flachen verringert. Durch die Bepflanzung der Stral3en mit Baumen, die Gestaltung
der Grunanlage mit zuséatzlichen Baumen sowie die randliche Einfassung der Grinflache mit
Baumen kdnnen die negativen Folgen weitgehend ausgeglichen werden. Neben der be-
schriebenen Minderung der Temperaturamplitude tragen Baume durch die Filterung von
Staub aus der Luft auch zur Reinigung der Luft bei, so dass durch die Umgestaltung der Fla-
chen nicht mit erheblichen negativen Auswirkungen auf das Mikroklima zu rechnen ist.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch die Griinanlage an der Boegenhofstral3e gepréagt. Der Uber-
wiegende Teil der Flache ist als untergenutzte, stadtische Brachflache zu bezeichnen, die
nur eine geringe Aufenthaltsqualitat aufweist. Die Grinflache sudlich der BoegenhofstralRe
bildet aufgrund des alten Baumbestandes das einzige pragende Element fir das Land-
schaftsbild in dem Planungsraum. Die Griinanlage mit dem alten Baumbestand ist durch die
Planung zu sichern. Auf den weiteren Flachen sind aufgrund der fehlenden Vegetation keine
weiteren landschaftsbildpragenden Elemente vorhanden. Die vorhandenen Wegeverbindun-
gen bleiben erhalten. Erhebliche negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind daher
nicht zu erwarten, vielmehr sind durch die Gestaltung des Stralenraums und der stadtebau-
lichen Einbindung der Grinflachen Verbesserungen der stadtrdumlichen Gestaltung zu er-
warten. Die beabsichtigte Bebauung mit Wohngebauden fuhrt zu einer Zunahme des Ver-
kehrs. Fur die wohnungsnahe Erholung steht nach der Realisierung der Planung nur eine
deutliche kleinere Grinflache zur Verfligung. Aufgrund der offenen Struktur der Bebauung
mit den groRen privaten Griunflachen, sowie der Kleingartenanlage stehen weiterhin umge-
bene Flachen fir die ruhige, wohnungsnahe Erholung zur Verfugung. Die vorhandenen ful3-
laufigen Verbindungen bleiben auch nach der Realisierung der Planung erhalten, so dass
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten sind.”

Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes LIN 153 ,Wohnen am Volkspark® wurde im
Rahmen der Umweltpriifung eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung vorgenommen. Als Er-
gebnis wurde festgestellt, dass der notwendige Ausgleich fur die Entwicklung des neuen
Wohnquartiers vollstandig innerhalb des Plangebietes realisiert werden kann. Hierzu sind die
nachfolgend aufgefuhrten MaRnahmen umzusetzen, welche als textliche Festsetzungen Be-
standteil des Bebauungsplanes werden.

M1: Erhalt der vorhandenen Griinanlage mit altem Baumbestand
Die vorhandene Griinanlage mit dem alten Baumbestand sudlich der Boegenhofstral3e wird
durch die Planung nicht tGberplant und ist durch die Festsetzung einer Flache mit Bindungen
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fur die Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewassern gem. 8 9 (1) Nr. 25 b BauGB zu sichern.

M2: Anlage einer Baumreihe

Durch die geplante Baumalinahme kommt es zum Verlust und zur Inanspruchnahme von
Kleingehdlzen und zum Verlust von 34 Einzelbdumen. Zudem werden Strukturen Uberbaut,
die eine Bedeutung als Nahrungshabitat fir Vogel und Flederméuse haben. Zum Ausgleich
des Verlustes von Kleingehdlzen und Einzelbaumen ist stdlich der Bebauung eine Baumrei-
he anzulegen. Die Flachen zwischen den Baumen sind als extensive Rasenflachen zu ge-
stalten. Die Baumreihen besitzen Rickzugs-, Puffer-, Leit-, und Lebensraum- bzw. Teille-
bensraumfunktionen. Die Pflanzung der Baumreihen stellt einen Ausgleich fur Verluste und
Inanspruchnahme der Kleingehodlze und der insektenreichen Hochstaudenfluren dar und
tbernimmt zugleich Immissionsschutz-, Landschaftsbild-, Biotopfunktionen. Insgesamt sind
16 Baume Il. Ordnung (StU 16-18) zu pflanzen. Es sind die in der Pflanzenliste aufgelisteten
Baumarten zu verwenden.

M3: Anlage einer Grunflache mit einzelnen Baumgruppen

Die Grunflache im Suden des Plangebiets erfillt neben 6kologischen Funktionen auch die
Aufenthaltsfunktionen fir die Anwohner. Durch eine Einsaat ist die Flache begeh-
bar/bespielbar zu gestalten. Durch Bodenmodellierungen kdnnen Teilbereiche als Spielfla-
chen gestaltet werden. In die Flache sind Baumgruppen mit jeweils mindestens drei Baumen
zu integrieren. Zumindest der Traufbereich der Baume ist als Wildblumenwiese einzuséen.

M4: Gestaltung der Versickerungsmulde

Zur landschaftsgerechten Einbindung ist die Bodenmulde standortgerecht einzusaen, so
dass die Versickerungsmoglichkeiten auf der Flache sichergestellt sind. Das Becken ist mit
einer Rasensaatgutmischung einzuséaen. Dazu ist die Regelsaatgutmischung RSM 7.3.1 —
Landschaftsrasen fur Feuchtlagen ohne Krauter nach DIN 18917 zu verwenden. Im Rahmen
der Unterhaltungspflege sollte eine extensive Pflege und Bewirtschaftung mit einer 1 bis 2-
maligen Mahd im Jahr durchgefiihrt werden. Das Mahgut ist ordnungsgemal zu entsorgen.

M5: Uberstellen der StraRenflache mit StraRenbdumen

Durch die Flachenversiegelung kommt es durch die verstarkte Erwarmung der versiegelten
Flachen und die geringere Verdunstung aufgrund fehlender Vegetationsflachen zur Verande-
rung des Mikroklimas. Diesen Veranderungen kann durch die Uberstellung der StraRenfla-
chen mit Bdumen entgegengewirkt werden. Zudem wird durch die Filterung von Staub aus
der Luft das Mikroklima zusatzlich positiv beeinflusst. Den vorgesehenen Stellflachen entlang
der ErschlieBungsstral3en sind Baume zuzuordnen. Insgesamt sind 32 Baume zu pflanzen.

Satzungsbeschluss 23



Bebauungsplan LIN 153 ,Wohnen am Volkspark"

M6: Anlage einer Griunflache

Die Grunflache im Nordwesten des Plangebiets ist als Rasenflache anzulegen und mit der
Regelsaatgutmischung RSM 2.3 Gebrauchsrasen Spielrasen einzuséden. Eine Festsetzung
ist hierfuir entbehrlich.

Artenschutz

Um sicherzustellen, dass artenschutzrechtliche Zugriffsverbote der Planumsetzung nicht
entgegenstehen, wurden im Rahmen der Artenschutzprifung geeignete Vermeidungs- und
Minderungsmafinahmen aufgezeigt. Diese sind als Hinweise in den Bebauungsplan einge-
flossen.

10 ErschlieBung
10.1 AuRere ErschlieBung

Der Volkspark zeichnet sich durch eine verkehrsgunstige Lage aus. Die Franzstral3e Uber-
nimmt hierbei als Hauptsammelstral3e eine wichtige Verteilerfunktion. In nérdlicher Richtung
stellt sie die Verbindung zur Moerser Stral3e her, Uber die sowohl die Kamp-Lintforter Innen-
stadt als auch der nahe gelegene Autobahnanschluss an die A 57 erreicht werden kann. In
sudwestlicher Richtung fuhrt die Franzstral3e ins Zentrum der Altsiedlung und trifft am dorti-
gen Marktplatz auf die Ebertstrafle. Die Boegenhofstral3e, welche am noérdlichen Rand des
Volksparks verlauft, dient zur ErschlieBung der unmittelbar angrenzenden Wohnbereiche.
Gleiches gilt fur die Auguststralie, die nur durch eine Geb&audereihe vom westlichen Rand
des Volksparks getrennt ist.

Im Rahmen des Planverfahrens wurde ein Verkehrsgutachten erstellt und die Leistungsfa-
higkeit der umliegenden Knotenpunkte untersucht. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis,
dass die Knotenpunkte Uber ausreichende Leistungsfahigkeitsreserven verfligen, Mal3nah-
men sind nicht erforderlich.

OPNV

Ein direkter Anschluss des Volksparks an das OPNV-Netz besteht derzeit nicht. Bis zum
Jahr 2008 war der Bereich noch Uber die Haltestelle Boegenhofstral3e der Buslinie 2 ange-
bunden, diese ist nach einer Umstrukturierung des Netzes jedoch weggefallen. Die nachst-
gelegenen Haltestellen befinden sich in stidwestlicher Richtung am Marktplatz in der Altsied-
lung (Linie 911) bzw. ndrdlich an der Moerser Stral3e/Ecke PestalozzistralRe (Linien 32 und
SB 30).

Satzungsbeschluss 24



Bebauungsplan LIN 153 ,Wohnen am Volkspark"

Rad- und Ful3gangerverkehr

Die den Volkspark unmittelbar umgebenden StraBen — Franzstral3e und Boegenhofstralle —
weisen ein nur schwaches Verkehrsaufkommen auf. Daher ist die Querung der Straf3en fir
Ful3génger als nicht konflikttréachtig zu beurteilen und das Gelande gut zugéngig.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan LIN 101 ,Altsiedlung” sind zwei 6ffentliche Wegeverbin-
dungen zwischen Auguststrafe und Volkspark festgesetzt. Jedoch befinden sich diese Fla-
chen in Privateigentum. Im Zuge des Planverfahrens zum Bebauungsplan LIN 153 wurde die
Sinnhaftigkeit dieser Wegeverbindungen erneut geprift. Ein stadtebauliches Erfordernis der
Durchwegungen besteht nicht, da es keine unmittelbaren Ziele gibt, die eine Anbindung tber
diese Wege notwendig machen. Die Wege bleiben als private Erschlielungsmdglichkeiten
bestehen. Im sudlichen Bereich, angrenzend an die Flache fiir Gemeinbedarf und den sudli-
chen Teil des WA, wurde - als Anschluss an die vorhandene Durchwegung - bereits ein
1,5 m breiter Streifen durch die Anwohner erworben. Die Flache wird zur planungsrechtli-
chen Sicherung als Wohnbauflache mit einem Gehrecht zugunsten der betroffenen Flursti-
cke festgesetzt.

Fur den nordlich anschliel3enden Bereich sind die Belange der Anwohner und sich hierdurch
ergebende Regelungserfordernisse noch zu prifen.

10.2 Innere ErschlielBung

Die innere ErschlieBung des Quartiers ist gepragt durch eine von Nordwesten nach Stdos-
ten verlaufende HaupterschlielBung sowie drei hiervon in Richtung der FranzstraRe abzwei-
gende WohnstraRen. Dartber hinaus werden (ber vier Stichwege von der Haupterschlie-
Bung aus nach Sudwesten sechs Baugrundstiicke in zweiter Reihe sowie die Mitarbeiter-
stellplatze der neuen Kita erschlossen (s. hierzu auch Kap. 5).

Grundsétzlich ist anzumerken, dass die Stralen als ,Offentliche Verkehrsflachen* im Be-
bauungsplan festgesetzt werden. Die genaue Aufteilung des StralRenraums (Parkplatze,
Gehwege etc.) wird im Rahmen der spateren Ausbauplanung festgelegt.

HaupterschlieBung

Die HaupterschlieBung bildet die zentrale Achse innerhalb des Gebietes, Uber welche so-
wohl die Kita als auch die Wohnstra3en angebunden sind. Gleichzeitig verbindet sie die
FranzstraRe im Studen mit der BoegenhofstralRe im Norden. Um Begegnungsverkehr zu er-
mdglichen, wird die an die o6ffentliche Grinflache angrenzende Stral3e mit einer Breite von
5,50 m festgesetzt. Im weiteren Verlauf wird die Stral3e auf eine Gesamtbreite von 9,0 m
aufgeweitet, da in diesem Abschnitt die Anlage von Stellplatzen in L&ngsaufstellung am 6stli-
chen Stral3enrand sowie die Weiterfiihrung des Fulweges aus dem Park vorgesehen ist. Im
ndrdlichen Abschnitt der HaupterschlieBung, auf Hohe des Angers, wird die Breite wieder auf
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das Mal3 von 5,50 m zurtickgefihrt, um den Anger als wertvollen Griinraum mit altem Baum-
bestand nicht zu beeintrachtigen.

Wohnstral3en

Von der HaupterschlieBung zweigen in Richtung der Franzstral3e drei bogenférmige Wohn-
stral3en ab, durch welche die Grundsticke noérdlich des Parks, der zentrale Innenbereich
sowie die Grundsticke am Anger erschlossen werden. Fur die Strallen am Anger und am
Park ist eine Breite von 5,50 m vorgesehen, um Begegnungsverkehr zu ermdglichen. Vor
dem Hintergrund eines attraktiven, optisch ruhigen Stralenraumes, der den Verlauf der
Grunanlagen betont und zu deren Einfassung beitragt, soll der StralRenraum von Stellplatzen
und sonstigen Einbauten maoglichst freigehalten werden. Die beiden Wohnstral3en sollen vo-
raussichtlich mit einer Tempo-30-Regelung versehen werden, dies ist jedoch im weiteren
Planungsprozess noch konkret festzulegen.

Da die mittlere Wohnstral3e sowohl Begegnungsverkehr ermoglichen als auch Stellplatze
und Baume innerhalb des Stral3enraums umfassen soll, wird diese in einer Gesamtbreite von
7,50 m festgesetzt. Es ist anzumerken, dass Begegnungsverkehr nicht Uber die gesamte
Lange maoglich ist, sondern nur auf3erhalb der Stellplatzbereiche. Zur ErschlieBung des zent-
ralen Wohnbereichs mit beidseitiger Bebauung soll die mittlere Wohnstral3e voraussichtlich
als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut werden. Grundsatzlich sind in verkehrsberuhigten
Bereichen verkehrsberuhigende Elemente einzubauen, dies konnen z.B. Baume oder auch
Stellplatze sein. Im Unterschied zu den anderen Straf3en im Plangebiet wird die mittlere
Wohnstralle als ,Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Be-
reich” festgesetzt.

Stichwege
Von der HaupterschlieBung nach Sudwesten abzweigend werden Uber vier Stichwege ins-

gesamt sechs Baugrundstiicke in zweiter Reihe sowie die Mitarbeiterstellplatze der Kita er-
schlossen. Aufgrund der verkehrlich untergeordneten Bedeutung wird die Breite der Wege
auf 4,50 m beschrankt. Da jeder Weg maximal zwei Grundstiicke erschlief3t, ist keine nen-
nenswerte Verkehrsbelastung dieser Wege zu erwarten.

Rad- und FuRBwege

Um das Quartier - neben Wegeverbindungen innerhalb der Griinflachen sowie innerhalb des
Straldenraums - auch im zentralen Planbereich fur Ful3géanger und Radfahrer attraktiv zu ge-
stalten und die beiden rahmenden Grunbereiche starker miteinander zu vernetzen, ist die
Herstellung einer FuR- und Radwegeverbindung zwischen Anger und Park vorgesehen. Um
die Unterhaltung des Weges sicherzustellen, wurde dessen Breite auf 3 m festgesetzt. Zur
planungsrechtlichen Sicherung wird der Weg im Bebauungsplan als ,Offentliche Verkehrsfla-
che - Rad- und FuRweg" festgesetzt.
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10.3 Ruhender Verkehr

Die Abwicklung des ruhenden Verkehrs tragt zum Gesamteindruck eines gut gestalteten
Wohnquartiers bei. Neben den Stellplatzen fur die Bewohner, welche grundséatzlich auf den
eigenen Grundstlicken herzustellen sind, spielen insbesondere die Anzahl und Anordnung
von Stellplatzen im offentlichen Raum eine entscheidende Rolle.

Entlang der Boegenhof- und der FranzstraBe sind ausreichend Stellplatze im 6ffentlichen
Raum vorhanden, welche sowohl Besuchern des neuen Quartiers als auch der umliegenden
Bereiche zur Verfugung stehen. Daruber hinaus sollen auch innerhalb des neuen Wohnge-
bietes offentliche Stellplatze an vertraglichen Standorten geschaffen werden. Entlang der
Haupterschliel3ung ist die Errichtung von straRenbegleitenden Stellplatzen im Abschnitt zwi-
schen Park und Anger vorgesehen. Ebenfalls stralenbegleitend sollen im Bereich der mittle-
ren Wohnstral3e Stellplatze angelegt werden.

Fur die Kindertagesstatte sind sowohl fiunf Mitarbeiterstellplatze am nordlichen Grundstiicks-
rand als auch acht Stellplatze im sudlichen Bereich der Haupterschlie3ung, in direkter Nahe
zum Eingang geplant. Um eine mdoglichst vertragliche Abwicklung des Bring- und Abholver-
kehrs im Bereich der Kita zu gewahrleisten, soll eine Moglichkeit geschaffen werden, maxi-
mal acht offentliche Stellplatze im sudlichen Bereich in Queraufstellung, eingeriickt in den
Park, anzulegen.

Auch fur die Wohnstralten ,Am Anger” und ,Am Volkspark® sind 6ffentliche Stellplatze in ver-
traglicher Anzahl vorgesehen. Fir diese exponierten Bereiche wurde die Frage nach geeig-
neten Standorten im Rahmen des Verfahrens intensiv gepruft. Es ist beabsichtigt, jeweils bis
zu sechs Stellplatze in Langsaufstellung als Buchten in die Griinflachen zu integrieren.

Die planungsrechtliche Sicherung der Stellplatze innerhalb der Grunflachen erfolgt tber die
folgende textliche Festsetzung:

.innerhalb der &ffentlichen Grinflachen ist die Anlegung von &ffentlichen Stellplatzen in fol-
genden Bereichen ausnahmsweise zulassig:

» Maximal sechs in Langsaufstellung am siidlichen Rand des Angers,

» Maximal sechs in LaAngsaufstellung am nordlichen Rand des Parks,

» Maximal acht in Queraufstellung gegentber der Kindertagesstatte.

Die endglltige Lage wird im Rahmen der Ausbauplanung festgelegt.”

Zur besseren Orientierung werden die ausnahmsweise zulassigen Stellplatze im Be-
bauungsplan durch entsprechende Kennzeichnung exemplarisch dargestellt.

Insgesamt werden 20 Stellpléatze im 6ffentlichen Raum innerhalb des Quartiers festgesetzt.
In Anbetracht der entlang der HaupterschlieBung und in der mittleren Wohnstral3e noch vor-
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gesehenen sowie der bereits genannten vorhandenen Stellplatze im umgebenden Stral3en-
raum lasst sich das Stellplatzangebot fiir das neue Quartier als ausreichend bezeichnen.
Aktuell befindet sich auf dem Volkspark-Gelande, gegeniber der Sportanlage, ein Schotter-
streifen, der insbesondere bei Sportereignissen als Parkplatz genutzt wird, jedoch nicht pla-
nungsrechtlich festgesetzt ist. Im Zuge der Volkspark-Entwicklung steht die Flache zuklnftig
nicht mehr als Parkplatz zur Verfugung. Da im Rahmen der AusbaumafRnahmen der Sport-
anlage auch die Errichtung eines neuen, ausreichend groRen Parkplatzes fir den Sportbe-
trieb vorgesehen ist, sind durch den Wegfall des Schotterstreifens keine Beeintrachtigungen
zu erwarten.

11 Ver- und Entsorgung

11.1 Versorgung (Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation)
Die Versorgung mit Strom, Wasser und Telekommunikationsvorrichtungen erfolgt Gber den
Anschluss an die innerhalb der umgebenden Stral3en vorhandenen Versorgungsleitungen.

Eine Anbindung des neuen Baugebietes an das umliegende Gasnetz ist seitens der Stadt-
werke aufgrund der nicht abzusehenden Anzahl an Abnehmern aktuell nicht vorgesehen. Da
derzeit eine Vielzahl an Neubauten Uber Warmepumpen beheizt wird, erscheint die Erschlie-
Bung des Gebietes mit Gas aus Sicht der Stadtwerke als unwirtschatftlich.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange haben die Stadtwer-
ke darauf hingewiesen, dass sich im Planbereich eine Transformatorenstation befindet, wel-
che bei Realisierung der Planung verlegt werden muss. Im Rahmen einer Ortsbesichtigung
wurde ein neuer Standort am nérdlichen Rand des Angers festgelegt. Im Bebauungsplan
wird dieser durch das Planzeichen ,Elektrizitat® innerhalb der offentlichen Grinflache ge-
kennzeichnet. Die genaue Verortung erfolgt im Rahmen der Ausbauplanung und ist auch im
Zusammenhang mit einer moglichen Verlagerung der dort befindlichen Pumpstation (s.
Kap. 11.2) zu betrachten.

11.2 Entsorgung (Entwésserung, Abfallwirtschaft)

Entwésserung
Nach dem Abwasserbeseitigungskonzept der Stadt Kamp-Lintfort soll das anfallende Nie-

derschlagswasser gemafd § 51a Landeswassergesetz NRW ortsnah versickert werden. Da-
bei ist fur die privaten Dach- und Hofflachen jeweils eine dezentrale Versickerung auf den
eigenen Grundstucken gemaR ATV Arbeitsblatt A 138 vorzusehen. Eine entsprechende text-
liche Festsetzung wird in den Bebauungsplan aufgenommen. Gemal dem Versickerungs-
gutachten sind die Standorte der Versickerungseinrichtungen durch Baggerschirfe auf ihre
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Bodenschichtung hin zu kontrollieren. Ggf. kann ein Bodenaustausch erforderlich werden.
Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Niederschlagsabfliisse von Straf3en und befestigten, offentlichen Flachen sollen zentral
Uber eine naturnahe Anlage versickert werden. Die Zufihrung des Regenwassers zur Versi-
ckerungsanlage hat dabei oberflachennah so zu erfolgen, dass ein Heben des Wassers uber
eine Pumpanlage entfallen kann. Die Versickerungsanlage soll aufgrund der topographi-
schen Verhéltnisse als Mulde im nordwestlichen Bereich des Parks angelegt werden. Da der
konkrete Flachenbedarf fir die Versickerungsmulde im Zuge der weiteren Planung noch zu
bestimmen ist, erfolgt eine grobe Verortung im Bebauungsplan tber das Planzeichen ,Ab-
wasser®. Dartber hinaus erfolgt die Festsetzung als MaBhahme zum 6kologischen Aus-
gleich.

Die flr die Einleitung von Niederschlagswasser erforderliche wasserbehdrdliche Erlaubnis
wird flr das gesamte Plangebiet durch die Stadt Kamp-Lintfort zu gegebener Zeit bei der un-
teren Wasserbehdrde beantragt.

Am norddstlichen Rand des Plangebietes, im Bereich des Angers, befindet sich eine Pump-
station, Uber welche das im Baugebiet anfallende Schmutzwasser in den vorhandenen Kanal
eingeleitet werden soll. Um eine ausreichende Leistungsfahigkeit zu gewahrleisten, sind Er-
tichtigungsmafinahmen notwendig, ggf. erfolgt in diesem Zusammenhang auch eine gering-
flgige Standortverlagerung an den auf3ersten Rand des Planbereichs. Durch das Planzei-
chen ,Abwasser” innerhalb der 6ffentlichen Grinflache wird die Anlage gekennzeichnet, die
genaue Verortung erfolgt im Rahmen der Ausbauplanung.

Abfallwirtschaft

Da der grof3te Teil der StralRen innerhalb des Baugebietes fur Millfahrzeuge befahrbar ist,
kann die Abfuhr unmittelbar vor den jeweiligen Grundstiicken erfolgen. Eine Ausnahme bil-
den die Bungalowgrundstiicke im WA,, die tber 4,50 m breite Stichwege erschlossen wer-
den. Um die Befahrbarkeit fir Millfahrzeuge zu gewéhrleisten, wére die Verbreiterung samt-
licher Stichwege um 0,5 m sowie die Aufweitung der Kreuzungspunkte mit der Haupter-
schlieBung erforderlich. Da Uber zwei der Stichwege nur ein Grundstlick sowie Uber die an-
deren beiden Stiche lediglich zwei Grundstiicke erschlossen werden, erscheinen diese Mal3-
nahmen unverhaltnismaflig. Auch angesichts des hierdurch erzeugten grof3eren 6kologi-
schen Eingriffs soll von zusatzlichen Flachenversiegelungen abgesehen werden. Aus den
genannten Grunden muissen die Muilltonnen an den Abfuhrtagen von den betroffenen Be-
wohnern zum jeweiligen Einmindungsbereich der Stichstral3e bewegt werden.
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12 Immissionsschutz

Sportanlage Franzstral3e

Den fir das Plangebiet maRgeblichen Larm-Emittenten stellt die Sportanlage Franzstrale
dar. Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurde die bestehende Larmuntersuchung
zum Bebauungsplanverfahren LIN 151 ,Sportanlage Franzstrale® fortgefihrt und die Ver-
traglichkeit einer Wohnbauentwicklung auf dem Volksparkgelande im Rahmen einer Larm-
prognose gutachterlich untersucht. Es wurde festgestellt, dass sich insbesondere durch den
Trainingsbetrieb innerhalb der Ruhezeiten sowie die Nutzung der Auf3engastronomie und
des Parkplatzes nach 22 Uhr Abstandserfordernisse zwischen Wohnbebauung und Sportan-
lage ergeben.

Durch die Ausrichtung des Parks in Richtung der Sportanlage und der nérdlich an den Park
anschlieRenden Flachen fur die Wohnbebauung wird dem Abstandserfordernis weitgehend
Rechnung getragen. Vereinzelte Uberschreitungen der Richtwerte ergeben sich in den fol-
genden Fallen:

Trainingsbetrieb innerhalb der Ruhezeiten

Auf dem der Sportanlage am néchsten gelegenen Grundstiick im Eckbereich Franzstra-
Be/Am Volkspark wird der Immissionsrichtwert von 50 dB(A) auf rund der Halfte der
Uberbaubaren Grundstiucksflache um ca. 1 dB(A) im Erdgeschosses (Rechenhdhe 1,5 m)
sowie um geringfigig mehr im Bereich des 2. Obergeschosses (Rechenhdhe 6,0 m) uber-
schritten. Da es sich hierbei um eine fir den Menschen kaum wahrnehmbare GréRenord-
nung handelt und der Trainingsbetrieb zudem keine durchgéngig konstante sowie z.T. jah-
reszeitlich bedingte Gerauschbelastung darstellt, erscheint die Uberschreitung vor dem Hin-
tergrund der in diesem Bereich festgesetzten Traufhthe von 5,80 m +/- 0,20 m nach aktuel-
ler Einschatzung vertretbar. Zudem ist in der Gestaltungssatzung fiir diesen Bereich die
Festsetzung flach geneigter Dacher (30° - 35°) vorgesehen. Hierdurch ist keine vollumfangli-
che Nutzung des Dachgeschosses zu Wohnzwecken zu erwarten.

Nutzung der AufRengastronomie und des Parkplatzes nach 22 Uhr

Durch die Nutzung der AuBengastronomie und des Parkplatzes nach 22 Uhr ergibt sich ein
groReres Abstandserfordernis als beim Trainingsbetrieb, da der zuldssige Immissionsricht-
wert zum Nachtzeitraum 40 dB(A) betragt. Es ist anzumerken, dass diese Nutzung im Ver-
gleich zum Trainingsbetrieb unregelméaRiger stattfindet und ebenfalls jahreszeitlich bedingt
ist. Legt man die gutachterliche Prognose zugrunde, so ergibt sich etwa fur den bebaubaren
Teil des Grundstuicks im Eckbereich Franzstral3e/Am Volkspark eine Immissionsbelastung im
Erdgeschoss zwischen 43 und 45 db(A). Fir das 2. Obergeschoss ergeben sich Werte zwi-
schen 45 und 47 dB(A), wobei in Bezug auf die angenommene Rechenhthe von 6,0 m das
Gleiche gilt wie in den Ausfiihrungen zum Trainingsbetrieb bereits erlautert.
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Maflnahmen

Aktive Schallschutzmafnahmen entlang der Franzstral3e wirden eine erhebliche Beeintrach-
tigung des stadtebaulichen Konzepts sowie eine Barriere im Ubergang vom Siedlungs- in
den Freiraum darstellen. Auch passive Schallschutzmaflinahmen wie z.B. Schallschutzfens-
ter sind kein geeignetes Mittel zur Abschirmung gegen Sportlarm, da die Einhaltung der
Richtwerte 0,5 m vor dem geoffneten Fenster sichergestellt werden muss. Aus diesem
Grund ist es auf Grundlage der gutachterlichen Ausfiihrungen vorgesehen, die Richtwert-
Uberschreitungen ggf. durch geeignete MaRnahmen wie z.B. die Optimierung des Gebaude-
grundrisses zu beseitigen bzw. auf ein vertretbares Mal3 zu reduzieren.

Seitens des Kreises Wesel — Fachdienst 66 Immissionsschutz — wurde im Rahmen der Be-
hordenbeteiligung angeregt, auf eine Wohnbebauung im betroffenen Bereich zu verzichten.
Sollte dennoch eine Wohnbebauung angestrebt werden, so sind textliche Festsetzungen zu
geeigneten Immissionsschutzmaflinahmen zu treffen.

Da es sich bei der vorliegenden Untersuchung um eine Prognose aus dem Jahr 2010 han-
delt, ist es seitens der Stadt vorgesehen, zunachst eine gutachterliche Larmuntersuchung
unter den aktuellen Rahmenbedingungen durchzufihren. Diese soll ermitteln, inwiefern die
Immissionsrichtwerte tatsachlich tberschritten werden. Um den gemal der Prognose erfor-
derlichen Mindestabstand zwischen Wohnbebauung und Sportanlage kenntlich zu machen,
wird die entsprechende Immissionslinie im Bebauungsplan dargestellt. Die in der Larmprog-
nose enthaltene Darstellung der Mindestabstande ist in Anlage 10 aufgefiihrt. Dartber hin-
aus wird die folgende textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

,Die sudostlich der im Bebauungsplan dargestellten Immissionslinie gelegenen
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gemaR der Larmprognose von nachtlichen Larm-
Uberschreitungen betroffen. Um gesunde Wohnverhéltnisse gemaf den Richtwerten der 18.
BImSchV sicherzustellen, ist vor Einleitung eines foérmlichen Baugenehmigungsverfahrens
eine gutachterliche Larmuntersuchung zu erbringen, inwiefern die zulassigen Larmrichtwerte
tatsachlich Uberschritten werden. Sofern Schutzmallnahmen - z.B. eine Grundrissoptimie-
rung - erforderlich werden, sind diese konkret zu benennen. Im Baugenehmigungsverfahren
ist die Umsetzung der erforderlichen MalBnahmen durch entsprechende Auflagen sicherzu-
stellen.”

Im Zusammenhang mit der Festlegung ggf. erforderlicher Mal3nahmen soll eine Abstimmung
mit dem Fachdienst Immissionsschutz des Kreises Wesel erfolgen.

Kindertagesstatte

Die mit der Verlagerung der Kita Mausevilla verbundene Larmbelastung fur die Anwohner
wurde vor Beginn der Baumafnahme gutachterlich untersucht. Als Ergebnis wurde festge-
stellt, dass - zunachst nur unter Berlcksichtigung des zusatzlichen Fahrzeugverkehrs - die
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zulassigen Immissionsrichtwerte sowohl im Bereich der Bestands- als auch der geplanten
Bebauung eingehalten werden.

Vereinzelte Uberschreitungen sind durch die spielenden Kinder auf den AuRRenanlagen zu
erwarten, jedoch sind die Richtwerte gemaR Regelung im Bundesimmissionsschutzgesetz
bei Gerauscheinwirkungen durch Kindertageseinrichtungen nicht heranzuziehen. Im Rahmen
der Kita-Verlagerung werden keine SchallschutzmafRnahmen erforderlich.

13 Bodenverunreinigungen und Kampfmittel

Der Planungsbereich ist im Altlastenverdachtsflachenkataster des Kreises Wesel nicht er-
fasst, Hinweise auf Bodenverunreinigungen liegen demnach nicht vor.

Die Bezirksregierung Dusseldorf — Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswer-
tung — weist auf folgendes Ergebnis der Auswertung vorliegender Luftbildaufnahmen des
zweiten Weltkrieges hin:

Die Auswertung des Bereiches war teilweise nicht moglich. Daher kann die Existenz von
Kampfmitteln nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Es liegt ein diffuser Kampfmittelver-
dacht vor. AuBerdem existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtun-
gen des 2. Weltkrieges (Geschiuitzstellung). Der KBD empfiehlt eine geophysikalische Unter-
suchung des Verdachtes sowie die Uberprifung der zu iberbauenden Flache. Sofern es
nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 ab-
zuschieben. Diese bauseitig durchzufiihrende Arbeit vorbereitender Art sollte, falls keine an-
deren Griinde dagegen sprechen, zweckmaligerweise mit Baubeginn durchgefihrt werden.
Die genaue Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise
erfolgt in einem Ortstermin mit einem Mitarbeiter des KBD. Vorab werden dann zwingend
Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine Erklarung inklusive Plane tber
vorhandenen Versorgungsleitungen bendtigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist
dies schriftlich zu bestétigen.

Im nicht ausgewerteten Bereich sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren.
Bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine schichtweise Abtragung um ca.
0,50 m sowie eine Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich Veranderungen wie z.B. Verfar-
bungen, Inhomogenitaten empfohlen. Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen sofern
Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die zustéandige Ordnungsbehdrde, der KBD
oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu verstandigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammar-
beiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorge-
hensweise ist dem Merkblatt fur das Einbringen von ,Sondierbohrungen® der Bezirksregie-
rung Dusseldorf zu entnehmen.
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Ein entsprechender Hinweis zur Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes wird in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Fur die aktuell bereits stattfindende Verlagerung der Kindertagesstatte ist die Kampfmittel-
raumung bereits erfolgt, insgesamt wurden 2 kg Munitionsteile geborgen. Die weiteren kon-
kreten Verdachtsstandorte fir ehemalige Geschutzstellungen betreffen insbesondere den
Bereich der zuklnftigen HaupterschlieBung, daher sind die Hinweise des KBD im Zuge der
Strallenausbauplanung besonders zu beachten. In diesem Zusammenhang erfolgt auch die
Untersuchung sowie ggf. Kampfmittelriumung im Bereich der geplanten Wohnbebauung.

14 Grundwasser, Hochwasser

Vor Baubeginn ist der hichste zu beriicksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG zu
erfragen.

Im Planbereich befindet sich die Grundwassermessstelle 1719 der LINEG. Diese darf nicht
Uberbaut oder beschadigt werden und muss jederzeit fiir die erforderlichen Messungen zu-
ganglich sein.

Der Planbereich gehort - wie gro3e Teile des Stadtgebietes - zu den Uberschwemmungsge-
fahrdeten Gebieten im Sinne des § 31 ¢ Wasserhaushaltsgesetz. Diese Gebiete konnen bei
Versagen von o6ffentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen, insbesondere Deichen, Uber-
schwemmt werden.

Zu den o0.g. Aspekten werden Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen.

15 Bergbau

Der Geltungsbereich der Plandnderung wird gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB als Flachen, un-
ter denen der Bergbau umgeht, gekennzeichnet. Es wird darauf hingewiesen, dass der Gel-
tungsbereich Bergsenkungsgebiet ist. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung
zwecks eventuell notwendiger Anpassungs- und Sicherungsmafnahmen (88 110 ff. Bun-
desberggesetz) mit der RAG Deutsche Steinkohle AG in Herne Kontakt aufzunehmen.

16 Denkmal- und Bodendenkmalschutz

Nach Auskunft der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Kamp-Lintfort sind im Plangebiet kei-
ne Denkmaler bzw. Bodendenkmaler vorhanden.
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17 Flachenbilanz

Planbereich insgesamt ca. 54.100 mz
Allgemeine Wohngebiete ca. 29.400 m?
Flache fur Gemeinbedarf ca. 3.800 m?
Offentliche Griinflachen ca. 14.100 mz2
Offentliche Verkehrsflachen ca. 6.800 m2

1. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
18 Finanzielle Auswirkungen

Im Rahmen des Verfahrens wurden bzw. werden Kosten durch die erforderlichen Gutachten,
die Uberarbeitung des stadtebaulichen Konzepts sowie die vorgeschaltete Mehrfachbeauf-
tragung verursacht. Auch sind Kosten durch die Beratungsleistungen des Architekturbiros
stadtraum entstanden. Weitere Kosten entstehen durch den Rickbau der Bestandsgebaude,
die ErschlieBung sowie die Anlage der Griinflachen.

Demgegenuber stehen die zukinftigen Ertrage aus dem Verkauf der entstehenden Bau-
grundsttcke.

19 Auswirkungen auf Bestandsnutzungen und die Umgebung

Mit der Schaffung von Planungsrecht wird das Ziel verfolgt, ein qualitatvolles neues Wohn-
gebiet zu entwickeln. Es entsteht eine grundlegend neue Raumsituation, die sich sowohl auf
die Bestandsnutzungen auf der Flache als auch auf die direkte Umgebung auswirkt.

Anwohner Auguststrale

Fur die Volkspark-Angrenzer an der Auguststrale andert sich die raumliche Situation inso-
weit, als dass Teile der an die Garten angrenzenden Freiflachen durch das WA, bebaut wer-
den. Es ist jedoch anzumerken, dass ein grol3er Teil der angrenzenden Flache in der Ver-
gangenheit als Grabeland genutzt wurde und mit Gartenhitten Uberstellt war.

Deshalb wurden fir das WA, bewusst Hausformen gewahlt, die sich im Vergleich zum restli-
chen Plangebiet in ihrer baulichen Dimension deutlich unterordnen und die Beeintrachtigung
fur die Anwohner damit so gering wie moglich gehalten wird. Da die Bebauungsdichte im
Plangebiet durch grof3ziigige Grundstiicke und die festgesetzte offene Bauweise - so auch
im WA, - insgesamt aufgelockert ist, erscheint auch vor diesem Hintergrund die Beeintrachti-
gung in einem vertretbaren Rahmen.
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Durch die Aufwertung der Grunanlagen profitieren nicht nur die neuen Bewohner des Quar-
tiers, sondern auch die Anwohner.

Anhand einer Grenzanzeige wurde ermittelt, dass die privaten Garten der Volkspark-
Angrenzer an der AuguststraBe z.T. nicht dem Grenzverlauf zwischen dem Eigentum der
Anwohner und dem stadtischen Eigentum entsprechen. An einigen Stellen wurden sowohl
Hecken als auch Gartenhauser auf stadtischem Eigentum errichtet. Die Uberschreitungen
bewegen sich in einem Mafl3 von ca. 0,1 m bis hin zu mehr als einem Meter. Diese Thematik
war bislang nicht aufgefallen bzw. problematisch, da hier ein 1,5 m breiter Weg existiert, der
bislang von den Pachtern der ehemals angrenzenden Kleingérten gepflegt wurde. Durch die
neue Wohnbebauung und die vorgesehene VeraulRerung des stadtischen Grundstiicks be-
steht Regelungsbedarf. Aus stadtebaulicher Sicht besteht kein Interesse, hier einen 6ffentli-
chen Weg zu errichten und zu unterhalten. Den Anwohnern wurde angeboten, die entspre-
chende Flache gemeinschaftlich zu erwerben, jedoch konnte unter den Betroffenen keine
Einigkeit erzielt werden. Als Resultat sind die Grenzuberschreitungen durch Ruckbau zu be-
seitigen.

Kindertagesstatte

Auch fur die Kita Mausevilla wird sich nach Fertigstellung des Neubaus und Entwicklung des
neuen Quartiers mitsamt der Griinanlagen eine neue Raumsituation ergeben. Eine langfristi-
ge Weiternutzung des Bestandsgebdudes ware aufgrund des erheblichen Sanierungsbe-
darfs aus wirtschaftlicher Sicht nicht tragfahig gewesen, daher war ein Neubau erforderlich.
Da die stadtebauliche Struktur des Planungskonzeptes die Uberbauung des bisherigen
Standortes beinhaltete, konnte friihzeitig ein Alternativstandort innerhalb des Plangebietes
gefunden werden, der allen Erfordernissen des Kita-Betriebes Rechnung tragt. Neben dem
im rickwartigen Grundsticksteil gelegenen Auf3enspielbereich soll auch der vis-a-vis gele-
gene Park den Kindern zukinftig als Spiel- und Aufenthaltsbereich dienen.

Mit der Verlagerung der Kita geht eine veranderte Gerauscheinwirkung auf die Umgebung
einher. Insbesondere die Nutzung der Aul3enanlagen sowie der PKW-Verkehr wahrend der
Bring- und Abholzeiten wirken sich auf die Gerduschsituation im Bereich Franzstra-
Be/AuguststraBe aus. Wie in Kap. 12 bereits ausgefihrt wurde, ergeben sich keine Richt-
wertliberschreitungen durch den Fahrzeugverkehr. Durch die spielenden Kinder auf den Au-
Renanlagen ist grundsatzlich von vereinzelten Uberschreitungen der Richtwerte auszugehen,
jedoch ist dies als ,sozialadaquater Larm“ hinzunehmen.

DLRG

Da das Planungskonzept auch die Uberbauung der DLRG-Einrichtungen umfasst, wurden
frihzeitig Gesprache mit den Mitgliedern gefiihrt und diese tUber die Planung in Kenntnis ge-
setzt. Seitens der DLRG wurde bekannt gegeben, dass der Betrieb des Standortes, insbe-
sondere des Lehrschwimmbeckens, mangels ausreichender Helfer bzw. Aufsichtspersonen
langfristig nicht gewahrleistet werden kann. Es wurde vereinbart, alternative Nutzungsmog-

Satzungsbeschluss 35



Bebauungsplan LIN 153 ,Wohnen am Volkspark"

lichkeiten im Panoramabad Pappelsee zu schaffen. Die Abwicklung des Altstandortes wird
derzeit durch die Verwaltung koordiniert.

Grabeland-Péachter

Teilflachen im westlichen Plangebiet wurden in der Vergangenheit von der Stadt Kamp-
Lintfort an Private verpachtet und von diesen als Grabeland genutzt. Mit der Entwicklung des
Quatrtiers, beginnend mit dem Neubau der Kita Mausevilla, missen bzw. mussten diese Fla-
chen geraumt werden. Die Kiindigung der Pachtverhéltnisse durch die Stadt wurde fristge-
recht vorgenommen. Es ist davon auszugehen, dass im Stadtgebiet, insbesondere innerhalb
der zahlreichen Kleingartenanlagen grundsatzlich Alternativen fir die Betroffenen zur Verfi-
gung stehen.

Seniorenwohnungen und Altentagesstatte

Auch die Bewohner der Seniorenwohnungen sowie die Besucher der angeschlossenen Ta-
gesstatte finden sich nach Umsetzung des Konzepts in einer ,neuen Nachbarschaft wieder.
Insbesondere die HaupterschlieBung des Gebietes, die zuklnftig ostlich am Bestandsge-
baude vorbeifiihren und die Verbindung zur Boegenhofstrafl3e bilden soll, fihrt zu einer neu-
en Situation. Durch die gute Anbindung der einzelnen Baufelder an die Franzstral3e und der
insgesamt aufgelockerten Bebauungsstruktur ist mit keiner erheblichen Beeintrachtigung
dieses Bereiches zu rechnen. Auch fur die Bewohner der Seniorenwohnungen sowie fir die
Tagesstattenbesucher sollen die Griinanlagen in Zukunft Aufenthaltsqualitat bieten.

IV. VERFAHREN

Das Bebauungsplanverfahren wird als regulares Verfahren gemaf § 2 ff. BauGB einschliel3-
lich der Erarbeitung eines Umweltberichts durchgefihrt. Der Umweltbericht bildet einen ge-
sonderten Teil der Begriindung.

Aufstellungsbeschluss StEA
24.05.2011

= Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit StEA
20.03.2012

= Billigungsbeschluss und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung StEA
10.09.2013

= Abwégungsbeschluss und Beschluss zur erneuten Offenlage StEA
05.11.2013

= Satzungsbeschluss StEA
28.01.2014
HFA
18.02.2014

Rat 25.02.2014
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V. ANLAGEN

Anlage 1: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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Anlage 2: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan LIN 101 ,,Altsiedlung“
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Anlage 3: Stadtebauliches Konzept (Ursprungsentwurf), 3pass Architekt/innen, Kdln

Wesentliche Konzeptbausteine

Lineare HaupterschlieRung mit Verbindung von Franz- und Boegenhofstral3e

Drei WohnstraR3en im zentralen Teil des Baugebietes

Bebauungskonzept mit Einzel-, Doppel,- Reihen- und Mehrfamilienhausern

Grinzug im Norden und Park im Suden der Flache

Beriicksichtigung einer moglichen Kita-Erweiterung am Altstandort

Optionaler Quartiersmarkt am stdlichen Rand des Gebietes

Langgestreckte Regenwassermulde zwischen westlicher Baureihe und Bestandsbebau-
ung an der Auguststral3e

Mitbetrachtung der Gewerbebrache (ehemals Fa. Holstein) siddstlich der FranzstralRe
als mogliche spatere Baustufe

YV V VY V VY

Y
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Anlage 4: Stadtebauliches Konzept (Uberarbeitung)

Bausteine der Uberarbeitung

» Verlagerung der Kita an den sudlichen Rand des Plangebietes, gleichzeitig Wegfall des
optionalen Quartiersmarktes

» FortfiUhrung der Wohnbebauung am Altstandort der Kita

» Verlagerung der Regenwassermulde in den Park nach Prifung der Topographie

» Bebauung in zweiter Reihe auf der ehemals fiir Regenwasser vorgesehenen Flache
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Anlage 5: Entwurf des Bebauungsplans LIN 153 ,,Wohnen am Volkspark*

i

i

innHY
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Anlage 6: Textliche Festsetzungen und Hinweise
Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)

Nicht zuldssig sind:
1. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
2. Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen

Mal der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 sowie Abs. 3 BauGB i.V.m. 8§ 16, 18 und 19
BauNVO

1. Das Malf} der baulichen Nutzung wird auf eine Grundflachenzahl von 0,4 begrenzt. Die
nach § 19 Abs. 4 BauNVO mdogliche Uberschreitung der Grundflachenzahl ist im WA, -
WA, nicht zulassig.

2. Im WA, ist eine Uber- bzw. Unterschreitung der festgesetzten Traufhthe von bis zu
0,40 m zulassig.

3. Im WA, ist eine Uber- bzw. Unterschreitung der festgesetzten Traufhthe von bis zu
0,20 m zul&ssig.

Stellplatze und Garagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5
BauNVO)

1. Im WA, WA, und WA; ist die Errichtung von Stellplatzen, Uberdachten Stellplatzen und
Garagen aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache nicht zulassig.

2. Bei der Errichtung von Reihen- oder Mehrfamilienhausern im WA, westlich der Rotdorn-
straRe sowie im Eckbereich RotdornstraRe/Am Volkspark ist eine Uberschreitung der
seitlichen Baugrenze durch die hierfur erforderlichen Stellplatze ausnahmsweise zulas-

sig.

3. Innerhalb der 6&ffentlichen Grinflachen ist die Anlegung von o6ffentlichen Stellplatzen in
folgenden Bereichen ausnahmsweise zul&ssig:
» Maximal sechs in Langsaufstellung am sidlichen Rand des Angers,
» Maximal sechs in Langsaufstellung am nérdlichen Rand des Parks,
» Maximal acht in Queraufstellung gegentiber der Kindertagesstatte.
Die endgultige Lage wird im Rahmen der Ausbauplanung festgelegt.
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Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Im WA, WA, und WA; sind Nebenanlagen im Sinne von 8§ 14 Abs. 1 BauNVO in Vorgarten -
d.h. in den Flachen zwischen den ErschlieBungsstralen und den vorderen Baugrenzen -
nicht zulassig.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fur das anfallende Niederschlagswasser von den privaten Dach- und Hofflachen ist auf den
einzelnen Grundstlicken eine dezentrale Versickerung gemaf ATV Arbeitsblatt A 138 vorzu-
sehen.

Gehrecht (8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit G festgesetzte Flache dient einem Gehrecht zugunsten der Flurstiicke 146, 148 und
1356.

MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Die sudostlich der im Bebauungsplan dargestellten Immissionslinie gelegenen tberbaubaren
Grundstucksflachen sind gemal der Larmprognose von nachtlichen Larmiberschreitungen
betroffen. Um gesunde Wohnverhéltnisse gemald den Richtwerten der 18. BImSchV sicher-
zustellen, ist vor Einleitung eines formlichen Baugenehmigungsverfahrens eine gutachterli-
che Larmuntersuchung zu erbringen, inwiefern die zuldssigen Larmrichtwerte tatsachlich
uberschritten werden. Sofern Schutzmaf3nahmen - z.B. eine Grundrissoptimierung - erforder-
lich werden, sind diese konkret zu benennen. Im Baugenehmigungsverfahren ist die Umset-
zung der erforderlichen MalRBnahmen durch entsprechende Auflagen sicherzustellen.

Flachen fur die Erhaltung sowie das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen entlang der seitlichen Grundstlicksgrenzen sind Hecken ge-
mal der Pflanzliste in einer Hohe von 1,60 bis 2,0 m anzupflanzen und zu unterhalten. In die
Hecken integrierte unaufféllige Stabgitter- oder Drahtzaune sind - maximal in der Hohe der
Hecke - zulassig.

Sofern im WA, westlich der Rotdornstral’e sowie im Eckbereich Rotdornstrale/Am Volks-
park Stellplatze fir Reihen- oder Mehrfamilienhduser errichtet werden, sind diese anstelle
des festgesetzten Pflanzstreifens mit einer 0,8 m hohen Hecke einzugrinen.
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MaRnahme M1: Der Baumbestand auf der Offentlichen Grunflache sudlich der
Boegenhofstrale und Ostlich der ErschlieBungsstralle ist dauerhaft zu erhalten und zu pfle-
gen. Abgéngige Gehdlze sind zu ersetzen.

Malnahme M2: Entlang des westlichen und nérdlichen Randes der 6ffentlichen Griinflache
im sudlichen Plangebiet sind im Abstand von 10 Metern untereinander 16 Hochstamme (StU
16-18) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind die in der Pflanzliste angegebenen
Arten zu verwenden.

Malnahme M3: Auf der offentlichen Grinflache im stdlichen Plangebiet sind Rasenflachen
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Bereiche sind mit der Regelsaatgutmischung RSM
2.3. - Gebrauchsrasen Spielrasen einzusden. Es sind zwei Baumgruppen mit jeweils drei
Hochstammen I. Ordnung (StU 16-18) als Gruppen zu pflanzen. Es sind die in der Pflanzliste
angegebenen Arten zu verwenden. Die Traufbereiche der Baume sind als Wildblumenwiese
einzuséen und im Spatwinter zu mahen. Das Méahgut ist ordnungsgeman zu entsorgen. Es
ist ausschlief3lich regional zertifiziertes Saatgut zu verwenden.

MalRnahme M4: Im nordwestlichen Bereich der offentlichen Grinflache im stdlichen Plan-
gebiet ist eine Versickerungsmulde anzulegen. Die Bodenmulde als auch die Béschungsbe-
reiche sind mit der Regelsaatgutmischung RSM 7.3.1 - Landschaftsrasen fiir Feuchtlagen
ohne Kréuter nach DIN 18917 einzuséen. Die Flachen sind maximal zweimal jahrlich zu ma-
hen. Das Méahgut ist ordnungsgemald zu entsorgen. Bei der Pflanzenwabhl ist ausschlie3lich
regional zertifiziertes Saatgut zu verwenden.

MalRnahme M5: Entlang der StraRen sind standortgerechte einheimische Baume (StU 16-
18) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind insgesamt 32 Baume zu pflanzen. Im
Kronenbereich (Traufbereich) der Baume ist eine offene Vegetationsflache von mindestens
8 m? anzulegen. Es sind die in der Pflanzliste angegebenen Arten zu verwenden.

Hinweise

Ortliche Gestaltungsvorschriften

Im WA, - WA, sind die Regelungen der Satzung der Stadt Kamp-Lintfort Gber die aul3ere
Gestaltung baulicher Anlagen und unbebauter Flachen im Wohngebiet am Volkspark zu be-
achten.

Bei der Errichtung von Doppel- oder Reihenh&usern wird eine einheitliche Dach- und Fassa-
dengestaltung empfohlen.
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Kampfmittel
Die Bezirksregierung Dusseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)/Luftbildauswertung -

weist auf folgendes Ergebnis der Auswertung vorliegender Luftbildaufnahmen des zweiten
Weltkrieges hin:

Die Auswertung des Bereiches war teilweise nicht moglich. Daher kann die Existenz von
Kampfmitteln nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Es liegt ein diffuser Kampfmittelver-
dacht vor. AuBerdem existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtun-
gen des 2. Weltkrieges (Geschiutzstellung). Der KBD empfiehlt eine geophysikalische Unter-
suchung des Verdachtes sowie die Uberprifung der zu iberbauenden Flache. Sofern es
nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geldndeniveau von 1945 ab-
zuschieben. Diese bauseitig durchzufiihrende Arbeit vorbereitender Art sollte, falls keine an-
deren Griinde dagegen sprechen, zweckmalfigerweise mit Baubeginn durchgefiihrt werden.
Die genaue Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise
erfolgt in einem Ortstermin mit einem Mitarbeiter des KBD. Vorab werden dann zwingend
Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine Erklarung inklusive Plane tber
vorhandenen Versorgungsleitungen bendétigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist
dies schriftlich zu bestétigen.

Im nicht ausgewerteten Bereich sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufihren.
Bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine schichtweise Abtragung um ca.
0,50 m sowie eine Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich Veranderungen wie z.B. Verfar-
bungen, Inhomogenitaten empfohlen. Generell sind Bauarbeiten sofort einzustellen sofern
Kampfmittel gefunden werden. In diesem Fall ist die zustéandige Ordnungsbehotrde, der KBD
oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverzuglich zu verstandigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammar-
beiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorge-
hensweise ist dem Merkblatt fir das Einbringen von ,Sondierbohrungen® der Bezirksregie-
rung Dusseldorf zu entnehmen.

Grundwasser / Hochwasser
Vor Baubeginn ist der hdchste zu berticksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG zu
erfragen.

Im Planbereich befindet sich die Grundwassermessstelle 1719 der LINEG. Diese darf nicht
Uberbaut oder beschadigt werden und muss jederzeit fir die erforderlichen Messungen zu-
ganglich sein.

Der Planbereich gehort - wie groRe Teile des Stadtgebietes - zu den Uberschwemmungsge-
fahrdeten Gebieten im Sinne des § 31 ¢ Wasserhaushaltsgesetz. Diese Gebiete kdnnen bei

Satzungsbeschluss 45



Bebauungsplan LIN 153 ,Wohnen am Volkspark"

Versagen von Offentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen, insbesondere Deichen, uber-
schwemmt werden.

Versorgungsleitungen
Die Stadtwerke Kamp-Lintfort weisen auf Folgendes hin:

Bei Tiefbauarbeiten dirfen keine MaBhahmen vorgenommen werden, die den Bestand oder
die Betriebssicherheit von Versorgungsleitungen und —kabeln gefahrden. Hierzu gehort
auch, dass die Uberdeckung von Leitungen nicht wesentlich verandert wird und keine tief
wurzelnden Baume uber bzw. in unmittelbarer N&he von Leitungen und Kabeln gepflanzt
werden. Die vom DVGW-Regelwerk herausgegebenen ,technischen Mitteilungen Uber
Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® — GW125 Méarz 1989 —
sind zu bericksichtigen. Alle Arbeiten in der Nahe von Versorgungsanlagen sind mit der
Stadtwerke Kamp-Lintfort GmbH abzustimmen. Das Merkblatt flr ,Baumstandorte und unter-
irdische Versorgungsanlagen®, herausgegeben von der Forschungsanstalt fur Stralen- und
Verkehrswesen, ist zu beachten. Danach bestehen in der Regel keine Bedenken, wenn ein
horizontaler Abstand zwischen der Stammachse des Baumes und der Auf3enkante der Ver-
sorgungsleitungen bzw. —kabeln von mindestens 2,5 m eingehalten wird. Sollten ausnahms-
weise Baume in geringerem Abstand als 2,5 m von den Versorgungsleitungen bzw. —kabeln
entfernt gepflanzt werden, so sind mit der Stadtwerke Kamp-Lintfort GmbH abzustimmende
Sicherungsmafinahmen durchzufiihren, die zu Lasten des Verursachers gehen.

Versickerung von Niederschlagswasser
Die Standorte der Versickerungseinrichtungen sind durch Baggerschiirfe auf ihre Boden-
schichtung hin zu kontrollieren. Ggf. kann ein Bodenaustausch erforderlich werden.

Vermeidung und Minderung des Eingriffs in die Funktionen von Natur und Landschaft
Auf die nachfolgend aufgefiihrten Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen wird geman
der Ausflhrungen im Umweltbericht und im Bericht zur Artenschutzprifung hingewiesen:

Vermeidung von Stérungen durch Licht
Zum Schutz planungsrelevanter Arten sind Leuchtmittel mit einem geringen Anteil an UV-
Licht zu verwenden.

Sicherung zu erhaltender Bodenoberflachen

Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und Uberschiittung von Boden filhren zu Stérungen seines
Gefliges, mindern die 6kologische Stabilitédt und verdndern seine Standorteigenschaften in
Bezug auf Wasserhaushalt, Bodenleben und Vegetation. Der Boden ist bei allen durchzufiih-
renden Baumafnahmen daher so schonend wie mdglich zu behandeln (8§ 202 BauGB).

Sicherung der zu bepflanzenden Bodenflachen
Spater zu bepflanzender Boden darf nicht befahren werden. Flachen, von denen der Ober-
boden nicht abgetragen wird, sind daher als Vegetationsflachen abzugrenzen. Noch bendtig-
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ter Oberboden ist sachgerecht zu lagern, die Mieten sind mit einer Grindiingung als Zwi-
schenbegrinung einzuséen. Eine Durchmischung mit anderem Aushub oder sonstigen Stof-
fen ist zu verhindern. Die DIN 18300 ,Erdarbeiten®, 18915 ,Bodenarbeiten® und 18920
,ochutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bauarbeiten sind zu
beachten.

Sicherung der auRerhalb der Bauflache liegenden Bereiche

Die aul3erhalb der Bauflachen liegenden Bereiche sind wahrend der Bauphase durch einen
Bauzaun vor Uberfahren und Verdichtung zu schitzen. Belastetes Aushubmaterial ist bei
den Erdarbeiten zu separieren. Aushubmaterial, das nicht auf der Flache umgelagert werden
kann, ist einer ordnungsgemafen Verwertung/Beseitigung zuzufihren.

Sicherung der erhaltenswerten Gehdlzstrukturen und Einzelbdume

Die erhaltenswerten Gehdlze im Norden des Plangebietes sind wahrend der Bauphase
durch einen Bauzaun oder Baummanschetten vor Schadigungen zu schitzen. Das Lagern
von Baumaterialien oder -maschinen in der Grinanlage und insbesondere im Wurzelbereich
der Baume ist aufgrund der Verdichtungsgefahr und langfristigen Wurzelschadigung zu un-
terlassen.

SachgemafRer Umgang und Lagerung von grundwassergefahrdenden Stoffen

Es ist auf einen sachgemalRen Umgang und auf eine sachgemale Lagerung von grundwas-
sergeféahrdenden Stoffen, die eine Beeintrachtigung des Grundwassers herbeifihren kénnen,
z.B. Betriebsstoffe fir die eingesetzten Baumaschinen, zu achten.

Sachgemale Beachtung der artenschutzrechtlichen Vorgaben

Die zeitliche Beschrankung des § 39 (5) BNatSchG zum Fallen der Badume ist einzuhalten.
Das Fallen der Baume soll in dem Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar durchge-
fuhrt werden. Um ein Eintreten von Verbotstatbestdnden gemaf 88 39, 44 BNatSchG zu
vermeiden, sind betroffene Baume auf Héhlen, Spalten und Horste hin zu kontrollieren. H6h-
len- und Horstbdume sind entweder zu belassen und zu schonen oder im Oktober/ Novem-
ber zu fallen, um ein Eintreten von Zugriffsverboten (Besatz mit Fledermausen) maoglichst zu
vermeiden. Um mdogliche Individuenverluste von Reptilien- und Amphibienarten zu verhin-
dern, sind Bodenarbeiten mdglichst aul3erhalb der Winterruhephasen (Oktober bis Marz)
durchzufthren.

Zum Schutz der potenziell vorkommenden Fledermause ist die Beseitigung/ der Abriss der
Gebaude nur im Zeitraum vom 01.03. bis 30.04. sowie 01.08. bis 15.10. zulassig. Hohlen-
baume sind grundsatzlich zu belassen und dtrfen nicht gefallt werden. Hiervon darf nur ab-
gewichen werden, wenn auf der Grundlage einer Besatzkontrolle durch die 6kologische
Baubegleitung vorher nachgewiesen und dokumentiert wurde, dass die artenschutzrechtli-
chen Verbote nicht ausgeltst werden.
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Zum Schutz der potenziell vorkommenden Amphibien und Reptilien ist das Einwandern ent-
sprechender Arten durch die vorherige Anlage von Schutzzaunen zu verhindern. Erfolgt dies
nicht, sind Bodenbewegungen (Baufeldraumung, Versiegelung etc.) nur im Zeitraum vom

01.03. bis 31.10. nach vorherigem Absammeln der Individuen zuléssig.

Zum Schutz der Fledermause sind Stérungen durch Licht wahrend der Bauzeit zu vermeiden
(Verzicht auf Nachtbaustellen).

Die Arbeiten sind durch eine 6kologische Baubegleitung dahingehend zu Uberwachen, dass
die artenschutzrechtlichen Verbote nicht ausgeldst werden.

Zeit- und ortsnah sind Fledermauskéasten mit verschiedenen Kastentypen fachgerecht anzu-
bringen und dauerhaft zu unterhalten.

Anlage 7: Abkirzungsverzeichnis
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Anlage 8: Pflanzliste

Baume als Hochstamme und Heister
Acer platanoides (Spitzahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Aesculus hippocastanum (Rol3kastanie)
Alnus glutinosa (Schwarzerle)

Alnus incana (Grauerle)

Betula verrucosa (Weil3birke)

Carpinus betulus (Hainbuche)
Castanea sativa (ERkastanie)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Crataegus in Sorten (Weil3dorn/Rotdorn)
Fraxinus excelsior (Esche)

Juglans regia (Walnuf3)

Malus sylvestris (Holzapfel)

Pinus sylvestris (Kiefer)

Populus nigra (Schwarzapfel)

Populus tremula (Zitterpappel)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Pyrus communis (Wildbirne)

Quercus robur (Stieleiche)

Quercus petraea (Traubeneiche)

Salix alba (Silberweide)

Salix fragilis (Bruchweide)

Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Taxus baccata (Eibe)

Tilia cordata (Winterlinde)

Tilia platyphyllos (Sommerlinde)

Ulmus carpinifolia (Feldulme)

Ulmus laevis (Flatterulme)

Straucher, 2 x verpflanzte Ware
Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Weil3dorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
llex aquifolium (Stechpalme)
Ligustrum vulgare (Liguster)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Mespilus germanica (Mispel)

Prunus padus (Traubenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus cathartica (Kreuzdorn)
Rhamnus fragula (Faulbaum)

Ribes nigrum (Johannisbeere)

Rosa canina (Hundsrose)

Rosa rubiginosa (Weinrose)

Rosa multiflora (Vielblitige Rose)
Rosa rugosa (Apfelrose)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Salix aurita (Ohrweide)

Salix triandra (Mandelweide)

Salix caprea (Salweide)

Salix cinerea (Grauweide)

Salix daphnoides (Reifweide)

Salix incana (Lavendelweide)

Salix pentandra (Lorbeerweide)
Salix purpurea (Purpurweide)

Salix viminalis (Korbweide)
Sambucus nigra (Schwarzholunder)
Sambucus racemosa (Traubenholunder)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
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Anlage 9: Auflistung der Fachgutachten

Schalltechnische Zusatzuntersuchung Sportanlage Franzstral3e, Peutz Consult, 2010

= Versickerungsgutachten, Ingenieurbiro Dipl.-Ing. Gregor Barth, 2012

= Schalltechnische Untersuchung zur geplanten Verlagerung der Kita ,Mausevilla“, Peutz
Consult 2012

= Verkehrsgutachten, BVS Rédel & Pachan, 2013

= Umweltbericht, REGIO GIS + Planung, 2013

Anlage 10: Darstellung der Mindestabstande zur Sportanlage

Darstellung des erforderlichen Mindestabstandes der geplanten Wohnbebauung
(Gebietseintsufung WA, Geschossigkeit 11+D) zur Sportanlage PE‘jIZ
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