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Wohnen am Wandelweg - Gestaltungshandbuch

Unser Anliegen — lhre Mitarbeit

Die Stadt Kamp-Lintfort ist bestrebt, die Nachfrage nach attraktiven und individuellen Wohngebieten
stetig zu decken. Die ehemaligen Sportanlagen an Konrad- und Bertastralie bieten dafiir beste Voraus-
setzungen. Aufgrund der zentralen Lage ist die Innenstadt mit inren Geschéften, Arzten und Dienstleis-
tungen schnell und fuBlaufig erreichbar. Gleichwohl ist das Wohngebiet in Nachbarschaft zum Pap-
pelsee, zur Groflen Goorley und zum neuen Zechenpark ruhig und griin gelegen. Besonderes Anliegen
der Stadt Kamp-Lintfort ist es, dass sich diese Qualitat auch im Erscheinungsbild des Wohngebietes
widerspiegelt.

Um dieses Ziel zu erreichen, wurde fir das Wohngebiet am Wandelweg ein stadtebauliches Konzept
entwickelt, welches sowohl unterschiedlichen Wohnvorstellungen gerecht wird als auch ein harmoni-
sches Siedlungsbild sicherstellt. Ein gestalterischer Rahmen soll fur eine ruhige und zusammengeho-
rende Erscheinung sorgen. Doch das ist nur der erste Schritt. Damit tatsachlich ein Wohngebiet aus
einem Guss entsteht, sind wir auf lhre Mitarbeit angewiesen. Natirlich soll das eigene Haus innen wie
aufden den personlichen Anspriichen entsprechen. Der Blick Gber den Gartenzaun zeigt jedoch, dass
die Vorstellungen der Nachbarn oft andere sind als die eigenen. Eine zu grof3e Vielfalt an Formen,
Farben und Materialien kann dann das Erscheinungsbild eines Wohngebietes beeintrachtigen.

Aus diesem Grund wurden die Ziele und Inhalte des stadtebaulichen Konzepts als Vorgaben in den
Bebauungsplan ,Wohngebiet Konradstrale / BertastraRe® Uberfiihrt. Das Gestaltungshandbuch in
lhren Handen fasst die relevanten Regelungen tlibersichtlich und verstédndlich zusammen, um
lhnen den Umgang damit zu erleichtern. Wir méchten lhnen erlautern, welche Grundgedanken hinter
den jeweiligen Vorschriften stehen und wie aus dem Zusam-
menspiel von Dach, Fassade und Vorgarten ein in sich stim-
miges und attraktives Neubaugebiet entstehen kann. Zu-
gleich bietet das Handbuch weitere Informationen zu
verschiedenen Themen, die fiir den Bau lhres Wohnhau-
ses wichtig sein kénnten.

Gemeinsam mit lhnen, den Bauinteressenten, Architekten
und Investoren mdchten wir versuchen, die angestrebten
stadtrdumlichen und architektonischen Qualitdten des
neuen Wohngebietes umzusetzen. Gern stehen lhnen die
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Verwaltung fur lhre Fra-
gen, aber auch bei Anregungen und Verbesserungsvor-
schlagen zur Verfigung.

Blirgermeister
Prof. Dr. Christoph Landscheidt
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EINFUHRUNG

Wohnen am Wandelweg

Mit dem neuen Wohngebiet am Wandelweg entwickelt die Stadt in zentraler und
dennoch ruhiger Lage ein neues Wohngebiet. Auf den rund 3 ha gro3en ehema-
ligen Sportplatzen an der Konrad- und Bertastral’e entstehen insgesamt 33 Ein-
familienhauser verschiedenen Typs sowie finf Mehrfamilienhduser. Ziel der Pla-
nung ist es, attraktive und bedarfsgerechte Wohnformen zu ermdglichen, die ei-
nen nachhaltigen Bestand des Wohngebietes sicherstellen.

Die Flachen liegen am westlichen Rand der Innenstadt eingebettet zwischen his-
torischem Wohnungsbau und moderner Architektur. Entlang der Konradstralie
und in der Beamtensiedlung pragen vor allem die imposanten Zechenwohnhdu-
ser das StralRenbild. Mit der Hauptfeuerwache an der Eyller Stralle sowie dem
Panoramabad Pappelsee finden sich im direkten Umfeld aber auch funktionale
Zweckbauten im zeitgemaRen Stil.

o |

Flache des Baugebietes an der Goorley aus der Luft

Angesichts der hochwertigen Lage und des pragnanten Umfeldes wurden seit
Beginn des Planungsprozesses an das neue Wohngebiet hohe stadtebauliche
und gestalterische Anforderungen gestellt. Ziel der Stadt Kamp-Lintfort ist es, ein
neues Wohngebiet zu entwickeln, welches der Nachfrage nach unterschiedlichen
Wohnformen und Baustilen gerecht wird. Die neuen Gebaude sollen sich zu-
gleich in den umgebenden Stadtraum einfligen sowie als zusammengehdriges
Wohngebiet erkennbar sein.

Durch aufeinander abgestimmte gemeinsame Regeln etwa zur H6he und Posi-
tion des Gebaudes, zur Gestaltung von Fassaden und Dachern sowie der Vor-
gartenbereich sollen beide Teile des Wohngebietes zu einem harmonischen Ge-
samtbild zusammengefugt werden.

Wohnen am Wandelweg - Gestaltungshandbuch

Ruhiges Wohngebiet
in zentraler Lage

Ein harmonisches
Gesamtbild
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Gestaltungshandbuch - Wohnen am Wandelweg

Gestalterische
Gemeinsamkeiten

Ein Wohngebiet
fiir alle

Das Gestaltungskonzept

Zur Umsetzung der Ziele wurde flir das neue Wohngebiet ein stadtebauliches
Konzept erarbeitet. Dieses sieht auf den durch die Bertastralie getrennten Sport-
platzen zwei unterschiedliche stadtebauliche Figuren vor. Der &stliche Bereich
markiert das Gesicht des Wohngebietes und zeichnet sich durch eine héhere und
dichtere Bebauung aus, die auf die alten Zechenwohnhduser an der Kon-

radstralde Bezug nimmt. Der westliche Bereich hingegen liegt versteckt hinter ei-
nem grinen Gelandewall mit Baumen und Strauchern.

Zwischen den Gebietsteilen sowie dem umgebenden Stadtraum soll ein wahr-
nehmbarer Zusammenhang hergestellt werden. Dazu wurde zusatzlich ein Ge-
staltungskonzept entwickelt. Orientiert an den Materialien und Farben der Be-
standsgebaude entlang der Konrad- und Bertastralle sieht das Konzept einen
einheitlichen Rahmen der Architektur- und Formensprache aus dunklem Dach,
roter Klinker- und heller Putzfassade vor. Hierbei wurde darauf geachtet, wenige
und umsetzbare Regeln zu treffen. Die Vorgaben entsprechen dem, was ein gro-
Rer Teil der Bauinteressenten bereits aus eigenem Wunsch realisieren wiirde.
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Wohnen an der Goorley ~~<t
Aufteilung der Baufelder

Gestaltungs- und Aufteilungsplan ,,Wohnen am Wandelweg“

Um den unterschiedlichen Wohnraumbedarfen und Gebaudetypen zu entspre-
chen, wurde das Gebiet in insgesamt vier Baufelder (WA 1 — 4) aufgeteilt. Je
nach Baufeld sind dort entweder Mehrfamilienhausern, Stadtvillen, klassische
Einfamilienhduser oder Bungalows zuldssig. Die Verteilung der verschiedenen
Gebaudetypen auf bestimmte Bereiche sorgt fir ein harmonisches Stral3enbild.



Im Baufeld 1 soll durch dreigeschos-
sige Mehrfamilienhduser mit flachem
Dach die an der Konradstraf3e vorhan-
dene Dichte aufgenommen und in
zeitgemaler Form weitergefiihrt wer-
den. Parallel zur KonradstralRe ist ein
zusatzliches Staffelgeschoss maglich.
Es bildet sich so eine stadtebauliche
Adresse am Eingang des neuen
Wohngebietes. Die Gebaude passen
sich durch roten Klinker und weilen
Putz dem umgebenden Bestand an.

Im Baufeld 2 schaffen zweigeschos-
sige Gebdude mit flachem und flach
geneigtem Dach einen abgestuften
Ubergang zwischen der Konradstrale
und den Gebauden am Holunderweg.
Hier konnen zum Beispiel Stadtvillen
errichtet werden. Auf zwei Etagen sind
groRRziigige Wohnflachen mdglich. Ro-
ter Klinker und weil3er Putz dienen als
verbindendes Element zwischen den
einzelnen Gebietsteilen.

Im Baufeld 3 bildet der baumbestan-
dene Gelandewall ein griines Pendant
zum gegenuberliegenden Geschoss-
wohnungsbau. Dahinter finden sich
klassische anderthalbgeschossige
Wohngebaude mit rotem Klinker und
hellem Putz sowie Sattel- und Walm-
dach. Ein ausgebautes Dachgeschoss
sorgt fur ausreichend Wohnraum.
Durch die ,versteckte“ Lage am Wall
entsteht eine individuelle Adresse.

Das Baufeld 4 umfasst die innenlie-
genden Grundstiicke im westlichen
Bereich, welche angemessen und
groRziigig geschnitten sind. Sie bieten
ausreichend Raum fiir Bungalows mit
Flach-, Sattel- oder Walmdach. Die
Vorstellung vom Wohnen auf einer
Ebene kann hier umgesetzt werden.
Roter Klinker und weil3er Putz schaf-
fen auch hier einen gemeinsamen Be-
zug zu den anderen Baufeldern.

Wohnen am Wandelweg - Gestaltungshandbuch

Geschosswohnungen

Stadtvillen

Klassische

Einfamilienhduser

Bungalows
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Bebauungsplan
STA 156

Festsetzungen

Abweichungen und
Befreiungen

Festsetzungen und Vorschriften

Die im Gestaltungskonzept entwickelten stadtebaulichen und gestalterischen
Vorgaben wurden mit Aufstellung des Bebauungsplanes STA 156 ,Wohnbebau-
ung Konradstralde / Bertastralle® zu geltendem Recht. Sie wurden entweder als
Festsetzung geman § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) oder als ortliche
Bauvorschriften nach § 86 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen in den Bebau-
ungsplan Gbernommen. Der Bebauungsplan wurde am 29. Marz 2018 bekannt-
gemacht und ist seitdem rechtskraftig.

Fur das Baufeld 1 (Mehrfamilienhduser) wurden der Bebauungsplan mit Datum
vom 20.12.2018 zudem nochmals geandert. Um den heutigen Anforderungen an
ein zeitgemafles Wohnen gerecht zu werden, wurde u.a. die zuldssige Gebau-
detiefe um 2 m erweitert und ein zusatzliches Staffelgeschoss ermdglicht.

Die Festsetzungen und Bauvorschriften des Bebauungsplanes gelten unmittelbar
fur jeden. Wer fahrlassig oder vorsatzlich gegen o6rtlichen Bauvorschriften ver-
stoRt, handelt ordnungswidrig und kann mit einem Buligeld belegt werden. Be-
sonders schwerwiegende VerstoRe kdnnen sogar eine Rickbauverfliigung des
jeweiligen Gebaudeteils nach sich ziehen.

Daneben kénnen im Einzelfall und wenn das stadtebauliche Konzept dadurch in
seinen Grundzugen nicht beeinflusst wird, auch Abweichungen von den 6értlichen
Bauvorschriften bzw. Befreiungen von den Festsetzungen zugelassen werden.
Dies ist allerdings nur dann mdglich, wenn die Einhaltung der Vorgaben dem
Bauherrn oder der Bauherrin nicht oder nur unter unverhaltnismaRig grof3er An-
strengung maoglich ist. Allein wirtschaftliche oder persénliche Interessen sind kein
Anlass fir eine Abweichung oder Befreiung.



Inhalt und Aufbau des Gestaltungshandbuchs

Das Gestaltungshandbuch erlautert die gestalterischen und bautechnischen Re-
gelungen und die dahinterstehenden Ziele. Es ist in mehrere Abschnitte geglie-
dert. Im Abschnitt A erfahren Sie, in welcher GroRe und Form und an welcher
Stelle Sie lhr Wohnhaus errichten dirfen. Der Abschnitt B befasst sich mit der
Gestaltung von Fassaden und Dachern. Im Abschnitt C erhalten Sie Informati-
onen zu Garagen, Nebenanlagen und Freiflachen. Zuletzt finden Sie im Ab-
schnitt D weitere Informationen rund um den Bau Ihres Wohnhauses.

Am Ende der jeweiligen Erlduterungen sind die entsprechenden Regelung noch-
mals im Wortlaut farbig hinterlegt. Fotos und Skizzen tragen zugleich zum bes-
seren Verstandnis der Inhalte bei. Mittels eines Pfeils (=) wird zudem auf weiter-
gehende Regeln verwiesen. Dies soll Ihnen die Suche nach bestimmten Themen
erleichtern. Am Ende des Handbuchs finden Sie einen Ubersichtsplan, Referenz-
bilder sowie eine Liste der Ansprechpartner fir alle Fragen rund um lhr Grund-
stlck und den Bau lhres Hauses.

Regelungen des Gestaltungshandbuchs

DACH
Dachform, Dach- bzw.
Firstrichtung, Dachaufbauten,

. . Dachiiberstand, Dachmaterial,
GEBAUDEHOHE Dachfarbe

Traufh&he,
Oberkante

FASSADE
Fassadenmaterial,
Fassadenfarbe

EINFRIEDUNG
Héhe, Material,
Bepflanzung

NEBENANLAGE
Garage, Carport,

Miullstandplatz

Diese Elemente finden sich im Gestaltungshandbuch wieder

Wohnen am Wandelweg - Gestaltungshandbuch

Inhalt und Aufbau
des Handbuchs

Was wird geregelt?
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Grundflachenzahl
von 0,4

Baugrenzen

A LAGE, FORM UND HOHE DES GEBAUDES

Welche HOhe darf das Gebaude haben? Welche Form hat das Dach? Und wo
auf dem Grundstiick darf das Gebdude stehen? Diese und weitere Fragen wer-
den im nachfolgenden Abschnitt erlautert.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Flache des Grundstiicks, welche iberbaut werden darf, wird durch die Fest-
setzung der Grundflachenzahl und der so genannten (berbaubaren Grund-
stiicksflache bestimmt. Die Grundflachenzahl, oder auch GRZ, ist mit 0,4 vorge-
geben. Das bedeutet, dass das Wohnhaus maximal 40% der Grundstiicksflache
einnehmen darf. Dabei sind auch Balkone und Terrassen mitzurechnen. Bei ei-
nem Grundstiick von 400 m? darf also eine Grundflache von 160 m? nicht Giber-
schritten werden. Durch Zufahrten, Wege, Garagen und sonstigen Nebenanla-
gen dirfen zusatzlich nochmals 20% der Grundstlcksflache Gberbaut werden.

Festsetzung:
Im gesamten Baugebiet ist eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Die Lage des Wohnhauses auf dem Grundstiick wird durch die Gberbaubaren
Grundstlcksflachen bestimmt. Diese sind durch Baugrenzen als blaue Linien
zeichnerisch im Bebauungsplan festgesetzt. Im gesamten Wohngebiet sind die
vorderen 3 m als 2 Vorgarten von Bebauung, auch von = Garagen, Carports
und Stellplétze oder sonstigen Nebenanlagen freizuhalten. Dadurch wird ein auf-
gelockerter Charakter des Wohngebietes erreicht. Dahinter schliet sich in allen
Baufeldern ein 14 m tiefes Baufeld an, innerhalb dessen das Wohnhaus und
sonstige Anlagen errichtet werden drfen.

Festsetzung:

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen zeichnerisch im
Bebauungsplan festgesetzt

Die Ausrichtung und Positionierung des Wohnhauses innerhalb der Baugrenzen
steht Ihnen derweil frei.

14m

3m

Zulassige Lage und Ausrichtung des Wohnhauses auf dem Grundstiick



Bauweise

Das gesamte Wohngebiet soll sich durch eine aufgelockerte Bebauung mit frei-
stehenden Wohngebauden auszeichnen. Es werden dadurch die bereits am Ho-
lunderweg und in der Beamtensiedlung bestehenden Strukturen weitergefiihrt.
Im Bebauungsplan ist dazu eine sogenannte offene Bauweise festgesetzt. Das
bedeutet, dass das Wohnhaus mit Abstand zur seitlichen Grundstlicksgrenze er-
richtet werden muss. Die GroRe des Abstands ist abhangig von der Gebaude-
héhe und betragt mindestens drei Meter. Innerhalb der Abstandsflachen dirfen
Nebenanlagen, wie z.B. =2 Garagen, Carports und Stellplétze errichtet werden.

Im Baufeld 1 soll dariber hinaus die an der Konradstral3e vorhandene bauliche
Struktur aufgenommen und weitergefihrt werden. Um dies zu erreichen, sind
dort nur Gebaude ab einer Lange von mindestens 30 m zulassig.

Festsetzung:

Im gesamten Baugebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt. Im WA 1 sind nur
Gebaude mit einer Lange von mindestens 30 m zulassig.

Hohe der Gebaude

Die Erscheinung des Stralenbilds wird im Wesentlichen durch die Hohe der Ge-
baude bestimmt. Eine einheitliche HOhe sorgt fir eine durchlaufende ruhige
Raumkante und setzt die Gebdude zueinander in Verbindung. Um den unter-
schiedlichen Wohnvorstellungen nachzukommen, sind je nach Baufeld unter-
schiedliche Gebaudehdhen zuldssig. Die zuldssigen Hohen sind zeichnerisch im
Bebauungsplan festgesetzt.

Bezugspunkt aller Hohen im Wohngebiet ist dabei die Hoéhe der vor dem Grund-
stlick liegenden ErschlieBungsstralte. Die Hohen sind dem Bebauungsplan zu
entnehmen oder im Tiefbauamt der Stadt Kamp-Lintfort zu erfragen. Sollte die
StralBe vor dem Grundstiick ein Gefalle aufweisen, ist ein Mittelwert als Bezugs-
punkt zu bilden. Liegt das Gebaude etwa parallel zu einer Hohe der Verkehrsfla-
che zwischen 24,5 m und 24,8 m, gilt als Bezugspunkt eine Héhe von 24,65 m.

Festsetzung:

Der untere Bezugspunkt fur die Gebaudehohe ist die Hohenlage der unmittelbar
vorgelagerten offentlichen Verkehrsflache (duf3ere nachstgelegenen Kante der
Verkehrsflache), die dem jeweiligen Gebaude nach Lagebezeichnung (Straflle
und Hausnummer) im Zustand des Endausbaus zur Erschliefung dient. Bei un-
terschiedlicher Hohenlage der Verkehrsflache im Langsgefalle ist - bezogen auf
die parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache liegenden AuRenkanten des Gebau-
des - der Mittelwert als Bezugshohe zu bilden (§ 18 BauNVO). Die Hohenlagen
der ErschlieBungsstra’en sind dem Bebauungsplan zu entnehmen. Alle Héhen-
lagen sind bezogen auf den Héhenbolzen Nr. 4405 900 316 an der Friedrich-
Heinrich-Allee.

Im Baufeld 1 sollen dreigeschossige Gebaude mit Flachdach den Auftakt zum
Wohngebiet bilden und die Dichte der KonradstralRe weiterfuhren. Die Hohe der
Geb&aude ist dazu auf 9 m bis 9,5 m festgesetzt. Die Abweichung von 0,5 m bietet
einen individuellen Spielraum, ohne das stadtebauliche Bild zu stéren. Zusatzlich
ist parallel zur KonradstraRe die Errichtung eines zuriickgesetzten Staffelge-
schosses bis zu einer Héhe von maximal 12,5 m moglich. Auf dem Baugrund-
stiick an der Bertastral3e ist ein viertes Staffelgeschoss ausgeschlossen. Dafur

Wohnen am Wandelweg - Gestaltungshandbuch

Eine lockere
Baustruktur

Einheitliche
Gebaudehohe

Hohenbezugspunkt

Mehrfamilienhaus
mit Staffelgeschoss
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Zweigeschossige
Stadtvillen

Gemeinsame Hohe
trotz verschiedener
Dachform

Klassische
Einfamilienhauser

kdnnen hier aber neben Flachdachern auch Pultdacher oder Sattel-, Walm- und
Zeltdacher errichtet werden (= Dach: Form und Neigung). Dartber hinaus dirfen
technische Anlagen, wie etwa Aufzugschachte, die Gebaudehdhe ausnahms-
weise Uberschreiten, jedoch maximal um bis zu einem Meter.

Festsetzung:

Im WA 1 ist bei Flach- und Pultdachern eine Oberkante und bei Sattel-, Walm-
und Zeltdachern eine Traufhdhe von 9 m bis 9,5 m zulassig. Die im WA 1 festge-
setzte maximale Hohe baulicher Anlagen kann ausnahmsweise durch technische
Aufbauten um bis 1 m Uberschritten werden. Parallel zur KonradstraRe darf die
maximale Oberkante von 9,5 m durch ein oberstes Geschoss um maximal 3 m
Uberschritten werden, wenn das Geschoss kein Vollgeschoss ist und gegenuber
allen AuRenwanden des Gebaudes um mindestens 1 m zuriickspringt (soge-
nanntes Staffelgeschoss).

Im Baufeld 2 wird die Gebaudehdhe auf 6 m bis 6,5 m begrenzt. Es sind somit
zwei Vollgeschosse mdglich. Die Angabe bezieht sich bei Flach- und Pultdachern
auf die Oberkante und bei Sattel-, Walm- und Zeltdachern auf die Traufhdhe (>
Dach: Form und Neigung). Durch die Vorgabe wird ein baulicher Ubergang zwi-
schen den Mehrfamilienhdusern und dem Holunderweg geschaffen. Innerhalb
des Baufeldes sorgt die einheitliche Hohe fiir ein ruhiges Erscheinungsbild.

Festsetzung:
Im WA 2 ist bei Flach- und Pultdachern eine Oberkante und bei Sattel-, Walm-
und Zeltdachern eine Traufhdhe von 6 m bis 6,5 m zulassig.

Oberkante Traufe

Wahrnehmbare einheitliche Gebdaudehohe bei unterschiedlicher Dachform

Um auch im Baufeld 3 eine angenehme Ruhe im Straf3enbild zu erzielen, wird
eine maximale Traufhdhe von 4,5 m festgelegt. Bei klassischen Einfamilienhau-
sern wird insbesondere die Traufe des Daches als pragendes Element wahrge-
nommen. Es ist bei dieser Hohe ein ausreichend hoher Drempel fiir die Nutzung
des Obergeschosses vorhanden. In Kombination mit der = Dachform liegt auch
der First des Daches auf annahernd gleicher Hohe.

Festsetzung:
Im WA 3 ist eine Traufhdhe von maximal 4,5 m zul&ssig.




Im Baufeld 4 entstehen Bungalows. Der Wohnraum wird hier allein auf Ebene
des Erdgeschosses untergebracht. Der Dachraum steht lediglich als Nutzflache
zur Verfligung. Ein erhohter Drempel ist dabei nicht erforderlich. Die Oberkante
bzw. Traufhéhe wird daher auf das Mal} von 4 m begrenzt.

Festsetzung:

Im WA 4 ist bei Flachdachern eine Oberkante und bei Sattel- und Walmdachern
eine Traufhéhe von 4 m zulassig.

Hdéhe der Baugrundstiicke

Um ein ruhiges StralRenbild zu erzielen bedarf es auch einer einheitlichen Hohe
der Baugrundsticke selbst. Aufgrund der ehemaligen Nutzung als Sportanlage
und der erforderlichen Héhen der neuen ErschlieRungsstrafen kénnen die Bau-
grundstiicke jedoch bis zu einem Meter Niveauunterschied aufweisen. Unter die-
ser Voraussetzung ist das stadtebauliche Ziel einer einheitlichen Gebaudehdhe
nicht gewahrleistet. Die Baugrundstiicke sind daher durch Aufschiittung oder Ab-
grabung auf das Stral’enniveau anzugleichen. Dadurch wird zugleich eine st6-
rungsfreie Abwasserbeseitigung und der Anschluss der Wohngrundstiicke an
das Kanalnetz sichergestellt. Die Differenz zwischen Baugrundstiick und Stral’e
darf nicht mehr als 0,2 m betragen. Dies bietet einen individuellen Gestaltungs-
spielraum, ohne das stadtebauliche Ziel eines ruhigen Strallenzuges zu beein-
flussen. In besonderen Ausnahmeféllen — etwa aus Griinden der Grundstuick-
sentwasserung — kann auch eine Differenz von bis 0,5 m zugelassen werden.

Hohenunterschied zwischen StraBe und Baugrundstiick

Festsetzung:

Im gesamten Baugebiet darf die Differenz zwischen der Héhenlage der Bau-
grundstiicke und der Héhenlage der unmittelbar vorgelagerten 6ffentlichen Ver-
kehrsflache (dulRere, nachstgelegene Kante der Verkehrsflache), die dem Grund-
stlick nach Lagebezeichnung (StralRe und Hausnummer) im Zustand des End-
ausbaus zur Erschlieung dient, das Maf von 0,2 m nicht Gberschreiten. Aus-
nahmsweise kdnnen Hohendifferenzen bis zu 0,5 m zugelassen werden. Bei un-
terschiedlicher Hohenlage der Verkehrsflache im Langsgefalle ist - bezogen auf
die parallel zur o6ffentlichen Verkehrsflache liegenden Grundstiicksgrenze - der

Mittelwert als Bezugshdhe zu bilden (§ 18 BauNVO). Die Hoéhenlagen der Er-
schlieBungsstralen sind dem Bebauungsplan zu entnehmen. Alle Héhenlagen
sind bezogen auf den Hohenbolzen Nr. 4405 900 316 an der Friedrich-Heinrich-
Allee.

Wohnen am Wandelweg - Gestaltungshandbuch
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Falls zur Angleichung des Hohenniveaus Bodenmaterial aufgebracht wird, muss
dieses, soweit es sich um die durchwurzelbare Bodenschicht handelt, den Vor-
sorgewerten der Bundesbodenschutzverordnung entsprechen. Das heilt, der
Boden muss von seinen Bestandteilen her unbedenklich und frei von Schadstof-
fen sein. Er darf keine Fremdstoffe wie Kunststoff, Metallteile, Mdill. 0.4. und nur
sehr geringe Mengen an Feststoffen, wie etwa Ziegel- oder Betonreste, enthal-
ten. Die Eignung der Bodenmaterialien ist von lhnen auf Verlangen der zustandi-
gen Behorde schriftlich nachzuweisen. Die absolute Tiefe der durchwurzelbaren
Bodenschicht ist von der aufstehenden Vegetation abhangig. Bei weitergehen-
den Fragen kdnnen Sie sich an den Kreis Wesel - Untere Bodenschutzbehorde -
Reeser Landstralle 31 wenden.

Hinweis:

Falls im Rahmen eines Vorhabens auf den Baugrundstiicken Fremdmaterial auf-
oder eingebracht wird, ist, soweit es sich um den Bereich der durchwurzelbaren
Bodenschicht handelt, der § 12 der Bundesbodenschutzverordnung zu berick-
sichtigen. Der aufzubringende Boden muss mindestens die Vorsorgewerte nach

Anhang 2 Nr. 4 der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung einhalten. Er
darf keine Fremdstoffe wie Kunststoff, Metallteile, Mull. 0.a. und nur sehr geringe
Mengen (weniger als 10 Vol.-%) an unkritischen inerten Feststoffen wie z.B.
kleine Ziegel- oder Betonreste enthalten. Er muss nach Augenschein und Geruch
unauffallig sein und darf aufgrund der Herkunft keinem Belastungsverdacht un-
terliegen. Die Eignung der Bodenmaterialien ist schriftlich zu dokumentieren.

Dach: Form und Neigung

Neben der Hohe wird die Erscheinung eines Gebaudes von Form und Neigung
des Daches beeinflusst. Auch die Gestaltung von Dachaufbauten pragt das Bild
mit. Hier bietet sich eine grof’e Auswahl an Gestaltungsmaoglichkeiten. Um dem
Wunsch nach individueller Bauart nachzukommen, sind im Wohngebiet verschie-
dene Dachtypen und Neigungen zulassig. Innerhalb der einzelnen Baufelder soll
dagegen eine einheitliche Gestaltung ein ruhiges StralRenbild erzeugen.

Ruhiges Straenbild dank einheitlicher Dachlandschaft



Im Baufeld 1 und 2 bieten Sattel-, Walm- und Zeltdacher sowie Flach- und Pult-
dacher unterschiedliche Gestaltungsmaoglichkeiten. Durch eine Dachneigung von
maximal 22° Grad tritt das Dach jedoch in den Hintergrund. Parallel zur Kon-
radstralde ist aufgrund des dort moglichen Staffelgeschosses nur die Errichtung
von Flachdachern zulassig. Eine Nutzung des Daches zu Wohnzwecken ist in
beiden Baufeldern entbehrlich, da durch die vorgegebene -2 Héhe der Gebdude
in den jeweiligen Baufeldern bereits zwei bzw. drei Vollgeschosse maéglich sind.
Dachaufbauten, wie etwa Dachgauben oder Zwerchgiebel, sind nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschrift:
Im WA 1 und WA 2 sind ausschlief3lich Sattel-, Walm-, Zelt-, Pult- und Flachda-

cher mit einer Neigung von maximal 22° zulassig. Parallel zur KonradstraRe sind
nur Flachdacher zulassig. Im WA 1 und WA 2 sind Dachaufbauten unzulassig.

Im Baufeld 3 sollen klassische Einfamilienhauser mit ausgebautem Dachge-
schoss errichtet werden. Das Dach tritt bei diesem Baustil starker in Erscheinung.
Um das StralRenbild zu beruhigen, wird die zulassige Form auf Sattel- und Walm-
dacher mit einer Neigung von 40° und 45° beschrankt. Durch Dachaufbauten wird
zugleich eine bedarfsgerechte Wohnflache auch in diesem Baufeld sichergestellit.

Zulassig sind Gauben und Zwerchgiebel. Damit jedoch das Dach als solches er-
kennbar bleibt, ist die GréRe der Aufbauten begrenzt. Die Oberkante einer Gaube
muss mindestens 1 m tiefer liegen als die des Hauptdaches. Die Lange aller Gau-
ben darf 2/3 der Trauflange der zugehdrigen Dachflache nicht Uberschreiten.
Gauben mussen mindestens 1,50 m vom seitlichen Rand des Daches (Ortgang)
entfernt liegen. Durch diese Regelungen bleiben das Dach und die Gauben als
untergeordnetes Element in seiner stralenrdumlichen Wirkung erkennbar.
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Zuléssige Positionierung von Dachaufbauten

Ortliche Bauvorschrift:

Im WA 3 sind ausschlieRlich Sattel- und Walmdacher mit einer Neigung von 40°
- 45° zulassig. Dachaufbauten in Form von Dachgauben und Zwerchgiebeln sind
nur in der ersten Dachebene zuldssig. Die Oberkante von Dachaufbauten muss
mindestens 1 m unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen. Die Seitenwande
von Dachaufbauten missen mindestens 1,50 m vom seitlichen Dachrand (Ort-

gang) entfernt liegen. Die Summe aller Dachaufbauten darf maximal 2/3 der
Trauflange der zugehdrigen Dachflache einnehmen.

Wohnen am Wandelweg - Gestaltungshandbuch
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Das Baufeld 4 ist fiir Bungalows vorgesehen. Entsprechend der typischen Bau-
weise sind sowohl Flachdacher bis 7° Grad sowie Sattel- und Walmdacher bis
22° Grad zulassig. Durch die geringe Neigung wirken die Gebaude optisch zu-
rickhaltend. Das Dach tritt weniger in Erscheinung. Entsprechend der Wohnform
sind auch hier Dachaufbauten unzulassig.

Ortliche Bauvorschrift:
Im WA 4 sind ausschlieBlich Sattel- und Walmdacher mit einer Neigung von ma-

ximal 22° sowie Flachdacher mit einer Neigung von maximal 7° zulassig. Im WA 4
sind Dachaufbauten unzulassig.

Auch der Uberstand des Daches, welcher iiber die Fassade des Hauses hinaus-
ragt, tragt zu Wahrnehmung des StralRenbildes bei. Zu tiefe Uberstande vergré-
Rern die Dachflache und kénnen so zu einer unruhigen Erscheinung beitragen.
Die GroRe des Dachiberstandes wird daher im gesamten Wohngebiet auf das
einheitliche Maf} von 0,4 m begrenzt. Dieses entspricht der regionalen Bauart
und vermeidet zu starke optische Unterschiede zwischen den Gebauden.

Ortliche Bauvorschrift:
Dachtiberstande sind im gesamten Baugebiet bis maximal 0,4 m zulassig.

Ausreichender und zuriickhaltender Dachiiberstand



B GESTALTUNG VON DACHERN UND FASSADEN

Der nachfolgende Abschnitt befasst sich mit der Materialitdt und der Farbe des
Wohnhauses. Abgeleitet aus dem stadtebaulichen Umfeld soll im neuen Wohn-
gebiet eine gemeinsame Farbsprache aus anthrazitfarbenem Dach, rotem Klin-
ker und heller Putzfassade zu einem harmonischen Gesamtbild beitragen.

Dach: Farbe und Material

Nicht allein die Form, sondern auch Farbe und Material des Daches fordert ein
harmonisches Siedlungsbild. Sie stellen zwischen unterschiedlich gestalteten
Gebauden eine Zusammengehdrigkeit her und tragen auf diese Weise zu einem
ruhigen Stralenbild bei.

Harmonische Dachlandschaft bei verschiedener Fassadengestaltung

Abgeleitet aus der Umgebung ist fir das gesamte Wohngebiet eine graue bis
anthrazitfarbene Dachfarbe vorgegeben. Diese harmoniert gut mit den zulassi-
gen > Fassadengestaltungen und ist optisch unempfindlich gegeniiber Photo-
voltaikanlagen. Anthrazitfarbene und graue D&cher sind bereits in vielen Neu-
baugebieten zu finden. Ein genaues Spektrum an Farben ist dabei nicht vorge-
geben. Im Anhang des Handbuchs finden Sie verschiedene Referenzbilder.

Die Dacheindeckungen sind zudem in einer matten Optik auszufiihren. Stark
gléanzende, etwa glasierte Dacheindeckungen haben einen deutlich anderen op-
tischen Effekt als nicht glanzende Eindeckungen und sind daher unzulassig. Die
Décher sind mit klassischen Betondachsteinen oder Tondachziegel zu decken.
Sollte bei Flachdachern oder flach geneigten Dachern eine Eindeckung mit Zie-
geln bautechnisch nicht méglich sein, kann in diesem Fall auf andere Materialien
zurickgegriffen werden.

Ortliche Bauvorschrift:

Im gesamten Wohngebiet sind ausschlieBlich graue bis anthrazitfarbene, nicht
glanzende Betondachsteine oder Tondachziegel zulassig. Bei Flachdachern sind
auch andere graue bis anthrazitfarbene, nicht glanzende Dacheindeckungen zu-
lassig.

Wohnen am Wandelweg - Gestaltungshandbuch
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Fassade: Farbe und Material

Die Wirkung eines Strallenbildes wird stark durch die Anzahl und das Spektrum
unterschiedlicher Fassadengestaltungen beeinflusst. Gerade heute bieten Her-
steller eine Vielzahl an Farben und Steinen an. Um gestalterische Ausreil3er zu
verhindern ist fir das Wohngebiet eine einheitliche Material- und Farbsprache
vorgesehen. Angelehnt an die Umgebung sollen sich die neuen Gebaude mit
einer rot bis rotbraunen sowie weiflten Klinker- oder einer hellen Putzfassade pra-
sentieren.

Mogliche Fassadengestaltung

Die Grundfarbe des Klinkers soll rot sein. Erganzend sollen zudem auch weille
Klinkerfassaden zulassig sein. Die Fugen sind in diesem Fall in weifl auszufiih-
ren, um gleich den Putzfassaden eine vollflachige helle Erscheinung zu erzielen.
Ein genaues Spektrum an Steinen oder Farben ist dabei nicht vorgegeben. Wie
bei den = Dadchern: Farbe und Material sind jedoch ebenfalls nur nicht glanzen-
den Steine zulassig, da diese optisch zuriickhaltend sind. Im Anhang des Hand-
buchs finden Sie verschiedene Referenzbilder.

Die Putzfassaden sind in einem weif3en bzw. hellen Grundton zu streichen. Eine
Ausfihrung in unterschiedlichen Weil3- und hellen Grautdnen ist dabei moglich,
aber auf insgesamt zehn Farbténe, wie etwa Creme- oder Grauweil}, beschrankt.
Auffallige farbige Akzente kdnnen einen harten Kontrast gegeniiber den Gbrigen
Gebauden schaffen und so das angestrebte ruhige Stral3enbild stéren. Eine Ab-
bildung der zulédssigen Farbtdne finden Sie im Anhang des Handbuchs.



Wie bereits in der Umgebung vielfach umgesetzt, konnen die zulassigen Materi-
alien auch miteinander kombiniert werden. So kann etwa der Sockel einer Putz-
fassade mit rotem Klinker abgesetzt werden, um diesen vor Verschmutzung zu
schitzen. Im Baufeld 1 missen die stralenseitigen Fassaden mindestens zur
Halfte mit rotem Klinker gestaltet sein. Die stadtebauliche Wirkung am Eingang
des Wohngebietes wird damit betont.

Ortliche Bauvorschrift:

Im gesamten Wohngebiet sind ausschlieRlich nicht glanzende rote bis rotbraune
sowie weilde Ziegel- oder Klinkerfassaden, helle Putzfassaden in den Tonen RAL
Nr. 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 1013, 1015, 7035, 7044, 7047 sowie eine
Kombination der Materialien zulassig. Bei weil3en Ziegel- oder Klinkerfassaden
ist die Fuge in Weil3 auszufihren. Im WA 1 ist je Fassadenseite, die einer 6ffent-
lichen Verkehrsflache zugewandt ist, ein Anteil von mindestens 50% aus rotem
bis rotbraunen Ziegel oder Klinker herzustellen.

Um den individuellen Gestaltungswiinschen der Anwohner nachzukommen, dir-
fen nach vorheriger Abstimmung ausnahmsweise auch Holz, Glas, Metall oder
anderen Materialien und Farben innerhalb der Fassade verbaut werden. Der An-
teil ist auf maximal 15 % beschrankt. Auf diese Weise bleibt die einheitliche Farb-
und Materialsprache weiterhin erkennbar.

Ortliche Bauvorschrift:

Die Verwendung von Holz, Glas, Metall oder anderen Materialien und Farben flr
Teile von Fassaden kann ausnahmsweise bis maximal 15% der Fassadenflache
zugelassen werden. Fensterlaibungen und Tiren bleiben von dieser Regelung
unberlhrt.

Wohnen am Wandelweg - Gestaltungshandbuch
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C GARAGEN, NEBENANLAGEN UND FREIFLACHEN

Nicht nur die Wohnhauser, sondern auch die Freiflachen vor und neben den Ge-
bauden und bauliche Nebenanlagen tragen zur Gestaltung eines Wohngebietes
bei. Die diesbeziglichen Regelungen sind im nachfolgenden Abschnitt erlautert.

Garagen, Carports und Stellplatze

Im unmittelbaren Wahrnehmungsfeld der 6ffentlichen Verkehrsflachen bilden die
Anlagen fir den ruhenden Verkehr ein wesentliches Gestaltungselement. Gara-
gen, Stellplatze und Carports sollen sich entsprechend ihrer Funktion als Neben-
anlage auch optisch dem Wohngebdude unterordnen. Sie sind aus diesem
Grund nur innerhalb der =2 liberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Ein Vor-
springen von Garagen, Stellplatzen oder Carports lGber das Wohngebaude hin-
aus stort das angestrebte Stralenbild und unterbricht eine einheitliche = Vor-
gartengestaltung. Eine Ausnahme bilden Tiefgaragen. Diese kénnen im Bau-
feld 1 ausnahmsweise auflerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen errich-
tet werden. Eine Umsetzung ausschlief3lich innerhalb der Baugrenzen ist hier aus
bautechnischen Griinden in der Regel nicht mdglich.

Festsetzung:
Im WA 1 bis WA 4 ist die Errichtung von Stellplatzen, tiberdachten Stellplatzen
und Garagen aufRerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen unzulassig. Im

WA 1 sind Tiefgarargen, sofern sie nicht Uber die Gelandeoberkante hinausra-
gen, sowie deren Zufahrten auRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
lassig.

A e T

Garage hinter der Bauflucht und in Material des Wohnhauses



Um das ruhige Erscheinungsbild und den Zusammenhang zwischen den einzel-
nen Grundstlicken weiter zu starken, haben sich die Garagen gestalterisch an
die 2 Fassaden: Material und Farbe der Hauptgebaude anzupassen. Das Gara-
gendach ist als Flachdach zu erstellen. Aneinander gebaute Garagen und Car-
ports sollten zudem in einer gemeinsamen Bauflucht errichtet werden.

Ortliche Bauvorschrift:

In allen Baufeldern haben sich Garagen in Material und Farbe dem Hauptge-
baude anzupassen. Die Dacher von Garagen sind als Flachdach auszufiihren.

Gestaltung von Terrassen

Terrassen sind typischer Bestandteil eines Einfamilienhauses und bilden den
Ubergang zwischen Wohnhaus und Garten. Die befestigten und meist tiberdach-
ten Bereiche verbinden die Vorziige des Aufenthalts im Freiem mit den Annehm-
lichkeiten eines Wohnhauses. Baurechtlich werden Uberdachte Terrassen als
Teil des Hauptgebaudes bewertet. Sie sind daher nur innerhalb der = iberbau-
baren Grundstiicksfldchen zulassig.

Klassische Terrasseniiberdachung

Wie die Erfahrungen zeigen, moéchten Anwohner Uberdachte Terrassen aber
haufig auch aulerhalb der Baugrenzen errichten oder bestehende Terrassen
nachtraglich tberdachen. Dies kann seinen Grund etwa im Grundstiickszuschnitt
oder in der Gebaudeplanung haben. Diesem Bedlirfnis méchte die Stadt grund-
satzlich nachkommen. Gleichzeitig soll jedoch eine zu groRe und massive Be-
bauung innerhalb der Garten vermieden werden.

Wohnen am Wandelweg - Gestaltungshandbuch
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Uberdachte Terrassen diirfen daher in allen Baufeldern um maximal 2 m (iber die
hintere Baugrenze hinausragen. Sie dirfen dabei eine Hohe von 3 m nicht Giber-
schreiten und mussen an mindestens einer dem Wohnhaus nicht zugewandten
Seite dauerhaft gedffnet sein. An allen Seiten - auch mit Tlren - geschlossene
Winter- oder Kaltwintergarten sind beispielsweise nicht zulassig. Die Errichtung
einer Uberdachten Terrasse ist baugenehmigungspflichtig.

Festsetzung:
Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze um bis zu 2 m Tiefe ist im gesamten
Wohngebiet fir den Ausbau einer Uberdachten Terrasse ausnahmsweise zulas-

sig, wenn die Terrassenuberdachung eine Héhe von 3 m nicht Gberschreitet und
die Terrasse mindestens an einer dem Wohnhaus nicht zugewandten Seite dau-
erhaft offengehalten ist.

Als Uberdachte Terrassen gelten dabei solche, die unbeweglich und aus festen
Baustoffen hergestellt sind. Nicht oder lediglich mit Markisen oder Sonnensegeln
Uberspannte Terrassen konnen im Einzelfall auch mehr als 2 m tber die Grenze
hinausragen.

Vorgartengestaltung

Der Charakter eines Wohngebietes wird nicht allein durch die Gebaude, sondern
auch durch den 6ffentlichen sowie halboffentlichen Raum gepréagt. Der Vorgar-
tenbereich spielt hierbei eine grol’e Rolle. Um die Gestaltung des Quartiers und
die Wohnqualitat zu verbessern, sollen die Flachen zwischen Stra3e und Haus-
fassade moglichst naturnah gestaltet werden. Die Vorgarten sind dazu vorwie-
gend mit einheimischen Strduchern, bodenstandigen Gehdlzen oder kleinen
Baumen zu bepflanzen. Auf eine UbermaRige Versiegelung soll — mit Ausnahme
der Zuwege und Zufahrten zu = Garagen, Carports und Stellpldtzen — verzichtet
werden. Der Anteil an Kies, Schotter und vergleichbaren Materialien wird fir den
Bereich des Vorgartens auf maximal 15% beschrankt.

Begriinter Vorgartenbereich
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Ortliche Bauvorschrift:

Vorgarten, d.h. die Flachen zwischen den Erschliefungsstrallen und den vorde-
ren Baugrenzen, sind von Versiegelung freizuhalten und mit einheimischer Ve-
getation zu bepflanzen. Es durfen maximal 15% der Vorgartenflache mit Kies,
Schotter oder vergleichbaren anorganischen Materialen Uberdeckt sein. Ausge-
nommen von diesen Regelungen sind Zuwege und Zufahrten zu Stellplatzen,
Uberdachten Stellplatzen und Garagen.

Um das Bild einer natirlichen Vorgartenzone zu starken, sollen dort ebenfalls  Miilltonnen und
keine baulichen Nebenanlagen, wie etwa Standplatze fir Mulltonnen errichtet  Einfriedungen
werden. Diese sollten stattdessen mdglichst neben den Gebauden errichtet wer-

den. Auch massive Einfriedungen, wie etwa hohe Mauern sind als Nebenanlage

innerhalb der Vorgarten unzulassig. Um den Charakter des Wohngebietes weiter

zu starken, wird empfohlen, den Vorgarten nicht oder mit niedrigen Zaunen oder

Mauerchen abzugrenzen. Zuletzt ist auch die Errichtung von -2 Garagen, Car-

ports und Stellplétzen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen, also

hinter der vorderen Flucht des Wohnhauses, zulassig.

Festsetzung:

Im WA 1 bis WA 4 ist die Errichtung von Nebenanlagen gemaRl § 14 Abs. 1
BauNVO in Vorgarten, d.h. auf den Flachen zwischen den ErschlieBungsstralRen
und den vorderen Baugrenzen unzuldssig. Im WA 1 bis WA 4 ist die Errichtung
von Stellplatzen, Gberdachten Stellplatzen und Garagen auRerhalb der tiberbau-
baren Grundstiicksflachen unzulassig.

Gelandewall und GroRe Goorley

Das auRere Erscheinungsbild des westlichen Wohngebietes wird durch den an  Einfriedung des
Berta- und KonradstraRe bestehenden Gelandewall gepragt. Er bildet ein griines  Geldndewalls
Pendant zur gegeniiberliegenden Bebauung. Im Sitiden hingegen bildet der Ge-

wasserlauf der Grof3en Goorley den Abschluss des Wohngebietes. Um die Wir-

kung beider Griinrdume zu starken und ihr Erscheinungsbild zu wahren, sind die

angrenzenden Grundstilicksgrenzen mit einer Hecke aus heimischen Gehdlzen

einzufrieden. Die Einfriedung muss zwischen 1 m und 1,5 m hoch sein und darf

keine Tiren oder Tore enthalten. Es entsteht auf diese Weise eine einheitliche

und ruhige Einzaunung. Um gleichsam dem Schutzbediirfnis der Anlieger ge-

recht zu werden, sind in die Hecken integrierte Stabgitter-, Draht-, Staketen- oder

Jagerzaune zulassig.

Ortliche Bauvorschrift:

Die an eine offentliche Grinflache angrenzenden Baugrundstiicke sind zur Grin-
flache hin dauerhaft und lickenlos ohne Tur und Tor mit einer Hecke aus einhei-
mischen Gehdlzen einzufrieden. Die Einfriedung muss eine Mindesthéhe von
1 m haben und darf eine maximale Héhe von 1,5 m nicht tUberschreiten. In die
Hecken integrierte Stabgitter-, Draht-, Staketen- und Jagerzaune sind zulassig.
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Baumbestandener Geldndewall auf der westlichen Flache

Der straRenabgewandte Hang des Walls ist hingegen Teil der angrenzenden
Wohngrundstiicke. Das ansteigende Gelande bietet die Méglichkeit der individu-
ellen Gartengestaltung. Das vorgefundene Hohenprofil des Walls ist dabei aus
Griinden der Statik zu erhalten. Wiirde der Wall auf den Wohngrundstiicken ab-
getragen, gefahrdete dies die Standsicherheit. Gleichsam kénnen durch die Ab-
tragung des Walls abstandsrechtliche Konflikte unter den Nachbargrundstiicken
entstehen. Die Topographie ist daher ab der hinteren Grundstiicksgrenze und bis
zu einer H6he von mindestens 1 m Uber dem Straflenniveau zu erhalten. Tiefer
liegende Abschnitte des Walls diirfen hingegen abgetragen werden. Eine Hohen-
linie im Bebauungsplan markiert den ungefahren Ubergang.

Festsetzung:
Im WA 3 ist der Bereich zwischen der hinteren Grundstiicksgrenze und der ein-

getragenen Hohenlinie im vorgefundenen topographischen Zustand zu erhalten.
Die Standsicherheit des Gelandewalls ist sicherzustellen.
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zu erhaltender
l Teil des Walls

Der Wall ist bis zu einer Hohe von 1 m zu erhalten




Die gartnerische Gestaltung des Gelandewalls bleibt letztlich den personlichen
Vorstellungen der Grundstiickseigentimer Uberlassen. So ist die Errichtung ei-
nes Freisitzes auf oder innerhalb des Walls nicht ausgeschlossen. Angesichts
der Topographie bieten sich vielfaltige Méglichkeiten, den Wall zu gestalten und
zu nutzen. Dabei ist jedoch stets die Standsicherheit des Walls sicherzustellen.

Seitliche Grundstiicksgrenzen

Die entlang einer 6ffentlichen Verkehrsflache liegenden seitlichen Grenzen eines
Grundstiicks tragen ebenfalls zum Gestaltwert eines Wohngebietes bei. Ebenso
wie die Vorgartenbereiche kann auch hier durch Nebenanlagen oder durch
- Garagen, Carports und Stellpldtze das Erscheinungsbild der Siedlung beein-
trachtigt werden. Im Sinne eines einheitlichen Erscheinungsbildes sollen die an
der Stral3e liegenden, seitlichen Grundstliicksgrenzen mit einer 1,6 — 2,0 m hohen
Hecke bepflanzt werden. Dazu ist an den entsprechenden Stellen im Plangebiet
ein 1,5 m breiter Streifen als Pflanzflache festgesetzt. Welche Grundstiicke dies
betrifft, kann dem Bebauungsplan entnommen werden. Um dem Schutzbediirfnis
Rechnung zu tragen, sind in die Hecke integrierte unauffallige Stabgitter- oder
Drahtzaune - maximal in der H6he der Hecke - zulassig.

Festsetzung:
Auf den festgesetzten Flachen entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen sind

einheimische Hecken in einer Hohe von 1,60 m bis 2,00 m anzupflanzen und zu
unterhalten. In die Hecken integrierte unauffallige Stabgitter- oder Drahtzaune
sind maximal in der HOhe der Hecke zulassig.

Die Art der Heckenpflanze ist nicht vorgegeben. Es wird jedoch empfohlen, hei-
mische Pflanzenarten zu verwenden. Diese sind an die hiesigen Bedingungen
angepasst und dienen der Tierwelt als Lebensraum.

WA2

GRZ 04 ©
TH2/ OK2

Flachen zum Anpflanzen von Hecken im Baufeld 2

Wohnen am Wandelweg - Gestaltungshandbuch

Der Geldandewall als
Element der Garten-

gestaltung

Griine Hecken
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Griindung des
Gebdudes

Empfehlung!
Baugrund individuell
untersuchen

Niederschlagwassers
ist auf dem Grund-
stiick zu versickern
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D SONSTIGE INFORMATIONEN

Im nachfolgenden Abschnitt erhalten Sie weitergehende Information rund um
Ihr Grundstuck und den Bau Ihres Wohnhauses.

Baugrundbedingungen

Der Erdboden innerhalb des Wohngebietes weist bis in eine Tiefe von 2,0 m —an
einzelnen Stellen sowie innerhalb des Gelandewalls auch mehr — locker gela-
gerte Sand- und Lehmbdden sowie organisch durchsetzte Torfe und Lehme auf.
Der Oberboden besteht meist aus alteren Anschiittungen unterschiedlichen Ma-
terials. Diese Boden sind als setzungsempfindlich und fiir eine Bebauung als nur
gering tragfahig zu beurteilen. Zur setzungsarmen Einleitung der Gebaudelasten
sollten das Gebaude daher unterhalb dieser Bodenschichten griinden.

Bei unterkellerten Gebaude liegt das Fundament voraussichtlich bereits unter-
halb der organischen Béden auf tragfahigen Bodenschichten. Sollte das Wohn-
haus ohne Keller errichtet werden, empfiehlt es sich, das Fundament punktférmig
Uber Brunnen oder mit Unterbeton bis auf die tragfahigen Bodenschichten tiefer-
zufiihren. Alternativ kdnnen die organischen Bodenschichten durch tragfahigere
Bdden ausgetauscht werden. Ein Bodengutachter kann lhnen bei der Planung
weiterhelfen.

Die setzungsempfindlichen Bodenschichten treten in unregelmafiger Verteilung
und Machtigkeit auf. Es wird daher angeraten, vor Beginn der Baumalinahmen
die Baugrundbedingungen individuell fir jedes Grundstiick durch Sondierung o-
der Baggerschirfe untersuchen zu lassen. Die Griindung des Wohnhauses kann
dann auf die spezifischen Baugrundbedingungen abgestimmt werden. Erste Hin-
weise auf die Bodenbeschaffenheit lhres Grundstickes kénnen Sie den Unter-
suchungsergebnissen entnehmen, welche dem Grundstlicksexposé beiliegen.
Alternativ kdnnen Sie sich im Tiefbauamt der Stadt Kamp-Lintfort informieren.

Entwasserung

Um die nattirlichen Bodenfunktionen aufrechtzuerhalten, soll das auf dem Grund-
stiick anfallende Niederschlagswasser auch dort versickern. Die Entwasserung
von Dachflachen, Zufahrten und Terrassen ist dazu lGber eine dezentrale Versi-
ckerungsanlage, etwa Uber Mulden oder Rigolen, auf dem Grundsttick vorzuneh-
men. Der Standort der Versickerungsanlage kann entsprechend der jeweiligen
Gegebenheiten auf dem Grundstulck frei gewahlt und bepflanzt werden.

Bei der Planung der Anlage ist folgendes zu beriicksichtigen:

e Die Anlagen sind entsprechend des DWA Arbeitsblattes A 138 der Deutschen
Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. (www.dwa.de)
auszufihren.

o Aufgrund der vorhandenen 2 Baugrundbedingungen ist eine oberflachen-
nahe Versickerung nicht méglich. Die organischen Bodenschichten weisen ei-
nen geringen Durchlassigkeitswert auf und sind fur die Entwasserung unge-
eignet. Bei der Versickerung tUber Mulden oder Rigolen sind die undurchlas-
sigen Bodenschichten bis zu durchlassigen Schichten gegen Kiessande aus-
zutauschen.



e Im Oberboden kénnen sich Anschittungen befinden, deren Inhaltsstoffe
durch die Versickerung ins Grundwasser geleitet werden konnten. Eine Ver-
sickerung in den Aufschittungen ist durch Trennung der Grabenverfiillung
vom seitlich anstehenden Boden mittels Folie zu verhindern.

o FUr die Versickerungseinrichtung ist bei der Unteren Wasserbehdrde des
Kreises Wesel eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

e Vor Beginn der Mallnahme sollten die Bodenbeschaffenheiten am geplanten
Versickerungsort und die konkrete Bemessung einer Versickerungsanlage in-
dividuell ermittelt werden. Ihr Bautrager oder ein Bodengutachter kénnen
Ihnen hier weiterhelfen.

e Die Versickerungsanlagen missen einen Mindestabstand von 1 m zum maxi-
malen = Grundwasserspiegel einhalten.

¢ Weitere Hinweise zu Bau und Ausfiihrung der Versickerungsanlagen kénnen
dem Versickerungsgutachten entnommen werden. Dieses ist beim Planungs-
amt der Stadt Kamp-Lintfort erhaltlich.

Festsetzung:

Fir das anfallende Niederschlagswasser von privaten Dach- und sonstigen ver-
siegelten Flachen ist auf den einzelnen Grundstiicken eine dezentrale Versicke-
rung gemall DWA Arbeitsblatt A 138 vorzusehen. Es befinden sich bis zu einer
Tiefe von 2 m unter dem Gelandeniveau bzw. bis zu 4 m unterhalb des Gelande-
walls belastete Aufschiittungen sowie organische Bodenschichten, die einen ge-
ringen Durchlassigkeitswert aufweisen. Bei der Versickerung uber technische
Anlagen (z.B. Mulden oder Rigolen) sind diese Bodenschichten bis zu durchlas-
sigen Sandschichten gegen Kiessande auszutauschen. Bei der Ausschachtung
ist darauf zu achten, dass im Versickerungsbereich ausreichend durchlassige
Schichten anstehen. Die konkrete Bemessung einer Versickerungsanlage ist flir
jedes Einzelobjekt anhand des tatsachlichen Durchlassigkeitsbeiwertes vorzu-
nehmen. Eine Versickerung in den Aufschuttungen ist durch Trennung der Gra-
benverflillung vom seitlich anstehenden Boden mittels Folie zu verhindern, um
einer Verunreinigung des Grundwassers entgegenzuwirken. Die Versickerungs-
anlagen mussen einen Mindestabstand von 1 m zum maximalen Grundwasser-
spiegel einhalten. Fir die Versickerungseinrichtung ist bei der Unteren Wasser-
behodrde des Kreises Wesel eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Grundwasser

Der Grundwasserhochststand im Plangebiet liegt zwischen 21,30 m und 22,20 m
Uber Normalhéhennull (NHN). Es besteht die Mdglichkeit, dass unterkellerte Ge-
baude bis unter den Grundwasserspiegel reichen. In diesem Falle kann eine Ab-
dichtung des Gebaudes gegen driickendes Wasser erforderlich sein. Es sollte
vor Beginn der Baumaflinahme der Grundwasserstand bei der Linksniederrheini-
schen Entwasserungsgenossenschaft (LINEG), Friedrich-Heinrich-Allee, 47475
Kamp-Lintfort erfragt werden.

Fir nicht unterkellerte Gebaude ist der Grundwasserstand voraussichtlich ohne
Bedeutung. Hierbei ware eine Abdichtung gegen Bodenfeuchte zu berticksichti-
gen. An den AulRenseiten des Gebaudes wird die Verlegung einer Drainage emp-
fohlen, da sich auf den organischen Bodenschichten Wasser aufstauen konnte.
Hierzu kdnnen lhnen Ihr Bautrager oder ein Bodengutachter weiterhelfen.

Wohnen am Wandelweg - Gestaltungshandbuch

Wasserrechtliche

Erlaubnis

Grundwasserstand

beachten
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ANLAGEN

Ubersichtsplane

Gestaltungsplan
»,Wohnen an der
Goorley“

Wohnen an der Goorley

Aufteilungsplan
,Wohnen an der
Goorley“
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Wohnen an der Goorley
Aufteilung der Baufelder
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Ansprechpartner der Stadtverwaltung

Fragen zum Handbuch und zum Bebauungsplan

Herr Mors

Zimmer 437, 4. Etage

Telefon: 02842 912-425
christian.moers@kamp-lintfort.de

Fragen zur Vermarktung

Frau Krolzik

Zimmer 404, 4. Etage

Telefon: 02842 912-146
nadine.krolzik@kamp-lintfort.de

Frau Ventzke

Zimmer 403, 4. Etage

Telefon: 02842 912-145
sandra.ventzke@kamp-lintfort.de

Fragen zum Bauantrag

Herr Peters

Zimmer 415, 4. Etage
Telefon: 02842 912-309
klaus.peters@kamp-lintfort.de

Frau Skottke

Zimmer 416, 4. Etage

Telefon: 02842 912-147
Vivien.skottke@kamp-lintfort.de

Fragen zur ErschlieBung und ErschlieBungsbeitragen

Herr Fauseweh

Zimmer 423, 4. Etage

Telefon: 02842 912-315
heiko.fauseweh@kamp-lintfort.de

Herr Strucken

Zimmer 419, 4. Etage

Telefon: 02842 912-320
albert.strucken@kamp-lintfort.de
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Farbskala

Die Farbskala zeigt verschiedene Empfehlungen zur Material- und Farbgestal-
tung von Dachern und Fassaden. Die Darstellung der Farben und Materialien
ist unverbindlich. Fir eine genaue Abstimmung stehen lhnen die Mitarbeiter der
Stadtverwaltung beratend zur Verfiigung.

Referenzbilder
Dachfarbe

Referenzbild
Roter Klinker
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Perlweifl}
RAL 1013

Seidengrau
RAL 7044

Grauweif}
RAL 9002

Hellelfenbein
RAL 1015

Telegrau 4
RAL 7047

Signalweil®
RAL 9003

Lichtgrau
RAL 7035

Cremeweil}
RAL 9001

Reinweil}
RAL 9010

Verkehrsweil}
RAL 9016

Referenzbild
WeiRer Klinker
(es sind nur weile
Fugen zulassig)

Zuldssige Farbtone
der Putzfassade
Quelle: RAL gemeinnit-
zige GmbH, Bonn 2018.
Wir machen Sie darauf
aufmerksam, dass bei
der Farbdarstellung im
Druck nur eine Annahe-
rung an die tatsachli-
chen, als Lackmuster
hinterlegten RAL Farb-
tone erreicht werden
kann. Weitere Auskiinfte
erhalten Sie im Fach-
handel und auf www.ral-
farben.de.

Seite 27




I Kamp-Lintfort
\ Hochschulstadt

Herausgeber

Stadt Kamp-Lintfort
Der Biirgermeister
47475 Kamp-Lintfort
www.kamp-lintfort.de




