Vorhabenbezogener Bebauungsplan M 1:500 Textlicher Teil

&

2820

Zeichnerische Festsetzungen Textliche Festsetzungen gemiR § 9 (1) BauGB und ergénzende textliche
des vorhabenbezogenen Festsetzungen gemaR § 12 (3) BauGB
Bebauungsplans _
] Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 12 Abs. 3 BauGB)
Art der baulichen Nutzung Sonstiges Sondergebiet ,Einzelhandel fiir die Nahversorgung® (§ 11 Abs. 3 BauNVO)
(gem. §'9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Baulv0) In dem sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel fiir die Nahversorgung*® ist
[S0]  sondergebiet "Einzelhandel fiir ausschlieBilich zuléssig: o . ]
die Nahversorgung" * Ein Lebensmittelmarkt (Discounter) mit einer Verkaufsflache von max. 1.450 m
MaR der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

. Als maximale Oberkante baulicher Anlagen (OK . NHN) gilt der oberste Gebaudeabschluss einschliel3lich
0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

Attika. Die festgesetzte maximale Oberkante baulicher Anlagen innerhalb der Gberbaubaren
Grundstlicksflache darf fur erforderliche haustechnische Anlagen sowie fiir Anlagen zur

OK max.  Oberkante baulicher Anlagen in Solarenergiegewinnung um bis zu 1,5 m Uberschritten werden.

34,0m Metern als Hochstmald

u. NHN Flichen fiir Stellplitze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

. i Stellplatze und Fahrradstellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen fur Stellplatze zulassig.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen . .
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 22 u. 23 BauNVO) Garagen sind unzulassig.
Innerhalb der Flachen fiir Stellplatze mit dem Einschrieb ,ST Ekw" ist die Errichtung einer

memmm  Baugrenze Einkaufswagenbox als Nebenanlage zuléssig.

(\gfnf_'éegh,{;f_lfﬁrr_'ﬁnsau(;s) Betriebsbezogene SchallschutzmaRnahmen (§ 12 Abs. 3 BauGB)
) ] Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA-Larm an den bestehenden schiitzenswerten Nutzungen
w—w—w—w Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt sind folgende Rahmenbedingungen flir den Lebensmittelmarkt einzuhalten:
+ Die Betriebszeiten des Lebensmittelmarktes einschliellich der Anlieferung von Waren sind auf den
Flachen fiir MaBnahmen zur Entwicklung Zeitraum werktags tagsuber 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr zu beschranken.
von Natur und Landschaft + Die Offnungszeiten des Marktes fiir Kunden sind auf den Zeitraum werktags tagstiber 7:00 Uhr bis
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) & b) BauGB) 21:00 Uhr zu beschranken.
go0o00Y Umgrenzung von Flachen zum + Der bislang noch im AuRenbereich stationierte Papierpresscontainer wird ersetzt durch
S g Anpflanzen von Baumen, eine im Lagerinneren betriebene Kanalballenpresse, wodurch zukiinftig weniger Lkw-
Booood Strauchern und sonstigen Verkehr entsteht.
Bepflanzungen + Die Einkaufswagenbox ist dreiseitig mit Sicherheitsglas D = 12 mm inklusive Uberdachung (ebenfalls
f Umgrenzung von Flachen zur Sicherheitsglas D = 12 mm) einzuhausen; eine Offnung ist nur in nordwestlicher Richtung (Eingang
Anpflanzung und zum Erhalt von Lebensmitteldiscounter) zuldssig.
Baumen, Strauchern und sonstigen + Die Parkplatz-Oberfliche muss einen ebenen Fahrbahnbelag aufweisen, z. B. Asphalt oder
Bepflanzungen Verbundstein ohne Fase (Vermeidung/Minimierung von Klappergerauschen der Einkaufswagen).
IA] Kennzeichnungen von Flachen mit + Die Baukonstruktion der im Bebauungsplan festgesetzten Schallschutzwand h =2 m muss die
Festsetzungen zur Anpflanzung folgenden einschlagigen Anforderungen der Schallddmmung und Schallabsorption erfillen:

. ZTV Lsw06 - Zusatzliche technische Vorschriften und Richtlinien fir die Ausfliihrung von
Larmschutzwanden an Strallen

+  Schallddmmung DLR = 24 dB (B3 nach DIN EN 1793-2)

Sonstige Planzeichen +  Schallabsorption DLS = 8 dB hochabsorbierend

Die jeweiligen Abschnittslangen der Schallschutzwand sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan

‘ Zum Erhalt festgesetzte Baume

St Umgrenzung von Flachen fur zeichnerisch festgesetzt.
{ Stellplatze « Die Schallleistungspegel der haustechnischen Anlagen sind auf die im Schallgutachten zum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Bebauungsplan (Schalltechnisches Prognosegutachten — Abriss und Neubau einer Lidl-Filiale an der
Ekw Umgrenzung von Flachen fir eine Prinzenstrale 80-94 in Kamp-l_.intfort, Graner + Partner_lngenieure meH, Bergisch Qladbach
] Einkaufswagenbox 09.08.2021) genannten Garantiewerte zu begrenzen. Die haustechnischen Anlagen sind auf dem Dach
(§ 12 Abs. 13 BauGB) der Warenanlieferung gemaR Festsetzung im Vorhaben und ErschlieBungsplan zu verorten.
M Umgrenzung von Flachen fiir Ausnahmen von den betriebsbezogenen SchallschutzmalRnahmen kénnen zugelassen werden, soweit
Millsammelbehalter mittels einer schalltechnischen Untersuchung durch einen staatlich anerkannten Sachverstindigen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) nachgewiesen wird, dass geringere Schutzmafinahmen zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der
CTCTC ] Mit einem Geh- und Fahrrecht TA-Larm ausreichend sind.
:| [ zugunsten der Nutzer des
] |: Flurstiicks 824 zu belastende Die untere Immissionsschutzbehoérde ist im Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen. Im Rahmen des
111 Flachen Baugenehmigungsverfahrens ist dann ggf. ein Einzelnachweis zu erbringen, dass vom Vorhaben keine
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Beeintrachtigungen der Nachbarschaft durch Immissionen ausgehen werden.
A A A Vorlfehrungen Zum .SCh.UtZ gegen PflanzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a & b BauGB)
schadliche Umwelteinwirkungen N
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Dachbegrunung . . . ) )
Schall h t ) d. Héhe = 2.0 Die Dachflachen des Lebensmittelmarktes sind auf mindestens 1.530 m? aulRerhalb der Flachen fiir
challschutzwand, Hohe = 2,0 m ) L . : . .
iber Parkplatzniveau techmsqhe Aufbau.ten_mlt einer Dachbegrupung, best.ehend aus einer Substrat-, Spe!cherschlcht Hnd .
Vegetationsmatte in einer Gesamtaufbauhéhe von mindestens 4 cm, zu versehen. Die Dachbegriinung ist
Grenze des raumlichen dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.
- - Geltungsbereichs des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplans Fassadenbegriinung
Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB Die Fassaden _(:Jes Lebgns_mittglm_arktes sind auf mindeste_ns 260 m? mit eine_r umfassenden ) _
i. V. m. § 89 BauO NRW Fassadenbegriinung mit einheimischem Efeu (Hederg helix) zu versehen. Die Fassadenbegriinung ist
o 1< s Dgchform: I_zlach dach o d?r Pultdach dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.
mit Dachneigung max. 3 Pflanzfliche [A]
Bestandsangaben Innerhalb der im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB mit dem Index [A] ist eine
Gebaude Wildblumenwiese anzupflanzen. Fir die Aussaat ist eine Regiosaatgutmischung mit typischen Nektar- und
Pollenpflanzen (s. Anlage Umweltbericht) zu verwenden und mit einer Ansaatstarke von 3 g/m? anzusaen.
o—=o Flurstiicksgrenze Die Flache ist in reduziertem Rhythmus zu bewirtschaften und das Mahdgut abzutransportieren. Die
Wiese ist dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall neu anzusaen.
1388 Flursticksnummer
Pflanzflache [B]
Q Baum Innerhalb der im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Baumen,
26.54 Héhenangaben Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB mit dem Index [B] ist eine

Rasenmischung anzusaen. Die Mahd hat nicht haufiger als 2 - 3 mal jahrlich zu erfolgen. Der Rasen ist
dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall neu anzusaen.

Pflanzflache zum Erhalt

Innerhalb der im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern
S , ' und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB ist der bestehende Rasen zu erhalten, zu
pflegen und bei Ausfall neu anzuséaen.

Zeichnerische Festsetzungen
Anzupflanzende Baume

des Vo.rhaben- und Innerhalb der im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Baumen,
ErschlieBungsplans Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB mit dem Index [A] ist
mindestens ein Einzelbaum und innerhalb selbiger Flachen mit dem Index [B] sind mindestens sechs
Einzelbaume und ein Zwillingsbaum der Art Feldahorn (Acer campestre) jeweils 4 mal verschult

Baum Neupflanzung anzupflanzen. Dartiber hinaus sind in vorgenannter Flache mit dem Index [B] mindestens sieben
Einzelbaume und innerhalb der Flache fiir Stellplatze mindestens neun Einzelbaume der Art Feldahorn
(Acer campestre) jeweils 3 mal verpflanzt und mit einem Brusthéhendurchmesser von 5 - 8 cm

’ ‘

Baum abgangig anzupflanzen.
. Alle anzupflanzenden Baume sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen; ausfallende Geholze
() Baum Neupflanzung mit Baumscheibe sind in gleichwertiger Qualitat zu ersetzen.

(
\

Die Baumstandorte sind im Vorhaben- und ErschlieBungsplan zeichnerisch festgesetzt.

P
arkplatz Zu erhaltende Baume

Fahrflachen Die zwdlf in der Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zum Erhalt festgesetzten

Baume sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen; ausfallende Gehdélze sind in gleichwertiger

i

L Bekiesung Dachfléche Qualitat zu ersetzen.
[ Gehwege N
I R Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 a BauGB)
asen
[@] PV-Anlage / Griindach Hochwasser (§ 9 Abs. 6 a BauGB)
) Gemal den Hochwassergefahrenkarten der Bezirksregierung Diisseldorf befinden sich Teile des

[ ] wandbegrinung Planbereichs innerhalb der Hochwasserrisikogebiete des Rheins. Diese Gebiete sind im Fall von extremen
B schalischutzwand Hochwasserereignissen (HQextrem) von Uberschwemmungen betroffen. Weitere Informationen kénnen

) ) den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten der Bezirksregierung Dusseldorf auf der
[ ] E-Ladeséulen Parkplétze Internetseite www.flussgebiete.nrw.de entnommen werden.
- . .

EKW mit Fahrradstellplatzen . .
- Hinweise
[ ] wildblumenwiese
Grundwasser

Vor Baubeginn ist der héchste zu berticksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG zu erfragen.

Bodendenkmalschutz

Bei auftretenden archaologischen Bodenfunden oder Befunden ist die Untere Denkmalbehdrde oder das
Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland zu informieren. Die Entdeckungsstelle ist zunachst
unverandert zu erhalten.

Artenschutzrechtliche VerringerungsmaRnahmen

Begrenzung der Beleuchtungszeiten

Um Beeintrachtigungen nachtaktiver Tiere zu reduzieren, sollte die Beleuchtung eine halbe Stunde nach
Betriebsschluss ausgeschaltet und erst eine halbe Stunde vor Betriebsbeginn angeschaltet und damit die
Beleuchtungsdauer reduziert werden.

Beseitigung von Geholzen aulierhalb von Brut-/Aufzuchtzeiten

Zur Vermeidung einer Zerstérung von (besetzten) Fortpflanzungsstatten, und einer damit verbundenen
Tétung oder Verletzung von Tieren, sind bei der Beseitigung von Gehdlzen die Brut- und Aufzuchtzeiten
von Végeln zu beachten. Im Anlehnung an die Verbotsbestdnde zum allgemeinen Schutz wild lebender
Tiere und Pflanzen des Bundesnaturschutzgesetzes ist die Beseitigung von Gehdlzen somit in der Zeit
vom 1. Marz bis 30. September in der Regel zu unterbinden.

Ist dies nicht mdglich, ist durch eine artenschutzkompetente 6kologische Baubegleitung sicherzustellen,
dass sich keine Brutgeschehen in den Gehdlzen befinden, um Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
auszuschlielRen.

Starkregenereignisse

Im Plangebiet sind in den Starkregenhinweiskarten des Bundesamtes fiir Kartographie und Geodasie
(BKG) fur die Szenarien ,seltener Starkregen® und ,extremer Starkregen® iberschwemmte Bereiche
ausgewiesen. Die auf dem Grundstiick liegenden Uberschwemmungsbereiche kénnen bei einem
extremen Starkregen um bis zu 0,50 m iberschwemmt werden. Ausnahme bildet die tiefer liegende
Rampe fir die Anlieferung des Bestandsmarktes, die um bis zu tber 1,0 m Uberschwemmt werden kann.
Im Falle von ,extremen Starkregen* kann zudem die nérdliche Spitze des Plangebiets um bis zu 1,0 m
Uberschwemmt werden.

Vorhabentrager:

Gebaudeansichten des Vorhaben- und ErschlieBungsplans M 1:200 Lidl Vertriebs GmbH & Co. KG, Kamp-Lintfort
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Vorhabenplanung:
Grafen Bau GmbH, Erkelenz

| | - ‘ l‘i Vorhabenbezogener Bebauungsplan:
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Verfahrensvermerke
Die Ubereinstimmung der Darstellung mit dem Liegen- Der Rat der Stadt Kamp-Lintfort hat am Der Entwurf zu diesem Bebauungsplan mit Begriindung| Der Rat der Stadt Kamp-Lintfort hat am Der Entwurf zu diesem Bebauungsplan mit Be-
schaftskataster und der Ortlichkeit sowie die geo- die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gem. § 2 hat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Blirger | die offentliche Auslegung des Entwurfes zu diesem griindung hat gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
metrisch eindeutige Festlegung der stadtebaulichen (1) BauGB sowie die frihzeitige Beteiligung der gem. § 3 (1) BauGB in der Zeit vom bis Bebauungsplan gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. bis dffentlich
Planung werden bescheinigt. Burger an der Planung gem. § 3 (1) BauGB offentlich ausgelegen. Dieser Beschluss wurde am offentlich ausgelegen.
beschlossen. bekanntgemacht.
Stand der Planunterlagen: Dieser Beschluss wurde am offentlich
bekanntgemacht.
Gemarkung: Kamperbruch
Kamp-Lintfort, den Kamp-Lintfort, den Kamp-Lintfort, den Kamp-Lintfort, den Kamp-Lintfort, den Kam p- L| ntfo rt Flur: 2
: — N — ___ Hochschulstadt
Offentl. best. Verm.-Ing. Birgermeister Birgermeister Burgermeister Birgermeister MaRstab: 1:500
Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Dieser Beschluss wurde am offentlich Rechtsg rund|agen
Kamp-Lintfort hat am bekanntgemacht.
diesen Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satz- Der Bebauungsplan hat damit am - Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147).
ung beschlossen. Rechtskraft erlangt. - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802).
- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung-Plan ZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 VO rhaben bezogene r Bebau u ngs pla N STA 1 68
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).
- Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NRW Seite 666), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. H
camp.Lintor Gon oo Lintiort. don o0 oy, Neaw- 8 o16) Nahversorger PrinzenstraBe / Querspange
- Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVVO) vom 26. August 1999 (GV NRW S. 515), zuletz gedndert durch Artikel 1 der
Dritten Verordnung zur Anderung der Bekanntmachungsverordnung vom 5. November 2015 (GV NRW S. 741).
Birgermeister Birgermeister






