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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 und § 4 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende Arten von Nutzungen nicht zuldssig:
s Garlenbaubetriebe

s Tankstellen
Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Die fesigesetzte Flache fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchemn und sonstigen
Bepflanzungen ist dauerhaft mit einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

Kennzeichnungen

Bergbau (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Der Planungsbereich liegt iber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld .Humboldt 2°
im Eigentum der RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in 45141 Essen. Die Einwirkungen
des im Bebauungsplanbereich umgegangenen senkungsauslosenden Steinkohlenbergbaus
sind nach alligemeiner Lehrmeinung inzwischen abgeklungen. Die Grundstiickseigentimer
sind dennoch gehalten, im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendiger Anpassungs- und
Sicherungsmalnahmen mit der RAG Aktiengesellschaft Kontakt aufzunehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet iiber dem Bewilligungsfeld _HoerstgenGas®
liegt und die Bewilligung das Rechl zur Aufsuchung und Gewinnung von Kohlenwasserstoffen
gewahrt. Rechisinhaberin der Bewilligung ist die Mingas GmbH, Rittenscheider Stralte 1-3 in
45128 Essen.

Hinweise

Starkregenereignisse

Durch Starkregenereignisse kdnnen Uberschwemmungen hervorgerufen werden. Fir
Nordrhein-Westfalen liegen Starkregenhinweiskarten des Bundesamtes fiir Kartographie und
Geodasie (BKG) vor. Diese wurden durch das Landesamt fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz  Nordrhein-Westfalen  (LANUV) im  Fachinformationssystem
Klimaanpassung unter hitp://www klimaanpassung-karte.nrw._de/ verdffentlicht. Im Plangebiet
sind in den Slarkregenhinweiskarien fir die Szenarien _seltener Starkregen® und _extremer
Starkregen” Uberschwemmte Bereiche ausgewiesen. Die auf dem Grundstiick liegenden
Uberschwemmungsbereiche kinnen bei einem extremen Starkregen um bis zu 0,35 m
dberschwemmi werden.

SachgemaBe Beachtung artenschutzrechtlicher Belange

Awuf die nachfolgend aufgefiihrten Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen wird gemal den

Ausfihrungen im Bericht zur Arlenschulzprifung hingewiesen:

« Um Storungen wahrend der Forpflanzungszeit zu verhindern, hat der Beginn der
Bauarbeiten bzw. der Baufeldraumung auBerhalb der Hauptbrutzeit (Marz bis Ende Juli) zu
erfolgen.

« Es ist grundsatzlich wverboten, Baume, die aulerhalb des Waldes, wvon
Kurzumtriebsplatagen oder gartnerisch genutzten Grundfiichen stehen, Hecken, lebende
Zaune, Gebilsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. Seplember

abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen. Gehdlzfallungen dirfen nur
zwischen Anfang Oktober und Ende Februar durchgefihrt werden.

= Sollite die Ricknahme der auf dem Geldnde vorhandenen Gehdlze nicht im Winter 2021/22
erfolgen, so ist eine neuerliche Uberprifung auf den Besatz mit planungsrelevanten
Tierarten notwendig.

Aufgrund der starken Efeuberankung sind HGohlenbaume nicht auszuschlieBen. Zur

Vermeidung der Verbotstatbestinde sind die nachfolgenden artenspezifischen

artenschutzrechtlichen Vermeidungsmalnahmen zum Umgang mit der Efeuberankung und

dem Baumbestand zu beriicksichtigen. Diese MaBnahmen sind durch eine okologische

Baubegleitung zu unterstiitzen.

Fledermause

« Eine Prifung der mit Efeu bewachsenen Baume auf mogliche Spaltenverstecke sollien
nach Abnahme des Efeus stattfinden.

+ Sommerquartiere: Baume sind nur in der Zeit von Oktober bis Ende Februar zu entfernen.
Werden Hahlen und eine Nutzung derselben festgestellt, sind Fledermauskasten im nahen
Umfeld an Badumen aufzuhangen.

+ Winterquartiere: Werden die Fledermause mobil, kann die Spalie/Héhle nach dem Ausflug
verschlossen werden. Eine Abtragung dieses Quartierbaumes kann erfolgen, wenn zuvor
Fledermauskasten an geeigneten Orten angebracht werden.

» Hohlenbaume sind abzutragen, nicht zu fallen. Diese Maftnahme ist durch eine dkologische
Baubegleitung zu unterstiitzen.

Vogel
+ Baume sind nur in der Zeit von Oktober bis Ende Februar zu entfernen. Sollte eine Nutzung

als Brutplatz, Foripflanzungs- oder Ruhesiatie nachgewiesen werden, wird die Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehorde empfohlen.

Grundwasser
Vor Baubeginn isit der hiéchste zu beriicksichiigende Grundwasserstand bei der LINEG,
Friedrich-Heinrich-Allee 64, 47475 Kamp-Lintfort, zu erfragen.

Verfahrensvermerke

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen Anlagen sowie Stralien, Wege und
Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der- .

Darstellung der Grenzen und der baulichien AnlEges
geometrisch einwandfre. ;-’I&-“* el %

rt, den 0402022

Stand der Planuntertagen: Januar {i-, S q\
i . I.I o - -

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Kamp-
Lintfart hat am 22.02.2022 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes gem. § 2 4bs. 1 BauGB
beschlossen.
Dieser Beschiuss wurg#
bekanntgemacht.

- grindung hat gem. § 3 Abs. g5

Der Entwurf zu diesem Bebauungsplan mit Be-

jpifort hat am 21.06.2022

§ 10 BauGB als Satz-

Der Satzungsbeschiuss wurde am 4l i, 2622 sffentiich

bekannt gemacht.
Der Eahguunﬁ sgamitam Al.0% 2022

Rechtskraft erfang

Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch (BauGE) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGEL | 5. 3634), das zuletzt dusch
Artikel 9 des Gesetzes vom 10. Seplember 2021 (BGEL | 5. 4147) peandert worden isl,

#= Baunutzungsverordnung (BaulVviO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juni 20241 (BGBL | 5, 1802).

#* Planzeichernverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1550 (BGBI. 1851 | 5. 58), die zuletzt durch Arikel 3 des Gesstzes vom
14. Juni 2021 (BGBL | 5. 1802) gedndert worden ist.

» Gemeindeordmung fir das Land Nordrhein-Westialen (GO NRW) in der Fassaung der Bekannimachung vom 14 Juli 15954 (GV
MNRW Seile 666), nuletr! gedndert durch Art. 7 des Gesatzes vom 1. Dezember 2021 (GV NRW 5. 13485).

# Werordnung Ober die dffentliche Bekanntmachung von kommunalem Orssechl (Bekanntmachungsverordnung - Bekanntm Vi)
vom 26, August 1999 (GV. NRW. 5. 516), zuletzt gedndert durch Vierordnung vom 5. November 2015 (GV NRW S. T41).

Kampfmittel

Die Bezirksregierung Diisseldorf — Kampfmittelbeseitigung/Luftbildauswertung (KBD) — weist
auf folgendes hin: Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen im beantragten Bereich. Der KBD
empfiehit eine Uberprifung der zu Uberbavenden Flache auf Kampfmittel. Die Beauftragung
der Uberpriifung erfolgt liber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung® auf der
Internetseite des KBD Diasseldorf. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind
diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Erfolgen Erdarbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen,
Verbauarbeiten efc. empfiehit der KBD eine Sicherheitsdetektion. Das Merkblatt fiir
Baugrundeingriffe auf der Intemetseite des KBD Disseldof ist zu beachten.

Die Existenz von Bodendenkmalem kann fiir das Plangebiet nicht ausgeschlossen werden.
Auf die §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NW wird in diesem Zusammenhang verwiesan. Beim
Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde oder das LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aulensielle
Xanten, Augustusring 3, 46509 Xanten, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und
Entdeckungsstitie sind zunachst unverandert zu erhalten.

Gestaltungssatzung

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Gestallungssatzung vom 21.06.1988
zu beachten.

: Gemarkung: Kamperbruch
Kamp-Lintfort Flur: 1

Hochschulstadt

Malistab: 1:500
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