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Festsetzungen & Zeichenerkldrung

{gam. § 8 Abs. 1 Mr. 1 BauGE

{gem. § B Aba. 1 Nr. 1 BauGE

Bauweise, Baulinien, (gam. § 3 Abs. 1 N, 2 BauGE

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (5§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 und § 4 BauNVO)
Im Aligemeinan Wohngebiel (WA sind folgende Arten von Nutzungen nicht zulassig:

+ Betriebe des Beherbergungsgewerbes

= Sonstige nichl stérende Gewerbebetriabe
+ Anlagen fir Verwaltungen

+ Garenbaubetriebe

= Tankslellen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 und 18 BauNVO)
Die Differenz zwischen den Erdgeschossfulbodenhdhen der Hauser und der davorliegenden

Straltenhihe darf das Mal von 0,5 m nicht Gberschreiten.

Der untere Bezugspunkt fir die festgesetzie Gebdudehthe ist die Hohenlage der unmittelbar
vorgelagerten  oOffentlichen Verkehrsfliche (auflere néchsigelegenen Kante der
Verkehrsflaiche), die dem jeweiligen Geb&@ude nach Lagebezeichnung (Stralle und
Hausnummer) im Zustand des Endausbaus zur Erschlieffung dient.

Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Bebauungsplan sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude zuléssig.

Malnahmen zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft (§ 2 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Fir das anfallende Niederschlagswasser von privaten Dach- und sonstigen versiegelten

Flachen ist auf den einzelnen Grundstiicken eine dezentrale Versickerung gemal DWA
Arbeitsblatt A 138 vorzusehen. Die konkrete Bemessung einer Versickerungsanlage ist fiir
jedes Einzelobjekt anhand des tatsdchlichen Durchlassigkeitsbeiwertes vorzunehmen. Es ist
darauf zu achten, dass im Versickerungsbereich ausreichend durchldssige Schichten
anstehen. Die Versickerungsanlagen missen einen Mindestabstand von 1 m zum maximalan
Grundwasserspiegel einhalten. Fur die Versickerungseinrichtung ist bei der Unteren
Wasserbehdrde des Kreises Wesel eine wasserrechiliche Erlaubnis zu beantragen.

Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die mit L1 und L2 zeichnerisch festgesetzten Flachen dienen einem Leitungsrecht zugunsten

der Stadtwerke Kamp-Lintfort GmbH. Die Leitungen miissen dauerhaft zuganglich bleiben und
vor Beschédigung geschiitzt werden. Eine Uberbauung der Trassen mit Gebduden ist nicht
zulassig. Das Grundstiick darf zum Zwecke der Instandhaltung der Leitung durch den
Nutzungsberechtigten betreten werden. Die Festsetzung beruht auf von den Stadtwerken
bereitgestellten Planunterlagen. Weitere Informationen zur genauen Lage der Leitung sind bei
den Stadtwerken einzuholen.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1. Der im Bebauungsplan festgesetzte Larmschutzwall (Private bzw. dffentliche Griinfliche)
ist in der bestehenden Hohe von 3 m dauerhaft zu erhalten.

2. Im Obergeschoss von Gebduden sind AuBenwohnbereiche (z.B. Loggien, Balkone)
lediglich an der der Rheinberger Stralle abgewandten Gebéudeseite zuldssig.

3. Bei der Emichtung, Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebduden sind
nach aullen abschliefende Bauteile von schutzbedirftigen AufenthaltsrGumen nach DIN
4109 _Schallschutz im Hochbau® (2018-01) zum Schutz vor einwirkendem L&rm so
auszufiihren, dass sie die Anforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Malk
Rwges gemal DIN 4109-1 (2018-01) erfillen. Die Anforderungen an die gesamten
bewerteten Bau-Schallddmm-Malle R'wges der Aullenbauteile von schutzbedirftigen
Raumen ergeben sich anhand des im Bebauungsplan in Form von La&mmpegelbereichen
festgesetzten malgeblichen Aullenlarmpegels und der DIN 4109-1 (2018-01).

Lirmpegelbereich MaBgeblicher Aullenlirmpegel in dB(A)
[ > 55-60
i = GO-65
v = §5-70
W =70

4. Bei Wohnungen sind die dem Schlafen dienenden R&ume, die nicht (ber ein Fenster zu
Fassaden mit Beurteilungspegein = 45 dB(A) nachts verfiigen, mit einer geeigneten,
fensterunabhangigen Liftung auszustatten (z.B. schallgeddmmte Liiftungssysteme). Das
Schalldammmal der Liftungseinrichtungen ist bei der Berechnung des bewerteten Bau-
Schallddmm-Mae R'y . der Aulenbauteile zu beriicksichtigen.

5. Ausnahmen von diesen Festsetzungen kidnnen zugelassen werden, soweit durch einen
anerkannten Sachverstandigen im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass
gesunde Wohnverhaltnisse anderweitig (z.B. durch Grundrissoptimierung) sichergestellt
sind.

Die DIN-Norm ist im Planungsamt der Stadt Kamp-Lintfort einsehbar

Nachrichtliche Ubernahme

Hochwasser (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Gemalk den Hochwassergefahrenkarten der Bezirksregierung Diisseldorf befindet sich der
Planbereich innerhalb der Hochwasserrisikogebiete des Rheins. Diese Gebiete kinnen bei
einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) idberflutet werden. Weitere Informationen

Platze vollstindig nach. Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen-Anls
geomatrisch elnwandfred.

Stand der Planunterlagen: Nove

beschlossen.
Dieser Beschluss wurde amytl
bekanntgemacht.

Kamp-Lintfort, dan 04 Jf3

Der Blrgermeister

Abs. 2 BauGE beschlossan.
Dieser Beschluss wurde am 03,08
bekanntgemacht.

Kamp-Lintfort, den 04.03.2

Der Blirgermeister

Kamp-Lintfort, den 2. QB O

Der Blrgermeister

Rechtskraft erlagh

Art der baulichen Nutzung % 00 o) Mak der baulichen Nutzung  TU &0 b o) ety & 55 23 u. 2 BaubiVH Grinfischen (pem. § 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGE) | Lérmschutz (gom. 59 Abs. 1 . 248008 | Sonstige Planzeichen w7 By kénnen den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten auf der Internetseite
) www flussgebiste.nrw.de entnommen werden.
Aligemeine Wohngebiete GRZ  Grundflachenzahl 5 Ofene Biiweiss Gffentliche Grinfliche S Bereich fur Vorkehrungen zum ':{:L}: | Leitungsrecht
- Wall - Ao Schutz vor schadlichen Umweh- | Kennzeichnungen
| Zahl der Vollgeschosse als Hichstmal Baugrenze I:[ einwirkungen im Sinne des Bundes- -— Firstrichtung
Private Grinfldche immissionsschutzgesetzes Bergbau (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)
TH  Traufhihe als Mindest- und Héchstmaly - Wall - Ibereich i : et
(Larmpegeibaraich) @mmmmm  Geltungsbereich Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet iber dem auf Steinkohle verliehenen
e ot Mo s Bergwerksfeld _Rossenray” befindet. Eigentimerin des Bergwerksfeldes ist die RAG
EE Schutz vor schidlichen Urmwelt- Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in 45141 Essen. Die Einwirkungen des
elnwirkungen im Sinne des Bundes- senkungsausldsenden untertagigen Steinkohlenbergbaus sind abgeklungen.  Mit
::ijﬁﬂnhnmmu“?ﬂm bergbaulichen Einwirkungen auf die Tagesoberfliche ist nicht mehr zu rechnen. Die
rmachutzwa
Verfahrensvermerke
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Der Stadtentwicklungsausschuss deg Stadt Kamp- Der Stadtentwicklungsausschuss der Stag@lamp- Dir Eriiiat i Ak Bt Rechtsgrundlagen
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) : 3 a ngsplan gem. § dffentlich bekannt gemacht. » Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vem 3, November 2017 (BGBI, | 5, 3634), das zuletz! durch
bedeutsamen Anlagen sowie Strallen, Wege und Bebauungsplanes gem. § 2 Abj des Entwurfes zu diesem Bebauunggflagfgem. § 3 11.03.2022 bis 11.04.2022 dffen ung beschlossen. Der Bebauungspigsgh damit am A%,0% 2022 Actikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBL | 5. 4147) geandert worden ist.

Baunutzungsverondnung {BauNv'0} in der Fassung der Bekanntmachung vom 14, Junl 2021 (BGBL | 5. 1802).

Planzeicherverordnung (PlanzV) vem 18, Dezember 1290 (BGEIl. 1991 | 5. 58), die zuletzt durch Arikel 3 des Geselzes vom

14, Junl 2021 (BGEI. | 8. 1802) gedndert worden ist,

Gemeindeordnung fOr das Land Mordrhein-Westalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1854 (G

MRW Seite 666), zuletzt gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 1. Dezember 2021 (GV NRW 5. 1348).

Verordnung dber die &ffentiche Bekanntmachung von kommunalem Orsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmViO)

vom 28, August 1988 (GV. NRW. 5, 516), zuletzt gesndent durch Verordnung vom 5. Novembaer 2015 (GYW NRW . 741).

Grundstiickseigentdmer sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks eventuell notwendiger
Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen mit der RAG Aktiengesellschaft Kontakt
aufzunehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet iber dem Bewilligungsfeld ,West Gas® liegt.
Die Bewilligung gewahrt nach § 8 BBergG das Recht zur Aufsuchung und Gewinnung von
Kohlenwasserstoffen. Rechtsinhaberin der Bewilligung ist die Mingas-Power GmbH,
Riittenscheider Stralle 1-3 in 45128 Essen. Bergschéden aufgrund der Gewinnung wvon
Kohlenwasserstoffen sind laut der Bezirksregierung Arnsberg nicht zu erwarten.

Hinweise

Gestaltungsempfehlung
Zur Wahrung eines ruhigen Erscheinungsbildes von Doppel- oder Reihenhdusem ist eine

einheitliche Dachausbildung wiinschenswert.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal § 69 BauO NRW das Bauordnungsamt der Stadt
Kamp-Lintfort Abweichungen von Gestaltungsvorschrifien zulassen kann, wenn sie unter
Beriicksichtigung des Zwecks der jeweiligen Anforderung und unter Wiirdigung nachbarlicher
Interessen mit den Gffentlichen Belangen vereinbar sind. Wer vorsétzlich oder fahridssig gegen
Bestimmungen dieser Gestaltungsvorschriften verstiflit, handelt gemal § 86 Abs. 1 Nr. 20
BauO NRW ordnungswidrig. Eine Ordnungswidrigkeit kann gemé&ni § 86 Abs. 3 BauD NRW
mit einer Geldbulle bis zu 100.000 Euro geahndet werden.

Sachgemiife Beachtung artenschutz lich
Auf die nachfolgend aufgefiihrien Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen wird gemal den
Ausfiihrungen im Bericht zur Artenschutzpriifung hingewlesen:

* Um Stdrungen wahrend der Fortpflanzungszeit zu verhindern, hat der Beginn der
Bauarbeiten bzw. der Baufeldraumung aullerhalb der Hauptbrutzeit (Marz bis Ende Juli)
zu erfolgen.

= Es st grundsdizlich verboten, Béume, die aullerhalb des Waldes, wvon
Kurzumtriebsplatagen oder garinerisch genutzten Grundfldchen stehen, Hecken, lebende
Zaune, Gebische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mé&rz bis zum 30. September
abzuschneiden, auf den Stock zu selzen oder zu beseitigen. Gehdlzféllungen dirfen nur
zwischen Anfang Oklober und Ende Februar durchgefiihrt werden.

« Solite die Ricknahme der auf dem Gelénde vorhandenen Gehdlze nicht im Winter
2021/22 erfolgen, so ist eine neuerliche Uberpriifung aufl den Besatz mit
planungsrelevanten Tierarten notwendig.

Wasserrechtliche Hinweise
Die Untere Wasserbehbrde des Kreises Wesel weist auf folgendes hin: Werden

wasserrechlliche Benutzungstatbestande ausgeiibt, so sind fiir diese vor Ausiibung der
Benutzung wasserrechtliche Erlaubnisse geman § 8 Wasserhaushaltsgesetz schriftiich bei der
Unteren Wasserbehorde zu beantragen. Benutzungen im Sinne des § 8
Wasserhaushallsgesetz sind das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser oder
in ein Oberflachengewasser, die Entnahme von Grundwasser (dauerhaft und / oder temporér),
der Einbau von Recycling-Material oder die Nulzung von Erdwarme.

Grundwasser
Vor Baubeginn ist der hiichste zu beriicksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG,
Friedrich-Heinrich-Allee 64, 47475 Kamp-Lintfort, zu erfragen.

Kam ittel

Die Bezirksregierung Disseldorf — Kampfmittelbeseitigung/Luftbildauswertung (KBD) — weist
auf folgendes hin: Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen im beantragten Bereich. Der KBD
empfiehlt eine Oberpriifung der zu (berbauenden Fldche auf Kampfmittel. Die Beauftragung
der Uberprifung erfolgt Uber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung® auf der
Internetseite des KBD Disseldorf. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind
diese bis auf das Geldndeniveau von 1945 abzuschieben. Erfolgen Erdarbeiten mit
erheblichen  mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen,
Verbauarbeiten etc. empfieht der KBD eine Sicherheitsdetektion. Das Merkblatt fir
Baugrundeingriffe auf der Internetseite des KBD Disseldorf ist zu beachten
(https:/’www.brd. nrw.de/themen/ordnung-sicherheit kampfmittelbeseitigung).

Starkregenereignisse
Durch Starkregenereignisse kénnen Uberschwemmungen hervorgerufen werden. For

Mordrhein-Westfalen liegen Starkregenhinweiskarten des Bundesamites fiir Kartographie und
Geodisie (BKG) vor. Diese wurden durch das Landesamt fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz  Nordrhein-Westfalen  (LANUV)  im  Fachinformationssystem
Klimaanpassung unter hitp://www klimaanpassung-karte.nrw.de/ verGffentlicht. Im Plangebiet
sind in den Starkregenhinweiskarten fir die Szenarien .seltener Starkregen® und .extremer
Starkregen® Uberschwemmite Bereiche ausgewiesen. Die auf dem Grundstick liegenden
Uberschwemmungsbereiche kiénnen bei einem extremen Starkregen um bis zu 0,20 m
uberschwemmt werden.

Telekommunikationslinien
Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist darauf hin, dass innerhalb der festgesetzten

offentlichen Grinflache Telekommunikationslinien der Telekom verlaufen. Die Leitungen sind
vor Beschadigung zu schitzen. Aus betrieblichen Grinden ist im Falle von Strungen der
ungehinderte Zugang fir die Telekom sicherzustellen. Bei baulichen Mafnahmen im Bereich
der Leitung haben sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Malnahme (ber den
Leitungsverlauf bei der Telekom zu informieren.
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