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L ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN
1 Anlass und Erfordernis fiir die Bebauungsplananderung

Der Bebauungsplan 20 d Teil B - Niersenberggebiet sltidlich der Fasanenstralle - ist seit dem
29.12.1993 rechtskraftig. Der Bebauungsplan sieht eine Wohnbebauung mit Einfamilienhau-
sern vor. Der westliche Teilbereich des gesamten Plangebietes wurde seitdem gemaf’ der
Gliederung und den Festsetzungen des Bebauungsplanes mit freistehenden I-geschossigen
Einzelhdusern sowie ll-geschossigen Doppel- und Reihenhdusern bebaut.

Der 6stliche noch unbebaute Teil des Bebauungsplanes setzt insbesondere Reihenhauser
und in einem kleinen Teilbereich Doppelhauser mit zwingender lI-Geschossigkeit fest. Wei-
terhin sind gemeinschaftlich genutzte Garagenanlagen vorgesehen. Um auf die veranderte
Nachfrage auf dem Grundsticksmarkt flexibel reagieren zu kénnen, soll dieser Teil des Be-
bauungsplans mit den entsprechenden Festsetzungen nun geandert werden.

Um eine Bebauung insbesondere mit freistehenden Einzel- und Doppelhdusern und eine
Uberbauung der fiir Gemeinschaftsgaragen vorgesehenen Flachen mit Wohngeb&uden zu
ermdglichen, ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. Eine Genehmigung auf
der Grundlage der rechtskraftigen Planung ist nicht moéglich, da durch die veranderte Pla-
nung das stadtebauliche Konzept und damit die Grundziige der Planung berihrt sind.

Die gesamte Ecksituation der bestehenden ,Hofanlage“ an der Ecke Rheinberger/ Saalhoffer
Stralle wird aus dem Geltungsbereich des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans heraus-
genommen. Die Festsetzungen werden aufgehoben, da die Hofanlage Bestandsschutz ge-
nief3t und ein Abriss laut Gesprachen mit den Eigentimern im April 2007 und Oktober 2008
vorerst nicht angedacht ist. Die bisherige Festsetzung des Larmschutzwalls entlang der
,Hofanlage“ an der Ecke Rheinberger/ Saalhoffer Stralle ist fur die geplante Neubebauung
nicht erforderlich.

2 Raumlicher Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Der raumliche Geltungsbereich der Plananderung liegt im Stadtteil Niersenbruch nérdlich der
Rheinberger StralRe und westlich der Saalhoffer Strae. Die Plandnderung umfasst die Fla-
chen rund um den Kleiberweg und Dohlenweg. Die Lage des Plangebietes ist der Anlage der
Begrindung beigefiigt. Der raumliche Geltungsbereich der Plandnderung umfasst ca. 2,3 ha
(Anlage 1).

Ein Grofiteil der Flachen befindet sich im Eigentum der Stadt. Vereinzelte Flachen sidlich
des Dohlenweges befinden sich im Privateigentum.
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3 Vorgaben zur Planung

31 Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf

Im Gebietsentwicklungsplan (GEP) vom 15.12.1999 ist der Planungsraum als ,Allgemeiner
Siedlungsbereich dargestellt. Die Plananderung steht somit im Einklang mit der Darstellung
im GEP.

3.2 Flachennutzungsplan der Stadt Kamp-Lintfort

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Kamp-Lintfort ist das Plangebiet als Wohnbaufla-
che dargestellt. Die Plananderung steht im Einklang mit dem FNP.

3.3 Landschaftsplan des Kreises Wesel

Die Flache liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes des Kreises Wesel vom
04.04.1991, Raum Kamp-Lintfort.

Il PLANUNGSINHALTE UND FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

4 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept, das dem rechtskraftigen Bebauungsplan zugrunde liegt, sah
insbesondere Reihenhauser, in Teilbereichen Doppelhduser vor. Stellplatze und Garagen
sollten in zentralen, gemeinschaftlich genutzten Anlagen untergebracht werden. Um dieses
Konzept umzusetzen, wurden im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen fir Art und
Maf der baulichen Nutzung und die Bauweise vorgenommen (Anlage 2).

Das neue stadtebauliche Konzept sieht insbesondere Einzelhauser als Einfamilienhauser
vor. Garagen und Stellplatze sollen am Wohnhaus positioniert werden (Anlage 3). Die Fest-
setzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans sind mit dem neuen stadtebaulichen Kon-
zept nicht vereinbar. Daher wird der Bebauungsplan so geandert, dass das neue Konzept
realisierbar ist, aber auch genigend Spielraume erdffnet, flexibel auf geanderte Anspriche
reagieren zu kdnnen (Anlage 4).

Ein aktuelles Immissionsschutzgutachten von November 2007 belegt, dass die Festsetzung
des Larmschutzwalls entlang der Saalhoffer Stral’e in Teilen aufgrund der von der Stral3e
ausgehenden Emissionen weiterhin erforderlich ist. Die bisherige Festsetzung des Larm-
schutzwalls entlang der bestehenden ,Hofanlage“ an der Ecke Rheinberger/ Saalhoffer Stra-
Re ist dagegen nicht erforderlich, da die schalltechnischen Orientierungswerte fur das neue
Wohngebiet auch ohne die Errichtung des Larmschutzwallteilstiicks eingehalten werden.
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Da die Hofanlage zudem Bestandsschutz genief3t und ein Abriss laut Gesprachen mit den
Eigentumern im April 2007 vorerst nicht angedacht ist, wird die gesamte Ecksituation aus
dem Geltungsbereich des derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans herausgenommen und die
Festsetzungen aufgehoben. Fir einen Teilbereich wird ein neues Baufenster festgesetzt.
Wenn eine Neubebauung auf dem Hofgelande konkret angedacht ist, kann zu einem spate-
ren Zeitpunkt gepruft werden, welches bauliche Konzept fir diesen Bereich sinnvoll ist.

5 Art und MaRB der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare und nicht uber-
baubare Grundstiicksflachen, MindestmaR der Grundstiicke, Anzahl der Woh-
nungen in Wohngebauden

Die Festsetzung der Art der Nutzung als "Reines Wohngebiet" wird in ,Allgemeines Wohn-
gebiet* gemall § 4 BauNVO umgeandert. Diese Festsetzung ermdglicht eine flexiblere
Handhabung hinsichtlich der Genehmigung nicht stérender gewerblicher Nutzungen, die in
einem Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zugelassen werden kénnen. Die nach § 4
Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete ausnahmsweise zulassigen Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tank-
stellen werden gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Dadurch soll
insbesondere die primare Nutzung des Wohnens gestarkt werden. Bei den aufgefihrten
Nutzungen ist davon auszugehen, dass sie sich nicht hinreichend in die angestrebte kleintei-
lige Baustruktur einfiigen lassen und somit eine stadtebaulich unbefriedigende Situation ge-
schaffen wirde. Darlber hinaus ist durch die genannten Nutzungen ein erhdhtes Ver-
kehrsaufkommen zu erwarten, das zu erheblichen Beeintrachtigungen des Wohngebietes
und damit der Wohnqualitat fihren wirde.

Die Grundflachenzahl von 0,4 wird beibehalten. Die zwingende Zweigeschossigkeit wird auf-
gehoben und als Hochstmal festgesetzt. Die maximal zulassigen Hohen der baulichen An-
lagen werden Uber die Festsetzung der Firsthohe bzw. Oberkante der Gebaude geregelt und
ersetzen damit die bislang festgesetzte Traufhohe. Diese betragt bei Gebauden mit Sattel-,
Walm-, Mansard- und Zeltdachern maximal 11 m, bei Gebauden mit Pultdachern maximal 9
m und bei Gebauden mit Flachdachern maximal 7,5 m. Die Héhenbegrenzungen sind so
gewahlt, dass die mdglichen unterschiedlichen Bauformen in ihrem Erscheinungsbild aufein-
ander abgestimmt sind. Unterer Bezugspunkt fir die Hohen ist jeweils die festgesetzte Ge-
landeoberkante, die aulRere Kante der 6ffentlichen Verkehrsflache.

Ebenfalls wird die in Teilbereichen festgesetzte geschlossene Bauweise aufgehoben und wie
in den anderen Bereichen als offene Bauweise festgesetzt, um Einzelhduser und im Be-
darfsfall auch Doppelhauser errichten zu kénnen. Auf eine explizite Festsetzung der Haus-
formen wird verzichtet, um flexible Spielrdume hinsichtlich der Umsetzung des stadtebauli-
chen Konzeptes zu ermdglichen. Die Tiefe der Baufenster von 15 m in den meisten Teilbe-
reichen sowie 14 m sudlich des Dohlenweges wird beibehalten. Die Baufenster werden in

Begrtindung - Februar 2009 6



Bebauungsplan 20 d Teil B "Niersenberggebiet siidlich der Fasanenstrale”, 1.Anderung

den Bereichen erweitert, in denen es durch die wegfallenden Gemeinschaftsflachen fur Ga-
ragen moglich ist, weitere Bauflachen zu schaffen. Durch die wegfallenden Gemeinschafts-
garagenflachen werden ebenso die Zufahrten und die damit in Verbindung stehenden
Pflanzgebote Uberflissig und entfallen somit. Der im rechtskraftigen Plan festgesetzte Spiel-
platz mit einer GréRRe von ca. 440 m? wird ebenfalls Uberplant, da es fir den Spielplatz kei-
nen Bedarf mehr gibt. Die vorhandenen Spielplatze am Zeisigweg und nérdlich des Kleiber-
weges angrenzend an das Plangebiet decken den Spielplatzbedarf ab (vgl. Spielplatzkon-
zept der Stadt Kamp-Lintfort 2006). Die Flache steht nun ebenfalls als Baugrundstiick zur
Verfuigung.

Es wird eine Mindestbreite der Baugrundsticke bei Bebauung mit Einzelhdusern von 15 m,
mit Doppelhdusern von 10 m und bei Reihenhdusern von 6 m festgesetzt. Diese Festsetzung
soll dazu beitragen, sehr schmale Parzellen zu vermeiden und einer nicht beabsichtigten
Verdichtung vorzubeugen. Ausnahmsweise kann aufgrund der Bestandssituation sudlich des
Dohlenweges von dieser Festsetzung in diesem Bereich abgewichen werden. Ebenso wird
die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden auf zwei je Gebaudeeinheit
begrenzt, um einer nicht beabsichtigten Verdichtung vorzubeugen und ebenso das Ver-
kehrsaufkommen in der als Mischverkehrsflache angelegten Strale zu begrenzen.

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig, um ein stadtebaulich
harmonisches Bild zu erreichen und um ebenfalls die Gartenbereiche im Wohngebiet vor
Stérungen zu schitzen. Die Vorgartenzone zwischen Straenverkehrsflache und Baugrenze
wird - wie in den meisten Teilbereichen bereits festgesetzt - einheitlich eine Tiefe von 2,5 m
haben.

6 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Um eine positive Gestaltungspflege zu erreichen, werden einige wesentliche Regelungen zur
aufderen Erscheinung der Gebaude und der nicht Gberbaubaren Flachen gemaR § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW getroffen. Die Regelungen zielen darauf ab, die gestalteri-
schen MalRnahmen der gesamten Siedlung aufeinander abstimmen und zu einem harmoni-
schen baugestalterischen Erscheinungsbild beizutragen.

So sind bei der Errichtung von Doppelhdusern unterschiedliche Dachformen und Dachnei-
gungen unzulassig. Die Materialien der Fassadengestaltung sind aufeinander abzustimmen.

Die Firstrichtung der Hauptgebaude wird beibehalten und parallel zur Stral3e festgesetzt.

Um die Vorgarten von Versiegelung freizuhalten und eine einheitliche Gestaltung entlang
des Strallenraumes zu erreichen, sind diese gartnerisch anzulegen und zu begriinen. Fur die
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Gartenbereiche der Eckgrundstiicke ist eine Abpflanzung bis zu einer Héhe von 2 m mdglich.
Zufahrten fur Stellplatze und Garagen kénnen bis zu einer Breite von 3 m angelegt werden.

7 ErschlieBung, Parkplatze

Die ErschlieBung des neuen Quartiers bleibt nahezu unverandert. Der Kleiber- und Dohlen-
weg erschlieRen die Bebauung ringférmig. Sie werden als Mischverkehrsflache ausgebaut
werden. Der Querschnitt der StralRen betragt 8 m. Der StralRenverlauf wurde begradigt, die
Fahrbahnverschwenkungen entfallen. Offentliche Besucherstellplatze werden punktuell im
offentlichen Straflenraum errichtet werden. Darlber hinausgehend werden 6ffentliche Park-
platze in einer dafir ausgewiesenen Flache als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung gemalfs § 9 Abs. 1 Nr. 11 festgesetzt. Diese 6ffentliche Parkflache befindet sich im Ost-
lichen Bereich des Plangebietes. Die Zufahrt zu den Parkplatzen wird als 2 m breiter Ful3-
und Radweg mit Umlaufsschranke zuziiglich eines 1 m breiten Versickerungsstreifens zur
Saalhoffer StralRe weitergefuhrt.

Da die Anwohner des Dohlenweges in der Burgerinformationsveranstaltung am 10.4.2008
Bedenken gegen die ErschlieBung der neuen Wohneinheiten iber den Dohlenweg hatten,
wurde eine verkehrsgutachterliche Stellungnahme zu den verkehrlichen Auswirkungen auf
den Dohlenweg eingeholt. Diese belegt, dass auch nach Realisierung des Baugebietes von
einer vertraglichen Verkehrsmenge auf dem Dohlenweg auszugehen ist und der Stral3en-
raum hierfur ausreichend dimensioniert ist. Prognostiziert wurden maximal 51 zuséatzliche
Kfz-Fahrten in der nachmittaglichen Spitzenstunde. Mit derzeit 37 &ffentlichen Stellplatzen im
relevanten Bereich des Dohlenweges, Falkenweges und Zeisigweges ist auch der zur Verfu-
gung stehende Parkraum als ausreichend zu bezeichnen. Bei allen Erhebungen waren die
verfugbaren Stellplatze nicht ausgelastet.

Einen Problempunkt stellt der Verkehrsfluss in den Spitzenstunden fiir den Knotenpunkt
Dohlenweg/ WiesenbruchstralRe dar. Hier kommt es in den Spitzenzeiten zu einem Ruckstau
in den Dohlenweg, der seine Ursache in einer Uberlastung des Knotenpunktes B 510/ Wie-
senbruchstralRe/ Schanzstralle hat. Die Leistungsfahigkeitsdefizite wurden in einer Ver-
kehrszahlung dokumentiert und an den zustandigen Baulasttrager weitergeleitet. Es ist damit
zu rechnen, dass sich die Verkehrssituation nach entsprechenden MaRnahmen am Knoten-
punkt verbessern wird. In der morgendlichen Spitzenstunde kann auch nach Verbesserung
des Signalzeitenplans an der Kreuzung B 510/ Wiesenbruchstral’e/ Schanzstralle nicht aus-
geschlossen werden, dass leichte Verkehrsbehinderungen entstehen werden. Insbesondere
der massive Schilerverkehr zum Schulzentrum und zur Grundschule/ Hauptschule Niersen-
berg zwischen 7:20 und 7:50 Uhr reduziert die Leistungsfahigkeit des Knotens Dohlenweg/
Wiesenbruchstralle und erfordert erhdhte Aufmerksamkeit.
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Uber die Ergebnisse des Gutachtens wurden die Anwohner von der Verwaltung und dem
Gutachter bei einem Ortstermin am 15.10.2008 informiert.

Zufahrten fur motorisierte Fahrzeuge zur Saalhoffer Strafle werden vom Landesbetrieb Stra-
Renbau NRW nicht gestattet. Hierzu erfolgt ein Hinweis im Bebauungsplan.

Die Genehmigung einer Baustellenzufahrt wird vom Landesbetrieb StralRenbau NRW befris-

tet und unter folgenden Bedingungen in Aussicht gestellt:

1. Die Zufahrt ist im Bereich der L491 Abschnitt 12 in km 1,495 (dem ndérdlichsten Neubau-
Grundsttick) regelgerecht bituminds anzulegen.

2. Die Sichtfelder zum Radweg und zur Straf3e sind standig freizuhalten.

3. Die Genehmigungsdauer wird auf ein Jahr befristet. Sie ist jederzeit widerruflich wenn
Verkehrssicherheitsgrinde dies erforderlich machen.

4. Das StralRengrundstick darf nicht fur andere Zwecke des Bauvorhabens (z.B. Baustel-
leneinrichtung, Lagerung) benutzt werden.

5. Es ist Sorge dafiir zu tragen, dass keinerlei Verschmutzung aus dem Baustellenbereich
auf das Straflengrundstick (inkl. Radweg) der L491 gelangt.

6. Nach Ablauf der Frist ist die Baustellenzufahrt riickstandslos zurlickzubauen und die
lickenlose Einfriedung herzustellen.

7. Die Zufahrt wird nur fir den Baustellenverkehr zugelassen und nicht zwecks Anliegerer-
schlieBung fir die bereits vorhandenen Wohn-Bereiche.

8. Es gilt die Regelung "rechtsrein/rechtsraus". Dies muss baulich sicher gestellt sein.

9. Die Stadt Kamp-Lintfort sorgt fiir die Einhaltung/Uberwachung der Auflagen.

8 Ver- und Entsorgung

Energie- und Warmeversorgung
Der Anschluss an Strom ist Uber das vorhandene Netz gegeben.

Wasserversorgung
Die Frischwasserversorgung erfolgt Uber den Anschluss an das vorhandene Wasserlei-
tungsnetz.

Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Das Niederschlagswasser von den Baugrundsticken (Dachflachen, Garagenzufahrten,
Stellplatze, sonstige befestigte Flachen) ist auf den einzelnen Grundstliicken zu versickern.
Bei der Ausgestaltung der Versickerungsanlagen sind die Vorgaben gemaf ATV-Arbeitsblatt
A 138 zu Mindestabstéanden von Gebauden zu Versickerungsanlagen zu beachten. Die Ent-
sorgung des Niederschlagswassers der offentlichen Verkehrsflachen und des Schmutzwas-
sers ist Uber den Anschluss an das vorhandene Kanalsystem im Dohlenweg sichergestellt.
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Weitere Angaben Uber die Abwasserbeseitigung enthalt die wasserwirtschaftliche Checkliste
der Anlage 6.

Telekommunikation
Die Versorgung mit Telefon und Kabelanschluss erfolgt durch den Anschluss an das beste-
hende Netz innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen.

9 Natur- und Landschaftsschutz, Umweltvertraglichkeit

Der rechtskraftige Bebauungsplan von 1993 stellt bereits einen baulichen Eingriff dar, der im
Rahmen des damaligen Bebauungsplanverfahrens ermittelt wurde. Der entsprechend er-
rechnete 6kologische Ausgleich wurde bereits teilweise umgesetzt. Die neue Baukonzeption
stellt gegenuber dem ursprunglichen Entwurf einen geringflgig héheren baulichen Eingriff
dar. In der folgenden Tabelle ist der Versiegelungsgrad beider Bebauungsplane gegentiber-
gestellt. Alle anderen Umweltfaktoren sind gleichermafien von den unterschiedlichen Ent-
wirfen berthrt.

20 d Teil B, 20d Teil B
1.Anderung FlachengroBe
Flachengrofle
Gesamtes Plangebiet 2,3 ha 2,3 ha
Private Grundstlcksflachen 15.139 m? 15.716 m?
e GRZO04 6.056 m? 6.286 m?
Offentliche StraBenverkehrsfléache (einschl. 3.443 m? 3.110 m?
Parklatzanlage)
maximal versiegelbare Flache gesamt ca. 9.499 m? 9.396 ca. m?
Fazit: Der bauliche Eingriff (Versiegelungsgrad) der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes ist geringfiigig hoher. Er betragt ca. 103 m? mehr.

Da der bauliche Eingriff des Bebauungsplanentwurfs der 1. Anderung im Vergleich zum der-
zeit rechtskraftigen Bebauungsplan nur geringfligig héher ist und sich lediglich um ca. 103
m? unterscheidet, gilt der im rechtskraftigen Plan vorgesehene 6kologische Ausgleich unver-
andert weiter. Durch die Plananderung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu er-
warten. Daher wird auf eine weitergehende explizite ,Umweltberichterstattung®, wie sie seit
der Gesetzesanderung des Baugesetzbuchs durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bau
von 20.07.2004 vorgeschrieben ist, verzichtet. Dieses Vorgehen wurde im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung mit allen relevanten Tragern offentlicher Belange, insbesondere der Un-
teren Landschaftsbehoérde abgestimmt. Eine Uberwachungspflicht zu erwartender Umwelt-
auswirkungen (sog. Monitoring) sowie eine zusammenfassende Erklarung gem. § 6 Abs. 5
Satz 3 BauGB uber die Art und Weise der Berucksichtigung der Umweltbelange erlibrigt sich
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somit. Mit dem Kreis Wesel wurde abgestimmt, dass eine Spezielle Artenschutzrechtliche
Prifung (SAP) ebenfalls entbehrlich ist, da nach vorliegenden Erkenntnissen mit dem Vor-
kommen planungsrechtlicher Arten nicht zu rechnen ist.

10 Immissionsschutz

Im o6stlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine Hofanlage, die durch den derzeit
rechtskraftigen Bebauungsplan Uberplant wurde. Entlang der Saalhoffer Strale und der
Rheinberger Strale ist hier ein Larmschutzwall festgesetzt. Da die Hofanlage Bestands-
schutz genief3t und ein Abriss laut Gesprachen mit den Eigentimern im April 2007 und Ok-
tober 2008 vorerst nicht angedacht ist, kann dieser Larmschutz in der geplanten Form zurzeit
nicht errichtet werden. Daher wurde im Rahmen der Bebauungsplananderung eine schall-
technische Untersuchung durchgefiihrt, um die Verkehrslarmimmissionen mit diesen veran-
derten Rahmenbedingungen zu ermitteln (vgl. Schalltechnische Untersuchung, Peutz Con-
sult GmbH, Dezember 2007).

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fir das Allgemeine Wohngebiet
werden ohne Larmschutzwall nur an den direkt zur Saalhoffer Strale/ Rheinberger Stralle
nachstgelegenen Fassaden der geplanten Bebauung Uberschritten. Hier kann jedoch durch
die Errichtung eines Larmschutzwalls - mit einer Héhe von 4 m - entlang der Saalhoffer Stra-
Re insbesondere im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss eine deutliche Pegelminderung er-
zielt werden. Die Abschirmwirkung des berticksichtigten Larmschutzwalls ist jedoch fiir das
2. Obergeschoss deutlich geringer. Aufgrund der verbleibenden Uberschreitungen des
schalltechnischen Orientierungswertes sind fir die betreffenden Bereiche erganzende passi-
ve SchallschutzmalRnahmen (z.B. Einbau schallddmmender Fenster, Erh6hung der Schall-
dammung der Fassade) im Bebauungsplan festzusetzen. Zur Festsetzung von diesen passi-
ven LarmschutzmaBnahmen gemafls DIN 4109 sind die sogenannten ,mafgeblichen Au-
Renlarmpegel“ heranzuziehen. Die ermittelten Au3enlarmpegel werden dann nach DIN 4109
Larmpegelbereichen zugeordnet. In Abhangigkeit von diesen Larmpegelbereichen ergeben
sich dann im spateren bauaufsichtlichen Verfahren die individuellen Anforderungen an die
Luftschalldammung der AulRenbauteile.

Entsprechend den berechneten Aufenlarmpegeln und der hieraus resultierenden Larmpe-
gelbereiche ergeben sich Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile der Ge-
baude entsprechend Larmpegelbereich | bis Il fir die Fassaden der geplanten Gebaude
(vgl. Anlagen 1 und 3 der schalltechnischen Untersuchung, Peutz Consult GmbH, Dezember
2007). Anforderungen bis einschlieBlich des Larmpegelbereichs Ill stellen keine ,echten®
Anforderungen an die Fassadenddmmung dar, da diese Anforderungen bereits von den
heute aus Warmeschutzgriinden erforderlichen isolierverglasten Fenstern, bei ansonsten
Ublicher Massivbauweise und im Wohnungsbau Ublichen Flachenverhaltnissen von Aul3en-
wand zu Fenster in der Regel erfullt werden. Daher wird der Empfehlung des schalltechni-
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schen Gutachtens entsprechend der Larmpegelbereich Il als Mindestanforderung fir das
gesamte Plangebiet festgesetzt. Abhangig von den Flachenverhaltnissen Wand/ Fenster und
der tatsachlichen Dammung der AulRenwand sowie der GrofRe und der Nutzung des Raumes
kann dann im spateren bauaufsichtlichen Verfahren das erforderliche Schallddmmmal des
Fensters berechnet werden.

Weiterhin wird der Empfehlung des Gutachtens Rechnung getragen und ein entsprechender
Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen, in Schlafraumen fir die in der Anlage 7 ge-
kennzeichneten Fassaden der geplanten Bebauung mit einem Larmpegelbereich von Il -
entlang der Saalhoffer Strale und entlang zweier Grundstiicke parallel zur Rheinberger
Stralle - eine schallddmmende Luftung vorzusehen, um auch bei geschlossenen Fenstern
einen Luftaustausch zu ermoglichen.

In einer erganzenden Stellungnahme des Schallgutachters vom 23.6.2008 wurde bestatigt,
dass hinsichtlich des Walls an der Anschlussstelle zur Hofanlage eine Vergroflerung des
Durchlasses von 3 m (Fuf3- und Radweg) nur geringfigige Auswirkungen auf die Schallim-
missionen im Umfeld haben werden. Es ergibt sich keine Anderung des maximal erforderli-
chen Larmpegelbereichs Il

11 Bodenverunreinigungen und Kampfmittel
Altlasten sind auf dem Gelande nicht bekannt.

Die Bezirksregierung Dusseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
— weist auf folgendes Ergebnis der Auswertung vorliegender Luftbildaufnahmen des zweiten
Weltkrieges hin: Die Auswertung des o.g. Bereiches war wegen Schattenwirfen, Bewuchs
und Bebauung teilweise nicht moglich. Die beantragte Flache liegt in einem ehemaligen
Kampfgebiet. Es wird eine geophysikalische Untersuchung der zu Uberbauenden Flache
empfohlen. Daher ist der betroffene Bereich bis auf gewachsenen Boden abzuschieben.
Diese bauseits durchzufihrende Arbeit vorbereitender Art sollte, sofern keine anderen Grin-
de dagegen sprechen, zweckmaligerweise mit Baubeginn durchgefiihrt werden. Zur genau-
en Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um
Terminabsprache fir einen Ortstermin mit einem Mitarbeiter des KBD gebeten. Vorab wer-
den zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine Erklarung inkl.
Plane Uber vorhandene Versorgungsleitungen benétigt. Sofern keine Leitungen vorhanden
sind, ist dieses schriftlich zu bestatigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammar-
beiten, Pfahlgrindungen etc. empfehlen wir eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorge-
hensweise ist dem beiliegendem Merkblatt zu entnehmen.
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12 Grundwasser, Hochwasser

Vor Baubeginn ist der héchste zu berlcksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG zu
erfragen.

Der Geologische Dienst NRW weist darauf hin, dass, um erheblichen negativen Umweltaus-
wirkungen vorzubeugen, die Schutzfunktion der grundwasseriberlagernden Schichten zu
beachten ist, welche hier ungulnstig ist. So sind Verschmutzungen des Oberflachenwassers
und des Erdreichs wahrend der Bauphase und danach auszuschlief3en.

Der Innenstadtbereich gehort - wie groRe Teile des Stadtgebietes - zu den Uberschwem-
mungsgefahrdeten Gebieten im Sinne des § 31 ¢ Wasserhaushaltsgesetz. Diese Gebiete
kénnen bei Versagen von offentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen, insbesondere Dei-
chen, uberschwemmt werden.

13 Bergbau

Der Geltungsbereich der Plananderung wird gemafl § 9 Abs. 5 Nr.2 BauGB als Flachen,
unter denen der Bergbau umgeht, gekennzeichnet. Es wird darauf hingewiesen, dass der
Geltungsbereich Bergsenkungsgebiet ist. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung
zwecks eventuell notwendiger Anpassungs- und SicherungsmafRnahmen (§§ 110 ff. Bun-
desberggesetz) mit der Deutschen Steinkohle AG in Herne Kontakt aufzunehmen.

14 Denkmal- und Bodendenkmalschutz

Im Plangebiet sowie im unmittelbareren Umgebungsbereich sind keine Denkmaler bzw. Bo-
dendenkmaler vorhanden.

M. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

15 Finanzielle Auswirkungen

Im Zusammenhang mit der Planédnderung sind Kosten flr ein Immissionsschutzgutachten
entstanden (siehe Kapitel 10). Ebenfalls entstehen mit Realisierung der Planung Kosten fur

die Herstellung der ErschlieBungsanlagen sowie des Larmschutzwalls. Demgegeniber ste-
hen Einnahmen fur die Grundstlickverkaufe.
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Iv. FLACHENBILANZ

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Flache von 2,3 ha. Die
Flache der Hofanlage, die aus dem Bebauungsplan herausgenommen wird, betragt 3.040

m?Z. Die Flachen der Nutzungen verteilen sich wie folgt:

WA-Flache ca. 15.139 m?
Offentliche Verkehrsflache ca. 3.443 m?

V. VERFAHREN

= Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frihzeitigen Blrgerbeteiligung, PVA
DS Nr. 852 15.6.2004
e Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amtsblatt 8.7.2004
¢ Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses sowie des Beschlusses zur friih- | STEA
zeitigen Burgerbeteiligung vom 15.6.2004 19.2.2008
¢ Erneuter Aufstellungsbeschluss (veranderter Geltungsbereich/ Aufhebung
eines Teilbereichs)
e Erneuter Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit an der
Bauleitplanung
e Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 26.3.-16.4.08
e Birgerinformationsveranstaltung 10.4.08
¢ Billigungsbeschluss und Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung STEA
26.8.2008
o Offentliche Auslegung 15.9.-16.10.08

e Abwagungs- und Satzungsbeschluss

STEA 18.11.08
HFA 2.12.08
Rat 16.12.08

e Bekanntmachung im Amtsblatt = Rechtskraft des Bebauungsplans

5.2.2009
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Anlage 1: Raumlicher Geltungsbereich
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Anlage 2: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan 20d Teil B vom 29.12.1993
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Anlage 3: Stadtebauliches Konzept
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Anlage 4: Bebauungsplan 20 d Teil B, 1. Anderung
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Anlage 5: Textliche Festsetzungen und Hinweise
Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet:

Nicht zulassig sind: Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe, Tankstellen.

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Baugebieten ist die Hohe der baulichen Anlagen durch die Zahl der Vollgeschosse
und/ oder eine maximale Firsthéhe bzw. Oberkante der Gebaude festgesetzt:

e Firsth6he bei Gebauden mit Sattel-, Walm-, Mansard- und Zeltdachern maximal 11 m

o Gebaudeoberkante bei Gebauden mit Pultdachern maximal 9 m

o Gebaudeoberkante bei Gebauden mit Flachdachern maximal 7,5 m

Unterer Bezugspunkt ist jeweils die festgesetzte Gelandeoberkante, die dullere Kante der
offentlichen Verkehrsflache (i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO.)

Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Differenz zwischen den ErdgeschossfuRbodenhéhen der Hauser in den Baugebieten
und den davor liegenden StralRenhéhen (dufdere Kante der 6ffentlichen Verkehrsflache) darf
das Maf3 von 0,5 m nicht Uberschreiten.

Mindestbreite der Grundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestbreite der Baugrundstiicke muss bei Errichtung von Einzelhdusern 15 m, bei
Errichtung von Doppelhdusern 10 m und bei Errichtung von Reihenhdusern 6 m betragen.
Ausnahmsweise kann im Bereich sidlich des Dohlenweges von dieser Festsetzung abgewi-
chen werden.

Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die Zahl der Wohnungen wird auf hdchstens zwei je Gebaudeeinheit begrenzt.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 BauO

NRW)

1. Bei der Errichtung von Doppelhdusern sind unterschiedliche Dachformen und Dachnei-
gungen unzulassig. Die Materialien der Fassadengestaltung sind aufeinander abzustim-
men.

2. Zufahrten fur Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen sind bis zu einer Breite von
3 m zulassig.
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3. Vorgarten, d.h. die Flachen zwischen den Erschlielungsstralen und den vorderen Bau-
grenzen, sind gartnerisch anzulegen und zu begrinen. Ausgenommen von dieser Rege-
lung sind Zufahrten zu Stellplatzen, Gberdachten Stellplatzen und Garagen.

4. Fur die Gartenbereiche der Eckgrundstiicke ist eine Abpflanzung bis zu einer H6he von 2
m moglich.

Stellplatze, iberdachte Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs.
6 BauNVO)

Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grund-
stlicksflache zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1. Das Regenwasser von den Baugrundstiicken (Dachflachen, Garagenzufahrten, Stellplat-
ze, sonstige befestigte Flachen) ist auf den einzelnen Grundstiicken zu versickern. Bei
der Ausgestaltung der Versickerungsanlagen sind die Vorgaben gemafs ATV-Arbeitsblatt
A 138 zu Mindestabstadnden von Gebauden zu Versickerungsanlagen zu beachten.

2. Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen sind als Griin-/ Gartenflachen anzulegen. Ausge-
nommen von dieser Regelung sind Zufahrten zu Stellplatzen, tberdachten Stellplatzen
und Garagen.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir das gesamte Plangebiet ist der Larmpegelbereich Il als Mindestanforderung fiir die Fas-
sadendammung festgesetzt. Im spateren Baugenehmigungsverfahren ist das erforderliche
Schalldammmal der Fenster zu berechnen.

Hinweise

Kampfmittelbeseitigung

Die Bezirksregierung Dusseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
— weist auf folgendes Ergebnis der Auswertung vorliegender Luftbildaufnahmen des zweiten
Weltkrieges hin: Die Auswertung des o.g. Bereiches war wegen Schattenwirfen, Bewuchs
und Bebauung teilweise nicht moglich. Die beantragte Flache liegt in einem ehemaligen
Kampfgebiet. Es wird eine geophysikalische Untersuchung der zu Uberbauenden Flache
empfohlen. Daher ist der betroffene Bereich bis auf gewachsenen Boden abzuschieben.
Diese bauseits durchzufihrende Arbeit vorbereitender Art sollte, sofern keine anderen Grin-
de dagegen sprechen, zweckmaligerweise mit Baubeginn durchgefiihrt werden. Zur genau-
en Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um
Terminabsprache fir einen Ortstermin mit einem Mitarbeiter des KBD gebeten. Vorab wer-
den zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstiicke und eine Erklarung inkl.
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Plane Uber vorhandene Versorgungsleitungen benétigt. Sofern keine Leitungen vorhanden
sind, ist dieses schriftlich zu bestatigen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammar-
beiten, Pfahlgrindungen etc. empfehlen wir eine Sicherheitsdetektion. Die weitere Vorge-
hensweise ist dem beiliegendem Merkblatt zu enthnehmen.

Zufahrten

Es sind keine Zufahrten flr motorisierte Fahrzeuge zur Saalhoffer Stral3e gestattet. Die Ge-
nehmigung einer Baustellenzufahrt wird vom Landesbetrieb Strallenbau NRW befristet und
unter Auflagen in Aussicht gestellt.

Grundwasserstand
Vor Baubeginn ist der héchste zu berlcksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG zu
erfragen.

Hochwasser

Der Innenstadtbereich gehort - wie groRe Teile des Stadtgebietes - zu den Uberschwem-
mungsgefahrdeten Gebieten im Sinne des § 31 ¢ Wasserhaushaltsgesetz. Diese Gebiete
kénnen bei Versagen von offentlichen Hochwasserschutzeinrichtungen, insbesondere Dei-
chen, uberschwemmt werden.

Immissionsschutz

Es wird empfohlen, in den Schlafrdumen fir die in der Anlage 7 der Begriindung gekenn-
zeichneten Fassaden der geplanten Bebauung mit einem Larmpegelbereich von Il - entlang
der Saalhoffer Strale und entlang zweier Grundstiicke parallel zur Rheinberger Stral3e - eine
schallddmmende Liftung vorzusehen, um auch bei geschlossenen Fenstern einen Luftaus-
tausch zu ermdglichen.

Aufgehobener Teilbereich

Der Bereich der Hofanlage Rheinberger StralRe/ Ecke Saalhoffer Stralle wurde aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 20 d Teil B herausgenommen. Fir den betroffenen
Teilbereich gelten entsprechend keine Festsetzungen mehr.
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Anlage 6: Wasserwirtschaftliche Checkliste

Wasserwirtschaftliche Belange in der Bauleitplanung

- Checkliste -

Planungstréager:

Gemeinde/Stadt: Stadt Kamp-Lintfort
Ansprechpartner:  Herr Lefarth

Telefon: 02842/9148-41

Die Checkliste (Teil 1 - 5) besteht aus insgesamt 8 Seiten einschliel3lich Anlagen und sollte den Plan-
unterlagen fiir das StUA beigefiigt werden, wenn die fiir die Stellungnahme zu diesem Bauleitplan-
verfahren erforderlichen Angaben nicht in Plan, textlichen Festsetzungen der Begriindung zum Bau-
leitplan oder dem Anschreiben enthalten sind.

Inhaltsiibersicht:

0 Teil 1 1. Allgemeine Angaben zum Planverfahren
[ Teil 2 2. Abwasseranfall

[ Teil 3 3. Angaben zur Versickerung

[ Teil 4 4. Abwasserbehandlung
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11

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

Teil 1 -Allgemeine Angaben-

Allgemeine Angaben zum Planverfahren

Bebauungsplan-Nr.: 20d Teil, 1. Anderung Name: Niersenberggebiet siidlich der
FasanenstraBe
Flachennutzungsplan - Neufassung,

Sonstige Planung:

Art des Planvorhabens:

Durch die Realisierung der geplanten MaRnahme fallt voraussichtlich
frihestens 2008 Abwasser an.

Flachen

Welche Flache umfasst das Plangebiet insgesamt (Ag)? 2,3 ha

Wie groR ist die befestigte Flache (A..q)” des Plangebietes?  ca. 0,93 ha

Bei Plananderungen:
-zusatzlich versiegelte Flache: ha

Y gof. Schitzung

*)

unzutreffendes streichen
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Teil 2 -Abwasseranfall-

21 Abwasseranfall
Anmerkung : Die nachfolgenden Angaben beziehen sich nur auf Anlagen zur Abwasser-
beseitigung im Gebiet des Vorhabenstragers, bei FlieBRweg durch das Gebiet anderer
Gebietskorperschaften oder durch Kanale Beauftragter reicht es, diese zu benennen.
2.1.1 lIst die Beseitigung im Plangebiet anfallender Abwasser
durch genehmigte/angezeigte Anlagen geregelt ? X ja [J nein
2.1.2 Datum und Aktenzeichen des Genehmigungs- bzw.
Regelungsbescheides des Entwasserungsentwurfes 29.07.1986
Az.: 54.1.500.05.05
zustandige Wasserbehdrde: RP Diisseldorf
21.3 Welches Entwasserungssystem liegt vor ?
im Plangebiet:
X Mischsystem
Trennsystem
0
2.1.4  Entspricht das Kanalnetz auf dem gesamten FlieRweg vom Plangebiet bis zur Klaranlage den
allgemein anerkannten Regeln der Technik? X ja [J nein
Wenn nein:
Angaben zu Regenentlastungen (FlieBweg vom Plangebiet zur Klaranlage) bei vorhandenen
Ordnungsverfiigungen. Die zu ergreifenden Sanierungsmafnahmen der Regenentlastungen
sind hierbei gesondert aufzuzeigen.
Weitere Regenentlastungen bitte auf gesondertem Blatt auffiihren.
2,
Ifd Bezeichnung nach Art der S Art des = El
) 1ung Ent- | beaufschlagtes Gewasser | & vorhandenene S8 g
Nr.| Abwasserbeseitigungskonzept | @ 5% &
astung 1 Wasserrechtes |25 ¢
2 T 3
Az.: / Datum ja | nein

N
w
IN
o

6

~
oo

Erliuterung zur Tabelle:

Spalte 3: es sind die iiblichen Abkiirzungen, wie z.B. RUB, SK, etc. zu verwenden
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Spalte 5: Kurzbezeichnungen: E — wasserrechtl. Erlaubnis nach § 7 WHG; S — Sanierungserlaubnis;
O — Ordnungsverfiigung

Spalte 8: Eine Regenentlastung entspricht den a.a.R.d. T., wenn die Anforderungen fiir Bau und Betrieb nach den ATV-

Arbeitsblittern A 117 (Stand 11/77) fiir RRB, nach A 128 (Stand (4/92) fir RUB, SK und RU, bzw. dem Rd.Erl. des

MURL v. 1.4.1988 fiir RKB eingehalten werden.

Teil 3 -Versickerung / ortsnahe Einleitung-

3.1 Angaben zur Versickerung

3.1.1  Wie wird das auf den im Plangebiet zu befestigenden
oder zu versiegelnden Flachen anfallende Niederschlags-
wasser beseitigt ?

X Versickerung

O ortsnahe Einleitung

O Ableitung Uber vorhandene Kanalisation
X Ableitung Uber neu geplante Kanalisation

3.1.2 In welchem Verfahren wird die Umsetzung des § 51 a LWG
(Versickerung und / oder ortsnahe Einleitung) geregelt?

3.1.2.1 Durch Zustimmung des StUA zu Festsetzungen zur Niederschlags-

wasserbeseitigung im Sinne des § 51 a Abs. 3 Satz 1 LWG

(allg. komm. Satzung) [0 ja X nein
3.1.2.2 Durch Zustimmung des StUA zu Festsetzungen im Bauleitplanverfahren

gemal § 51 a Abs. 3 Satz 2 und 3 LWG

(Bebauungsplan) X ja [1 nein
3.1.2.3 Durch Darlegung in der Begrindung zum Bebauungsplan X ja [J nein
3.1.2.4 Kein Zustimmungserfordernis seitens des StUA gemaf § 2 Abs. 1 Nr. 6 KommG

X ja [0 nein

3.1.3 Ist eine Trennung von &ffentlichen X ja [0 nein

und privaten Flachen vorgesehen ?

Welche Versickerungssysteme sind fir die privaten Flachen vorgesehen :

Versickerungsanlagen nach DWA A 138

Welche Versickerungssysteme sind fir die 6ffentlichen Flache vorgesehen :

AnschluB an vorhandenes Regeniiberlaufbecken
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3.1.4 Wie groR ist der Flurabstand im Plangebiet bei
héchstem Grundwasserspiegel ?

Quellenangabe, Untersuchungszeitraum:
3.1.5 Welche Durchlassigkeitsbeiwerte (krWerte) weist der
Boden im Bereich der geplanten Versickerungsanlagen auf ?

Wie wurde der Wert ermittelt ?

m/s

Anmerkung:

Hydrogeologische Gutachten sind nur dann vorzulegen, wenn die der Kommune bekannten Boden-

und Grundwasserkenntnisse keine gesicherten Aussagen zur Versickerung ermdéglichen

3.2 Angaben zur ortsnahen Einleitung:

3.2.1 In welches Gewasser soll das im Plangebiet anfallende
Niederschlagswasser eingeleitet werden?
(ggf. Gewasserkarte beifligen)

3.2.2 Erfolgt die Einleitung des Niederschlagswassers aus
dem Plangebiet Uber eine bereits vorhandene Einleitungs-

stelle ? X ja

Wenn ja:
Welches Wasserrecht liegt fur die Einleitung vor ?

X Erlaubnis O Ordnungsverfuigung O kein Wasserrecht vorhanden

erteilt durch: BZR Diisseldorf
Datum: 01.09.2005 Aktenzeichen: 54.7.4.19-076/84

gultig bis: 31.12.2010

[ nein
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Teil 4 -Abwasserbehandlung-

41 Abwasserbehandlung

4.1.1  Welcher Klaranlage wird das Abwasser des
Plangebietes zugeleitet ? Klaranlage Kamp-Lintfort

4.1.2. Wer betreibt die Klaranlage ? LINEG

4.1.3 Wie viele EW werden zusatzlich durch das Plangebiet
an die Klaranlage angeschlossen ? ca. 100 EW

4.1.4 Die 10%-Regelung des MURL-Erlasses vom 8.1.1992 ist anhand der nachfolgenden Tabelle
zu dokumentieren:

Die Klaranlage ist auf einen Anschlussgrad von 75.000 E + EGW ausgebaut.

Genehmigung vom 20.08.1996; AZ 54.11.500.05.05-5/96

Nachweis der Einwohnerwerte aus Bebauungsplénen:

AnschluRwert am Stichtag 01.01.1992 oder

der Erteilung einer Ordnungsverfiigung: EW
davon 10 %: EW
verbleibender
Ifd. Name Nr. | Datum Beschluf3/ | AnschlufRwert | AnschluRwert
Nr. Auslegungsende (EW) (EW)
1 2 3 4 5 (6)=(6)-(5)

Anmerkung:
Sind seit dem Stichtag 1.1.1992 oder der Erteilung einer Ordnungsverfigung mehr Bebauungsplane
ausgelegt bzw. beschlossen worden als in der Tabelle Platz ist, so sind die letzten 9 Bebauungsplane
einzutragen.
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Anhang zu Teil 3

Hinweise zur Beurteilung der Beschaffenheit des Niederschlagswassers und
Auswahlmaoglichkeiten der Art der Beseitigung

Beschaffenheit des

Niederschlagswassers”

Niederschlagswasser von:

empfohlenes Versi-
ckerungssystem:

nicht belastet
(Funverschmutzt)

Fuf3-, Rad- und Wohnwege

GV, FV, VB, M, MR, RR,
VS

Hofflachen ohne Kfz-Verkehr in Wohngebie-
ten

GV, FV, VB, M, MR, RR,
VS

Dachflachen in Wohngebieten (in Kern-/Gewerbe-

und Industriegebieten wenn Nachweis der Vergleichbar-
keit mit Wohngebiet vorliegt)

GV, FV, VB, M, MR, RR,
(VS)

Garagenzufahrten bei Einzelhausbebauung

GV, FV, VB, M, MR, RR,
(VS)

schwach belastet

(=gering verschmutzt)

befestigte Flachen mit schwachem Kfz-
Verkehr

GV, FV, VB, M, MR, RR

EinkaufsstralRen, Marktplatze, Flachen mit
Freiluftveranstaltungen

GV, FV, VB, M, MR, RR

Hof- und Verkehrsflachen in Kern-

/Gewerbegebieten (mit Nachweis der Vergleichbar-
keit mit Wohngebiet)

GV, FV, VB, M, MR, RR

belastet

(=stark verschmutzt)

Flachen auf denen mit wassergef. Stoffen
umgegangen wird

Behandlungsanlage erfor-
derlich

Flachen mit starkem Kfz-Verkehr (Hauptver-
kehrsstrallen, Grol3parkplatze)

GV, VB, M, MR

Hof- und Verkehrsflachen in Industriegebieten

Einzelfallprifung

Gleisanlagen (ohne Guterumschlag und Pes-
tizideinsatz)

GV, VB, M, MR

Start- und Landebahnen mit Winterbetrieb

Vorbehandlung und GV,
VB, M, MR

X) Beurteilung der Beschaffenheit des Niederschlagswassers gem. VwV zum § 51a LWG
GV Grof¥flachige Versickerung

FV Flachenversickerung

VB Versickerungsbecken

M Mulde

MR Mulden-Rigolensystem

RR Rigolen- und Rohrversickerung
VS Versickerungsschacht

RKB  Regenklarbecken
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Anlage 7: Larmpegelbereiche
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Anlage 8: Fachgutachten

Schalltechnische Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes 20d, Teil B — Nier-
senberggebiet sudlich der Fasanenstralle, Peutz Consult GmbH, Dusseldorf, Dezember
2007 sowie erganzende Stellungnahme vom 23.6.2008

Verkehrliche Auswirkungen der Erweiterung des Baugebietes Kleiberweg/ Dohlenweg, Bliro
fur Verkehrs- und Stadtplanung, BVS Rddel & Pachan, Kamp-Lintfort, August 2008
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