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26. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wohnmobilstellplatz Gohrstral3e*

I ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

1 Anlass und Erfordernis fiir die Anderung des Flidchennutzungsplanes

Der Urlaub mit einem Reisemobil gewinnt auch am Niederrhein immer mehr an Bedeutung.
Das zeigt die hohe Auslastung der mehr als 70 Stellplatzmdglichkeiten in der Region. Die
mobilen Urlauber bleiben dabei meist nur ein bis zwei Nachte an den verschiedenen Desti-
nationen und reisen dann weiter. Klassische Campingplatze sind dabei flr zeitgemalie
Wohnmobile meist nicht ausgelegt und angesichts ihrer vorwiegend landlichen Lage auch
nicht Ziel der Wohnmobilisten. Stellplatz und Destination sollten nah beieinanderliegen. Eine
auf Wohnmobile ausgelegte Infrastruktur mit zentralen Stellplatzmdglichkeiten stellt somit
einen wichtigen Standortfaktor als Tourismusstandort dar.

In Kamp-Lintfort wurde bislang eine Teilflache des Panoramabad-Parkplatzes als 6ffentlicher
Wohnmobilstellplatz genutzt. Angesichts der dort nur unzureichenden Infrastruktur (Wasser-
anschluss, Sanitaranlagen, Abwasseranschluss) stellt dies jedoch nur eine provisorische
Losung dar. Insbesondere mit Blick auf die Landesgartenschau und den hohen Anteil an
Kurzurlaubern in Kamp-Lintfort soll daher das Angebot ausgeweitet werden, um so zur Star-
kung Kamp-Lintforts als Tourismusstandort beizutragen.

Im Rahmen der Ausbauplanung des Wandelweges war der Erwerb eines Grundstiickes an
der Gohrstralte erforderlich. Dieses wird jedoch nicht zur Ganze fir den Wegebau bendétigt
und soll daher als Wohnmobilstellplatz hergerichtet werden. Der Standort an der Gohrstral3e
liegt zentral und ist Uber die umliegenden Strallen gut angebunden, zugleich aber ruhig und
grun gelegen. Die Innenstadt, das Kloster und das ehemalige Zechengelande sind Uber den
Wandelweg schnell und unkompliziert zu Ful® oder mit dem Rad zu erreichen. Gleichzeitig
treten der Standort und dort abgestellte Wohnmobile durch die abgewandte Lage offentlich
nur wenig in Erscheinung. Die Flache weist somit eine hohe Eignung als Wohnmobilstellpatz
auf.

Zur Umsetzung des Wandelweges sowie des Wohnmobilstellplatzes ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich. Der Wohnmobilstellplatz soll im Bebauungsplan STA 163
,Nordlicher Wandelweg“ als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Wohnmobilstellplatz*
festgesetzt werden. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) ist die Flache als
»~oondergebiet* mit der Zweckbestimmung ,Sportanlage® dargestellt. Angesichts der entge-
genstehenden Darstellungen kann der Bebauungsplan nicht aus dem FNP entwickelt wer-
den. Der FNP soll daher gemal® § 8 Abs. 3 BauGB parallel zum Bebauungsplan geandert
und der aktuellen Planung angepasst werden. Die in der Anlage dargestellte Flache stellt
den Geltungsbereich der FNP-Anderung dar.

2 Raumlicher Geltungsbereich, derzeitige Nutzung und Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke Gemarkung Kamperbruch, Flur 3, Nummer 655, 1064
und 1065. Die Flache belauft sich auf etwa 0,77 ha. Das Plangebiet liegt im Stadtkern Kamp-
Lintforts und wird begrenzt:

Begriindung 1



26. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wohnmobilstellplatz Gohrstral3e*

im Norden durch die Gohrstrale,

im Osten durch die Auftenanlagen des TC Blau Weily Kamp-Lintfort,

im Suden durch die Grolke Goorley,

. im Westen durch einen Ful3- und Radweg zwischen Gohrstral’e und GroRRer Goorley.

Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt Kamp-Lintfort. Das Flurstiick 655 wur-
de in der Vergangenheit als Grabeland, die anderen beiden Grundstiicke als landwirtschaftli-
che Ackerflache verpachtet. Die Pachtverhaltnisse wurden mittlerweile gekiindigt.

3 Vorgaben zur Planung

3.1 Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen

Gemal dem Grundsatz 6.6-1 des Landesentwicklungsplans (LEP) sollen die Siedlungsbe-
reiche bedarfsgerecht und angepasst an die zentraldrtliche Gliederung mit moglichst vielfaltig
zu nutzenden Bewegungsraumen und Erholungs-, Sport-, Freizeit- und Tourismuseinrichtun-
gen ausgestattet werden.

Der geplante Wohnmobilstellplatz stellt einen wichtigen Baustein flr die Tourismusentwick-
lung dar. Angesichts der aktuell grolen Nachfrage nach Wohnmobilstellplatzen sowie des in
Kamp-Lintfort derzeit nur provisorischen Angebotes auf dem Parkplatz des Panoramabades,
ist die Anlage eines neuen, zentral gelegenen Wohnmobilstellplatzes als bedarfsgerecht zu
beurteilen. Dieser tragt zu einer Aufwertung der touristischen Infrastruktur bei und entspricht
dem o.g. Grundsatz des LEP.

3.2 Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Diisseldorf

Der Planungsraum befindet sich im Gebietsentwicklungsplan (GEP) vom 15.12.1999 im
Ubergangsbereich zwischen ,Allgemeiner Siedlungsbereich® (ASB) und ,Allgemeiner Frei-
raum- und Agrarbereich® mit der Zweckbindung als ,Regionaler Grinzug®“. Der Griinzug be-
zieht sich dabei auf die stdlich angrenzende Grof3e Goorley.

Da durch den Ausbau des Wandelweges die grundsatzliche Funktion als Freiraumachse
nicht beeintrachtigt und der Grinzug von baulichen Anlagen freigehalten wird, sind keine
Auswirkungen zu erwarten. Zudem ist vorgesehen, durch eine Abpflanzung des Wohnmobil-
stellplatzes eine erkennbare Trennung zum sldlich anschlieBenden Freiraum sicherzustel-
len.

Gemal Stellungnahme des Regionalverbands Ruhr (RVR) im Zuge der landesplanerischen
Anfrage nach § 34 Abs. 1 und 5 LPIG kann wegen der teilweisen Lage im ASB von einer
Bereichsunscharfe ausgegangen werden. Die Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der
Raumordnung wurde durch den RVR bestatigt.
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3.3 Flachennutzungsplan der Stadt Kamp-Lintfort

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kamp-Lintfort ist der Planbereich als ,Sondergebiet® mit
der Zweckbestimmung ,Sport“ dargestellt. Die Zweckbestimmung steht der Zielsetzung zur
Errichtung eines Wohnmobilstellplatzes entgegen und soll daher geandert werden (s. Kap. 6)

3.4 Landschaftsplan des Kreises Wesel

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes des Kreises Wesel,
Raum Kamp-Lintfort.

4 Alternativenprifung

Wie bereits in Kapitel 1 ausgefihrt, bietet der Standort Gohrstral’e sehr gute Bedingungen
zur Errichtung eines Wohnmobilstellplatzes. Die Lage gewahrt einerseits eine gute Erreich-
barkeit mit dem Wohnmobil, anderseits eine schnelle und fullaufige Anbindung an Innen-
stadt, Zechengelande und Kloster. Alternative Flachen im Stadtgebiet liegen weniger zentral
oder sind derzeit nicht verfligbar oder anderweitig genutzt. Ein Ausbau des provisorischen
Wohnmobilstellplatzes am Panoramabad ginge zu Lasten des Schwimmbadparkplatzes und
stellt daher ebenfalls keine Alternative dar.

I PLANUNGSINHALTE

5 Stadtebauliche Rahmenbedingungen

Unmittelbar ostlich des Plangebietes grenzen der Stellplatz sowie die Aufienspielanlagen
des Tennisclubs Blau-Weil® Kamp-Lintfort an. Entsprechend der bisherigen Darstellung im
FNP sowie der Festsetzungen im Bebauungsplan wurde das Plangebiet bislang als mogliche
Erweiterungsflache fur den Vereinssport vorgehalten. Ein Bedarf seitens des Tennisclubs
sowie anderer Sportvereine ist sowohl aktuell als auch perspektivisch jedoch nicht erkenn-
bar. Unmittelbar westlich grenzt die Klaranlage der LINEG an.

Auf der gegenlberliegenden Seite der Gohrstralde findet sich eine Nutzung aus Uberwiegend
kleinteiligem Gewerbe sowie vereinzelten Wohnnutzungen. Der Bereich ist im Bebauungs-
plan STA 102 als ,Eingeschranktes Gewerbegebiet® festgesetzt. Direkt gegenliber dem ge-
planten Wohnmobilstellplatz finden sich drei Wohnhauser sowie zwei Gewerbebauten.

Sudlich des Plangebietes verlauft der Griinzug der Grof3en Goorley mit dem Wandelweg. Die
Gestaltung der Wegeverbindung und des renaturierten Gewassers ist das Ergebnis eines
1999 durchgefuhrten landschaftsplanerischen Wettbewerbs. Im Zuge der Planungen zur
Landesgartenschau soll die Wegeverbindung ausgebaut und auf Hohe des Wohnmobilstell-
platzes ein zweiter Weg ndérdlich der GroRen Goorley hergestellt werden.

6 Planinhalt der Flachennutzungsplananderung

Auf die derzeitigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes wurde in Kapitel 3.3 bereits
eingegangen. Zur Umsetzung des Wohnmobilstellplatzes sind die Aufstellung des Bebau-
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ungsplanes STA 163 sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Damit die
kinftige FNP-Darstellung der Zielsetzung entspricht, ist es vorgesehen, das Sondergebiet
mit der bisherigen Zweckbestimmung ,Sport* zu &ndern in die Zweckbestimmung ,WWohnmo-
bilstellplatz®. Hierdurch ist die planerische Absicht auch auf Ebene des FNP hinreichend be-
stimmt. Die Darstellung als Sondergebiet entspricht der allgemeinen Art der vorgesehenen
baulichen Nutzung und der im Bebauungsplan STA 163 vorgesehenen Festsetzung als Son-
dergebiet ,Wohnmobilstellplatz®.

Im Sidden des Plangebietes ist zudem - als Erganzung zum bestehenden Wandelweg - die
Errichtung eines offentlichen Radweges geplant. Der Wandelweg soll angesichts der zur
Landesgartenschau zu erwartenden Besuchermengen langfristig ausgebaut werden. Es ist
vorgesehen, die in Anspruch zu nehmenden Flachen im Bebauungsplan STA 163 als ,0f-
fentliche Grunflache® festzusetzen. Eine gleichlautende Darstellung dieses Bereiches im
FNP ist nicht vorgesehen, da die grundsatzliche Planungskonzeption des Sondergebiets
durch die Wegeflhrung nicht berihrt wird. Angesichts dessen sowie der Parzellenunscharfe
des FNP werden die mit der Darstellung als Sondergebiet verfolgten stadtebaulichen Grund-
zuge nicht beeintrachtigt.

Bisherige Darstellung Zukiinftige Darstellung

7 ErschlieBung

Belange der Erschliefung werden durch die Planung nicht berthrt. Die Bestandssituation
soll nicht verandert werden. Die Gohrstral3e ist flr die Befahrung mit Reisemobilen grund-
satzlich ausreichend dimensioniert. Sie ist zudem als Anliegerstrafle ausgewiesen, was je-
doch der geplanten Nutzung verkehrsrechtlich nicht entgegensteht. Uber ggf. erforderliche
Zusatzbeschilderungen wird zu gegebener Zeit durch das zustandige Fachamt entschieden.
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8 Umweltbelange, Natur und Landschaft

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wurde bis zur Offenlage parallel zum Bebau-
ungsplan STA 163 durchgefiihrt. Die erheblichen Auswirkungen der Planung auf Natur und
Landschaft wurden im Rahmen einer Umweltprifung durch das Buro regio gis + planung fir
beide Planverfahren ermittelt und beurteilt. Ebenfalls wurde eine Artenschutzprifung durch-
gefluhrt.

Bezogen auf den Wohnmobilstellplatz ergeben sich Auswirkungen durch den Verlust von
Geholzen, welche durch Ausgleichspflanzungen ausgeglichen werden. Darlber hinaus sind
Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten, da die hier parkenden Wohnmobile vom
Wandelweg aus sichtbar sein werden, was die Erholungseignung des Weges reduziert. Um
die optische Beeintrachtigung zu mindern, soll der Wohnmobilstellplatz in Richtung des
Wandelweges abgepflanzt werden.

Eine tiefer gehende Auseinandersetzung mit den umweltrelevanten Belangen erfolgt auf
Ebene des Bebauungsplans STA 163 ,Nordlicher Wandelweg®, welcher entsprechende
Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen sowie Festsetzungen zum Ausgleich enthalt.

9 Immissionsschutz

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange wurde seitens der Unteren Immissionsschutzbehdérde des Kreises Wesel angeregt,
mogliche Gerauschimmissionen durch den Betrieb des Wohnmobilstellplatzes gutachterlich
untersuchen zu lassen. Hierzu ist zunachst anzumerken, dass die Umgebung hinsichtlich der
Immissionsschutzbelange als vergleichsweise unempfindlich zu beurteilen ist. Die dem ge-
planten Wohnmobilstellplatz gegentberliegende Bebauung ist als eingeschranktes Gewer-
begebiet festgesetzt. Es finden sich dort neben gewerblichen auch vereinzelte betriebszuge-
horige Wohnnutzungen. Ostlich grenzt die Tennisanlage und westlich die Klaranlage an.

Hierzu ist anzumerken, dass zwar mit einer Verkehrszunahme zu rechnen ist, diese jedoch
angesichts der geplanten 39 Stellplatze keine wesentliche Larmbelastung erwarten lasst.
Auch durch den Campingbetrieb selber sind keine nennenswerten Gerauscheinwirkungen
ersichtlich. Gerauschintensive Nutzungen wie z.B. Gastronomien mit Auf3enbereich, Spiel-
oder Sportflachen, die in der Regel auf gréReren Campingplatzen vorzufinden sind, sind auf
dem Wohnmobilstellplatz nicht vorgesehen.

Im Rahmen der weiteren Beteiligungsverfahren wurden seitens des Kreises Wesel keine
Bedenken zur Immissionsthematik vorgebracht.

10 Hochwasser

Gemal den Hochwassergefahrenkarten der Bezirksregierung Disseldorf ist der Planbereich
bei Versagen von Hochwasserschutzeinrichtungen im Fall von haufig auftretenden Hoch-
wasserereignissen betroffen. Diese treten im Mittel alle 10 bis 20 Jahre auf. Weitere Informa-
tionen kénnen den Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten der Bezirksregierung
Dusseldorf auf der Internetseite www.flussgebiete.nrw.de enthommen werden.
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26. Anderung des Flachennutzungsplans ,Wohnmobilstellplatz Gohrstral3e*

Eine entsprechende nachrichtliche Ubernahme wird in den Flachennutzungsplan aufge-
nommen.

11 Bergbau

Im Zuge des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens hat die Bezirksregierung Arnsberg darauf
hingewiesen, dass sich das Plangebiet Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld
.Friedrich Heinrich 1“ sowie Uber dem Bewilligungsfeld ,West-Gas® liegt. Zu ggf. erforderli-
chen Anpassungs- oder Sicherungsmalnahmen bezlglich bergbaulicher Einwirkungen ist
die RAG AG als Feldeseigentiimerin zu beteiligen.

Im Flachennutzungsplan wird darauf hingewiesen, dass das gesamte Stadtgebiet zu den
Gebieten gehort, unter denen der Bergbau umgeht.

Il AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

12 Auswirkungen auf die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Wie in Kap. 3.2 ausgefiihrt, wurde die Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung seitens des RVR bestatigt. Der Freiraum und die weiteren
Funktionen des Regionalen Grinzugs werden nicht beeintrachtigt. Da durch den Ausbau des
Wandelweges die Funktion als Freiraumachse weiterhin erhalten und der Grinzug von bau-
lichen Anlagen freigehalten wird, sind keine Auswirkungen zu erwarten.

13 Sonstige Auswirkungen

Mit der Anderung des FNP soll das Sondergebiet mit der bisherigen Zweckbestimmung
~oport“ gedndert werden in die Zweckbestimmung ,Wohnmobilstellplatz“. Durch den geplan-
ten Wohnmobilstellplatz wird eine bislang landwirtschaftlich genutzte Flache starker verdich-
tet. Bestehende Pachtverhaltnisse fur Acker- bzw. Grabeland wurden geklndigt. Die Auswir-
kungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft wurden ebenfalls im Umweltbericht unter-
sucht. An der Gohrstralle entsteht durch den geplanten Wohnmobilstellplatz eine neue stad-
tebauliche Situation, wobei anzumerken ist, dass die umliegenden Bereiche - Tennisanlage,
Klaranlage, Eingeschranktes Gewerbegebiet - als verhaltnismaRig unempfindlich zu beurtei-
len sind. Um eine bestmdgliche Integration in den umgebenden Landschaftsraum zu gewahr-
leisten und insbesondere einer Beeintrachtigung der Grofden Goorley sowie des geplanten
Radweges vorzubeugen, soll das Gelande nach Suden hin abgepflanzt werden.

14 Finanzielle Auswirkungen

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens entstehen Kosten fur die Erarbeitung des Umweltbe-
richtes sowie der Artenschutzprifung. Im Zuge der spateren Umsetzung entstehen Kosten
fur die Herstellung des Wohnmobilstellplatzes.
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IV FLACHENBILANZ

Die 26. FNP-Anderung umfasst einen Geltungsbereich von etwa 0,77 ha. Diese entfallen
vollumfanglich auf die Darstellung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,WWohnmobil-
stellplatz®.

V  VERFAHREN

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird als Parallelverfahren zum Bebauungsplan
STA 163 ,Nordlicher Wandelweg“ gemal § 8 Abs. 3 BauGB durchgeflihrt.

= Aufstellungsbeschluss StEA
16.05.2017
= Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher |22.05. -
Belange 12.06.2017
= Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit StEA
05.09.2017
= Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 18.009. -
09.10.2017
= Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange 23.03. -
23.04.2018
= Billigungs- und Offenlagebeschluss StEA
15.05.2018
= Offentliche Auslegung 01.06. -
30.06.2018
= Abwagungs- und Feststellungsbeschluss Rat 10.07.2018
= Wiederholung der 6&ffentlichen Auslegung 05.10. -
05.11.2018
= Abwagungs- und Feststellungsbeschluss StEA
06.11.2018
HFA
27.11.2018
Rat 12.12.2018
* Genehmigung der FNP-Anderung 25.03.2019
= Bekanntmachung im Amtsblatt / Wirksamkeit 23.04.2019

StEA = Stadtentwicklungsausschuss
HFA = Haupt- und Finanzausschuss
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Anlage 1: Geltungsbereich der 26. Flachennutzungsplananderung
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Anlage 2: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
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Anlage 3: Entwurf der 26. Flachennutzungsplananderung
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