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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 und § 4 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind folgende Arten von Nutzungen nicht zulassig:

e Anlagen fir Verwaltungen

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Im WA muss die Oberkante baulicher Anlagen mindestens 9 m und maximal 12,5 m betragen. Die
maximale Héhe baulicher Anlagen kann durch technische Aufbauten um bis zu 1,0 m lberschritten
werden. Der untere Bezugspunkt fur die Gebaudehdhe ist die Hohenlage der unmittelbar vorgela-
gerten offentlichen Verkehrsflache (duRere nachstgelegenen Kante der Verkehrsflache), die dem
jeweiligen Gebaude nach Lagebezeichnung (StraRe und Hausnummer) im Zustand des Endaus-
baus zur ErschlieBung dient. Bei unterschiedlicher Hohenlage der Verkehrsflache im Langsgefalle
ist - bezogen auf die parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache liegenden AuRenkanten des Gebaudes
- der Mittelwert als Bezugshdéhe zu bilden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Mit Ausnahme von Zuwegungen und Zufahrten sind auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen, die nach Landesrecht
in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen, nicht zuldssig.

Ortliche Bauvorschrift (§ 89 BauO NW i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Im WA sind ausschlieBlich Flachdacher mit einer Neigung von maximal 7° zulassig.

Im WA sind Grundstuckseinfriedungen und sonstige Einfassungen auf dem Grundstlick nur in Form
gewachsener Hecken bis zu einer Hohe von 1 m zulassig. In die Hecken integrierte Stabgitterzéune
sind maximal in der H6he der Hecken zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir das anfallende Niederschlagswasser von privaten Dach- und sonstigen versiegelten Flachen ist
auf den Grundstticken im WA eine dezentrale Versickerung gemaR DWA Arbeitsblatt A 138 vorzu-
sehen. Technische Anlagen zur Versickerung des Niederschlagswassers miissen in ausreichender
Tiefe platziert werden. Bei der Ausschachtung ist darauf zu achten, dass im Versickerungsbereich
ausreichend durchlassige Schichten anstehen. Eine Versickerung innerhalb von Aufschittungen ist
durch Trennung der Grabenverfillung vom seitlich anstehenden Boden mittels Folie zu verhindern.
Die konkrete Bemessung einer Versickerungsanlage ist fiir jedes Einzelobjekt anhand des tatsach-
lichen Durchldssigkeitsbeiwertes vorzunehmen. Die Versickerungsanlagen miissen einen Mindest-
abstand von 1 m zum maximalen Grundwasserspiegel einhalten. Fir die Versickerungseinrichtung
ist bei der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Wesel eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantra-
gen.

Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und vorgezogenen AusgleichsmafRnahmen
e Baume sind nur in der Zeit von Oktober bis Ende Februar zu entfernen. Die Fallung der Baume

erfolgt stiickweise. Zuerst werden die groRen duReren Aste mittels Hubsteiger entfernt. Nach jeder
Astentnahme wird der Baumabschnitt auf Hohlen Uberpriift. Sollte eine Baumhdéhle vorhanden
sein, wird diese von einer Fachkraft mithilfe eines Endoskops auf eine Nutzung hin berpriift.
Diese Maflinahme wird von einer 6kologischen Baubegleitung unterstiitzt.

¢ Wird eine Nutzung durch Fledermause nachgewiesen, sind 5 Fledermauskasten, davon 3 Ganz-
jahreskasten, im Umfeld anzubringen. Wird eine Nutzung als Brutplatz durch Feldsperling, Star
oder Gartenrotschwanze nachgewiesen, sind jeweils 3 Nistkasten im Umfeld anzubringen.

e Wird eine Nutzung als Fortpflanzungs- oder Ruhestétte durch den Waldkauz nachgewiesen, sind
die Arbeiten zu unterbrechen und das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehtrde zu
besprechen. Es kénnen 3 Nistkasten im Umfeld angebracht werden. Werden diese durch den
Waldkauz angenommen, kénnen die Baumhohle verschlossen und die Fallarbeiten fortgesetzt
‘werden.

Nachrichtliche Ubernahme

Hochwasser (§9 Abs. 6 BauGB)

GemaR den Hochwassergefahrenkarten der Bezirksregierung Disseldorf befindet sich der Planbe-
reich innerhalb der Hochwasserrisikogebiete des Rheins. Diese Gebiete kdnnen bei einem extremen
Hochwasserereignis (HQextrem) Uberflutet werden. Weitere Informationen kénnen den Hochwas-
sergefahren- und Hochwasserrisikokarten auf der Internetseite www.flussgebiete.nrw.de entnom-
men werden.

Kennzeichnungen

Bergbau (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Die Bezirksregierung Arnsberg weist darauf hin, dass sich das Plangebiet (iber dem auf Steinkohle
verliehenen Bergwerksfeld ,Friedrich Heinrich 1“ befindet. Eigentlimerin des Bergwerksfeldes ist die
RAG Aktiengesellschaft, Im Welterbe 10 in 45141 Essen. Die Einwirkungen des senkungsauslésen-
den untertagigen Steinkohlenbergbaus sind abgeklungen. Mit bergbaulichen Einwirkungen auf die

~ Tagesoberflache ist nicht mehr zu rechnen. Die Grundstiickseigentimer sind gehalten, im Zuge der

Planung zwecks eventuell notwendiger Anpassungs- und Sicherungsmalnahmen direkt mit der
RAG Aktiengesellschaft Kontakt aufzunehmen.

Die Bezirksregierung Arnsberg weist darauf hin, dass das Plangebiet (iber dem Bewilligungsfeld
West Gas" liegt. Die Bewilligung gewahrt nach § 8 BBergG das Recht zur Aufsuchung und Gewin-
nung von Kohlenwasserstoffen. Rechtsinhaberin der Bewilligung ist die Mingas-Power GmbH, Riit-
tenscheider Stral’e 1-3 in 45128 Essen. Bergschaden aufgrund der Gewinnung von Kohlenwasser-
stoffen sind laut der Bezirksregierung Arnsberg nicht zu erwarten.
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen Anlagen sowie StralRen, Wege und
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
eindeutig.
Stand der Plan

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Kamp-
02.2023 die Aufstellung gem.

Der Blirgermeister

Der Entwurf zu diesem Bebauungsplan mit Be-
grindung hat gem_§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
03.03.2023 bis F QR 2023 offentlich ausgelegen.

Der

Der Rat der Stadt Kamp-Lintfort hat am 20.06.2023
diesen Bebauunggfign gem. § 10 BauGB als Satz-

Der Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde am 13.0%.2023

Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist.

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch den Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist.

¢ Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

¢ Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV
NRW Seite 666), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV NRW S. 490).

* Verordnung tiber die &ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)
vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geandert durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV NRW S. 741).

Hinweise

Die Untere Wasserbehorde des Kreises Wesel weist auf folgendes hin: Werden wasserrechtliche
Benutzungstatbestéande ausgelibt, so sind fiir diese vor Ausiibung der Benutzung wasserrechtliche
Erlaubnisse gemaR § 8 Wasserhaushaltsgesetz schriftlich bei der Unteren Wasserbehdrde zu be-
antragen. Benutzungen im Sinne des § 9 Wasserhaushaltsgesetz sind das Einleiten von Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser oder in ein Oberflaichengewasser, die Entnahme von Grund-
wasser (dauerhaft und / oder temporar), der Einbau von Recycling-Material oder die Nutzung von
Erdwarme.

Grundwasser
Vor Baubeginn ist der héchste zu berlicksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG, Fried-rich-
Heinrich-Allee 64, 47475 Kamp-Lintfort, zu erfragen.

Kampfmittel
Die Bezirksregierung Diisseldorf — Kampfmittelbeseitigung/Luftbildauswertung (KBD) — weist auf fol-

gendes hin: Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hin-
weise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen im beantragten Bereich. Der KBD empfiehlt eine Uber-
priifung der zu liberbauenden Flache auf Kampfmittel. Die Beauftragung der Uberpriifung erfolgt
uber das Formular ,Antrag auf Kampfmitteluntersuchung” auf der Internetseite des KBD Disseldorf.
Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945
abzuschieben. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbei-
ten, Pfahigriindungen, Verbauarbeiten etc. empfiehlt der KBD eine Sicherheitsdetektion. Das Merk-
blatt fir Baugrundeingriffe auf der Internetseite des KBD Disseldorf ist zu beachten
(https:/fwww.brd.nwv.de/themenlordnunq-gjcheriheit/kampfmittelbeseitiqunq).

Starkregenereignisse
Durch Starkregenereignisse kdnnen Uberschwemmungen hervorgerufen werden. Fir Nord-rhein-

Westfalen liegen Starkregenhinweiskarten des Bundesamtes fiir Kartographie und Geodasie (BKG)
vor. Diese wurden durch das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-West-
falen (LANUV) im Fachinformationssystem Klimaanpassung unter http://www.klimaanpassung-
karte.nrw.de/ veroffentlicht. Im Plangebiet sind in den Starkregenhinweiskarten fir die Szenarien
.seltener Starkregen“ und ,extremer Starkregen” liberschwemmte Bereiche ausgewiesen. Die auf
dem Grundstiick liegenden Uberschwemmungsbereiche kénnen bei einem extremen Starkregen um
bis zu 0,50 m berschwemmt werden.

Brandschutz

Die Feuerwehr Kamp-Lintfort weist darauf hin, dass bei Gebauden, bei denen die Oberkante der
Briistungen notwendiger Fenster oder sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m tber
der Gelandeoberflache liegt, der zweite Rettungsweg entweder baulich herzustellen oder eine aus-
reichende Flache nachzuweisen ist, um die erforderlichen Rettungsgerate der Feuerwehr (Drehlei-
ter-Fahrzeug) aufzustellen. Die Sicherung des zweiten Rettungsweges ist im Baugenehmigungsver-
fahren nachzuweisen.
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