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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Sondergebiet

1. In dem festgesetzten Sondergebiet SO / Teil 1 "Einzelhandel fur die Nahversorgung" ist ein Einzel-
handelsbetrieb als Lebensmittel-Discounter mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal 1.010 gm
zulassig.

2. In dem festgesetzten Sondergebiet SO / Teil 2 "Einzelhandel fir die Nahversorgung / Dienstleistung”
sind im Erdgeschoss kleinflachige Einzelhandelsbetriebe mit Verkaufsflachen von maximal 150 gm je
Betrieb zulassig.

Dariber hinaus sind in dem Sondergebiet SO / Teil 2 nicht stérende Gewerbebetriebe, Biiro- und
Verwaltungsnutzungen sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO)
In dem festgesetzten Sondergebiet ist ein Uberschreiten der festgesetzten Grundflachenzahl durch Zu-

fahrten und Stellplatze bis zu einem Wert von 0,85 zulassig. Die Einhaltung dieser Uberschreitungsmdg-
lichkeit der GRZ ist auf das Gesamtgrundstlick zu beziehen.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 12 Abs. 6, § 14 BauNVO)

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes sind Stellplatze und Stellflachen fir Einkaufswagen nur in-
nerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und den festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen und
Stellplatze zulassig.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1. Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Larmeinwirkun-
gen ist eine Schallschutzwand mit einer Mindesthéhe von 2,5 m (gemessen von der Oberkante des
Parkplatzes) zu errichten. Die Schallschutzwand ist innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache
fortzuflhren und unmittelbar an das Gebaude des Lebensmittel-Discounters anzuschlie3en.

2. Die Stellplatze und Fahrgassen der Stellplatzanlage im Sondergebiet sind zur Gewahrleistung eines
ausreichenden Schallschutzes mit Asphaltdecke oder eng verlegtem Pflaster ohne Fase auszu-
fihren.

3. Einstellflachen fir Einkaufswagen im Bereich der Stellplatzanlage sind dreiseitig einzuhausen. Die
Einstellflache darf sich nur in Richtung auf das Verkaufsgebaude 6ffnen.

Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1. Stellplatzbegriinung
Die Stellplatze innerhalb des Sondergebietes sind mit standortgerechten, grokronigen heimischen
Laubbdumen (Acer platanoides; breitwachsende Sorten wie Allershausen oder Apollo) zu durch-
grunen. Fir jeweils 6 Stellplatze ist ein Baum fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang entsprechend zu ersetzen. Die zu pflanzenden Baume missen einen Mindeststammumfang
von 18 - 20 cm, gemessen in 1,0 m Hohe Uber dem Erdboden, aufweisen. Die Badume sind (ber die
Stellplatzflache verteilt anzuordnen, so dass eine weitgehende Beschattung der Stellplatzflache
erreicht wird.

2. Begrinung nicht Gberbaubarer Grundstiicksteile
Innerhalb der fir das Anpflanzen von Badumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festge-
setzten Flachen ist je angefangene 20 m? Pflanzflache mindestens ein standortgerechter Strauch
einheimischer Arten (Pflanzqualitat: 2xv, H 100-150 cm) anzupflanzen; die Gehdlze sind in Giber die
Pflanzflache verteilten Gruppen zu pflanzen. Diese An- und Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhal-
ten; ausfallende Pflanzen sind entsprechend nachzupflanzen.

3. Dachbegriinung
Flachdacher von eingeschossigen Gebauden sind zu mindestens 70 % ihrer Gesamtflache mit einer
extensiven Begrliinung (z.B. Graser, Wildkrauter) zu versehen und begrint zu erhalten. Die Mindest-
starke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 6 cm. Ausgenommen hiervon sind Dach-
flachenbereiche mit Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen (z.B. Sonnenkollektoren)
sowie notwendige haustechnische Einrichtungen.

Hinweise

Grundwasserstand

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der hdchste zu berlcksichtigende Grundwasserstand bei der Linksnieder-
rheinischen Entwasserungsgenossenschaft - Verwaltung Friedrich-Heinrich-Allee 64, 47475 Kamp-Lintfort -
zu erfragen.

Bodendenkmaler

Sofern bei Erdbewegungen archdologische Bodenfunde (Keramik, Glas, Metallgegenstéande, Knochen etc.)
und -befunde (Verfarbungen des Bodens, Mauern etc.) oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens
aus erdgeschichtlicher Zeit auftreten, sind diese Entdeckungen gem. § 15 Denkmalschutzgesetz Nord-
rhein-Westfalen (DSchG NW) unverziglich der Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde oder dem
Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege (Auf3enstelle Xanten, Gelderner Stralle 3, 46509 Xanten, Tel:
02801/776290, Fax: 02801/7762933) anzuzeigen. AulRerdem ist der Fund mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu belassen.

Kampfmittel

Die Bezirksregierung Dusseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung - weist auf
folgendes Ergebnis der Auswertung vorliegender Luftbildaufnahmen des zweiten Weltkrieges hin: Die
Flache liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet. Es wird eine geophysikalische Untersuchung der zu Gber-
baubaren Flache empfohlen. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Diese bauseitig durchzufiihrende Arbeit vorbereitender Art sollte,
falls keine anderen Griinde dagegen sprechen, zweckmaRigerweise mit Baubeginn durchgefihrt werden.
Die genaue Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise sollte in
Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitungsdienst erfolgen.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorgehensweise ist dem Merkblatt
fur das Einbringen von ,Sondierbohrungen” der Bezirksregierung Dusseldorf zu entnehmen.

Hochwasserschutz

Der Planbereich gehort -wie grolde Teile des Stadtgebietes- zu den tGiberschwemmungsgefahrdeten Gebie-
ten im Sinne des §31c Wasserhaushaltsgesetz. Diese Gebiete kdnnen bei Versagen von 6ffentlichen Hoch-
wasserschutzeinrichtungen, insbesondere Deichen, Gberschwemmt werden.

Stellplatze
Die Einteilung der Stellplatze ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.

Immissionsschutz
Uber die festgesetzten MaRnahmen zum Immissionsschutz hinaus sind folgende MaRnahmen zur Gewéhr-
leistung eines ausreichenden Immissionsschutzes erforderlich und als Auflage in die Baugenehmigung zu
ubernehmen:
- Eine Anlieferung zur Nachtzeit zwischen 22:00 Uhr und 06:00 Uhr ist nicht zulassig.
Die AuBenverflussiger der Kalteaggregate sind in Bodennahe dstlich der Anlieferung anzuordnen. Sie
dirfen in der Summe einen Schallleistungspegel von Lw=74 dB (A) nicht Gberschreiten. Das Einhalten
dieser Auflage ist durch die Nachmessung eines amtlich anerkannten Sachverstandigen fir Larmschutz
nachzuweisen.
Es dirfen ausschlieBlich larmgeminderte Einkaufswagen verwendet werden, welche einen Korpus aus
Kunst-stoff sowie Rader aus Gummi aufweisen.
Falls ein AuRensitz vor dem Eckgebaude im Kreuzungsbereich Monterkampweg / Blirgermeister-
Schmelzing-Stralde eingerichtet werden sollte, so darf dieser nur in der Zeit zwischen 06:00 Uhr und
22:00 Uhr genutzt werden.

Festsetzungen & Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung und §11 BauNVO)

(gem. §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

MaR der baulichen Nutzung Und §§16-19 BauNVO)

(gem. §9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

(gem. §9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

Bauweise, Baugrenze und §22 u. §23 BauNVO)

(gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a

Natur und Landschaft und Abs. 6 BauGB)

(gem. §9 Abs. 1 Nr. 4, 7 u. 22 BauGB,

Bauordnungsrechtliche
§1 Abs. 4; §16 Abs. 5 BauNVO)

Sonstige (
Gestaltungsvorschrift

Planzeichen

(gem. §9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 86 BauO NRW)

(gem. § 9 Abs. 5 Nr.2
und Abs. 6 BauGB)

Weitere Darstellungen ohne

Festsetzungscharakter Kennzeichnung

Sondergebiet Teil 1
"Einzelhandel fiir die Nahversorgung"

Sondergebiet Teil 2
"Einzelhandel fiir die Nahversorgung /
Dienstleistung"

GRZ Grundflachenzahl

OK maximale Gebaudeoberkante 9,0 m

Unterer Bezugspunkt ist jeweils die auRRere
Kante der &ffentlichen Verkehrsflache nach
Endausbau (§ 18 BauNVO)

Baugrenze

%O oo § Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(gem. §9 Abs.1 Nr. 11

Verkehrsflachen Und Abs. 6 BauGB)

(gem. §9 Abs. 1 Nr. 24

Immissionsschutz und Abs. 6 BauGB)

N P Einfahrt- / Ausfahrtbereich

Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Larmeinwirkungen
(Larmschutzwand)

b

r— -1 Umgrenzung von Flachen fir Neben- FD Flachdach
L _ _ | anlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen
St Stellplatze

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
innerhalb des Sondergebietes

. Vorgesehene Grundstlicksgestaltung Bergbau

b (Gebaude, Stellplatze)

,,,,,

Es wird darauf hingewiesen, dass der Geltungs-
bereich Bergsenkungsgebiet ist. Die Bauherren
sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks even-
tuell notwendiger Anpassungs- und Sicherungs-
mafnahmen (§§ 110 ff. Bundesberggesetz) mit
der Deutschen Steinkohle AG in Herne Kontakt
aufzunehmen.

Verfahrensvermerk & Rechtsgrundlag

en

Die Ubereinstimmung der Darstellung mit dem
Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit sowie
die geometrisch eindeutige Festlegung der stadte-
baulichen Planung werden bescheinigt.

Stand der Planunterlagen: 18.03.2009

Moers, den

ObVI Gerhard Miiller

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Kamp-
Lintfort hat am 26.08.2008 die Aufstellung dieses

Dieser Beschluss wurde am 04.09.2008 o6ffentlich
bekanntgemacht.

Kamp-Lintfort, den

Technische Beigeordnete

Bebauungsplanes gem. §2(1) BauGB beschlossen.

Der Stadtentwicklungssausschuss der Stadt Kamp-
Lintfort hat am die offentliche
Auslegung des Entwurfes zu diesem Bebauungsplan
gem. § 3 (2) BauGB beschlossen.
Dieser Beschluss wurde am
bekanntgemacht.

offentlich

Kamp-Lintfort, den

Technische Beigeordnete

Der Entwurf zu diesem Bebauungsplan mit Begrun-
dung hat gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom

bis offentlich
ausgelegen.

Kamp-Lintfort, den

Technische Beigeordnete

Dieser Beschluss wurde am
offentlich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan hat damit am
Rechtskraft erlangt.

Der Rat der Stadt Kamp-Lintfort hat am
diesen Bebauungsplan gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Kamp-Lintfort, den Kamp-Lintfort, den

Technische Beigeordnete

Blrgermeister

Rechtsgrundlagen

- §§ 1 ff Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
durch Art. 4 G v. 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990-PlanzVV90) vom 22.01.1991 (BGBI. | S. 58).

- §§ 7 und 41 Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. Juni 2009
(GV NRW S. 380)

- Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung-BekanntmVO) vom 07.04.1981 (GV NW S. 224).
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3. Anderung

Entwurf zur Offentlichen Auslegung




