Anlage 3

Bebauungsplan 1 ¢, 3. Anderung

"Teilgebiet Biirgermeister-Schmelzing-Strale”

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung
Protokoll der Offentlichkeitsinformation am 25.09.2008

Beginp der Veranstaltung: 18.00 Uhr

Ende der Veranstaltung: 19.30 Uhr

Ort: Sitzungssaal 1, Rathaus der Stadt Kamp-Lintfort
Vertreterinnen der Verwaltung: Frau Hoff, Frau Fraling, Frau Wachtendonk
Vertreter des Investors; Herr Stopa, Herr Verhoeven, Herr Richling

Zaht der Teilnehmer: 25 Burgerinnen / Burger

1. Begrifung und Einfithrung durch Frau Hoff
Erlauterungen zum Planungsaniass

2. Vorstellung der Planungsvarianten A und B der 3. Anderung des
Bebauungsplanes 1 ¢ "Teilgebiet Biirgermeister-Schmeizing-Strafte"”
Erlduterungen zum Bebauungsplanverfahren und zum Verfahrensstand durch
Frau Fraling und Herrn Verhoeven

3. Anregungen und Fragen

2Zu 2. - Stadtebauiiches Konzept: - Frau Hoff, Frau Fraling -

Es geht bei diesem Bauleitplanvérfahren um die 3. Anderung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes 1 c¢, der Planungsrecht fur eine Wohnbebauung vorsieht Dieser
Bebauungsplan soll nun geédndert werden, um die Ansiedlung des Lebensmittel-Discounters
ALDI zu erméglichen. Der gewachsene Standort liegt im sud-westlichen Stadtgebiet an der
Burgermeister-Schmelzing-Strake / Ecke Monterkampweg. Auf dem Luftbild sind das
unbebaute Grundstick sowie die Umgebungshebauung gut zu erkennen In dem
vorhandenen Geschaftszentrum an der Burgermeister-Schmelzing-Siralle sind  etliche
Geschafte des téglichen Bedarfs vorhanden Aufgrund des groften Bewohnerpotentials ist
eine ALDI-Ansiedlung an diesem Standort vertraglich, zumal es sich um einen integrierten
Standort handelt, der laut Nahversorgungs- und Zentrenkonzept fur ein
Nahversorgungszentrum geeignet ist.

Die Varnante A sieht die Anordnung des ALDI-Marktes sowie eine Bebauung des
Eckgrundstucks am Monterkampweg auf der &stlichen Grundstiicksseite vor. Dieser Entwurf
gestattet eine Platzausbildung mit entsprechender Freiraumnuizung durch z.B. ein Cafe’. Die
erforderlichen Stellplatze sind im Westen zu dem bestehenden Gebédudekomplex des
Geschéftszentrums angeoidnet.



Bei der Variante B ist der Gebaudekomplex des ALDI-Marktes auf der Westseite des

Grundstlicks angeordnet, die Stelipfaize Tiegen im Osien in unmitielbarem Anschiuss an aas
bestehende Gebdude mit Eigemumswohnungen Monterkampweg 40. Bei dieser Lisung
entfallt die Eckbebauung sowie die Platzgestaltung zur Nutzung eines gestalteten
Freiraumes Birgermeister-Schmelzing-Stralte/Monterkampweg.

Bei beiden Varianten sind gleiche Anforderungen an die verkehrlichen Belange wie Anliefer-
und Kundenverkehr sowie an schallschutzende MaBnahmen in Bezug auf die vorhandene
Wohnbebauung gestelit.

Gebéude / Architekiur - Herr Verhoeven -

Ziel von ALDi war von Anfang an eine gehobene Architektursprache - weg von der
"normalen" ALDI-Architektur. In  Anlehnung an die Umgebungsbebauung ist in
Zusammenarbeit mit dem Gestaltungsbeirat der Stadt Kamp-Lintfort ein innovativer Entwurf
mit Materialien wie Glas, Klinker, Aluminium und begriintem Flachdach =antwickelt worden
Die Entwicklung des Baukdrpervolumens erfolgte in Anpassung an die Umgebung Der
Wunsch des Gestaltungsbeirates war eine stadtebauliche Eckidsung, die die Gestaltung des
dffentlichen Raumes als Platz mit Aufenthaltqualitat - zum Verweilen - mit einbezieht.

Larmbelastung - Herr Verhoeven -

Erste Ergebnisse des Larmgutachtens liegen vor: durch die Staffelung des Gebdudes und
die Anordnung der Zonen mit Kunden- und Anlieferverkehr zur Burgermeister-Schmelzing-
Stralle hin entstehen auf der Nord- und Ostseite des Gebdudes ruhige Gebaudefiachen
ohne Offnungen, sodass auf diesen Seiten von dem Einkaufsmarkt keine Larmemissionen
ausgehen kdénnen. Die benachbarten Wohngebdude werden durch dau Gebéude selbst vor
Larmbelastungen geschitzt Aulerdem sind die restlichen Grundstiicksflachen zu den
Nachbargrundstticken als Grinflachen vorgesehen, die keine Belastungen fiir die
umliegenden Bewohner hervorrufen. Zudem werden Ein- und Ausfahrt entzerrt, wodurch die
Verkehrs- und Larmbelastung verteilt und somit gemindert wird. Die Anlieferung ist im
Hinblick auf eine méglichst geringe Belastigung der umliegenden Wohnungen auf der
abgewandien Geb&udeseite vorgesehen.

Verkehrsbelastung (Kundenverkehr, Anlieferverkehr) - Herr Richiing -

Die Verkehrsbelastung aufgrund der Ansiedlung von ALDI ist untersucht worden Der
geplante Markt hat eine ubliche Verkaufsflachengrofle, was ca. 1.700 Kunden/Tag bedeutet.
Etwa 70 % der Kunden suchen den Markt mit dem PKW auf, ca. 30 % kommen zu Full, mit
dem Fahrrad oder dem OPNV. Das ergibt eine Verkehrsbelastung von 100 PKW/Stunde, in
den Nachmittagszeiten sind es 150 PKW/Stunde. Die Verkehrshelastung der Burgermeister-
Schmelzing-Stralle liegt damit bei 6.000 Fahrzeugen/Tag, am Nachmiitag liegt die Belastung
bei ca. 50G PKW/Stunde. Beim Einbiegen von der Burgermeister-Schmelzing-Strale auf das
ALDI-Grundstuck gibt es eine Wartezeit von ca. 10 Sekunden - das enispricht der
Qualitétsstufe A auf einer Skala von A - F. Bei der Ausfahrt aur die Burgermeister-
Schmelzing-Strate errechnet sich eine Wartezeit von 20 Sekunden - das bedeutet
Qualitatsstufe B. Insgesamt ist die verkehrliche Situation mit den Qualitétsstufen A und B als




gut zu bewerten, die Wartezeiten sind vertraglich. Der Gutachter hat die Fahrten der ALDI-

Kunden als zuséatzliche Fahrten gerechnet, wobei aber auch viele Menschen auf dem Weg
nach Hause eben bei ALDI einkaufen Ca 30 % zuséatzlicher Verkehr wird durch ALDI
generiert - die Blrgermeister-Schmelzing-Strale ist von ihrem Ausbau her aufnahmeféhig
fur dieses weitere Verkehrsaufkommen

Einzelhandels- und Nahversorgungskonzept - Verwaltung -

Die Stadt Kamp-Lintfort hat ein Einzelhandelsgutachten fur den gesamten Stadtbereich
erarbeiten lassen Aufgrund dieser Untersuchungsergebnisse wurde ein Nahversorgungs-
und Zentrenkonzept entwickelt, das fur den Bereich Burgermeister-Schmelzing-Stralle ein
Nahversorgungszentrum mit der zentralen Funktion der Einzelhandelsversorgung dieses
Stadtteils vorsieht. Der Standort ist gut geeignet, die Nahe zum Versorgungsbereich ist gut
und die stédtabauliche Integration ist sehr gut.

Die Méarkte auf der "Grilnen Wiese" oder in Gewerbegebieten werden ausschlieRlich mit dem
PKW angefahren - eine wohnungsnahe Versorgung der Bewchner mit Gutern des taglichen
Lebens ist aber ausdrickliche Zielsetzung der Stadtentwickiung Derartige Geschéfte
mussen auch ohne PKW erreichbar sein. "Nahversorgung ist dort anzusiedeln, wo die
Menschen wohnen”,

Nutzungskatalng (BauNVO, BauGB, Einzelhandelserlass) - Frau Fraling, Frau Hoff -
Die in den einzelnen Baugebieten zuldssigen Nutzungsarten sind bundesweit geregelt. Die
Baunutzungsverordnung schreibt flir jede (Gebietskategorie die allgemein und
ausnahmsweise zuldssige Nutzungsart vor. Im Bebauungsplan werden diese zuldssigen
Nutzungen durch Festsetzungen auf Grundlage des Baugesetzbuches konkretisiert.

Gebietskategorie - Verwaliung -

Es handelt sich hier um ein Allgemeines Wohngebiet, das vorwiegend dem Wohnen dient. In
diesen WA-Gebieten sind neben Wohngebduden auch die der Versourgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbeiriebe
zulassig. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sind ebenfalls allgemein zuldssig In einem Aligemeinen Wohngebiet sind Geschéfte mit
einer Verkaufsflache bis 800 m? zuldssig.

In der Vergangenheit wurden die Gebiete einseitig genutzt, heute gehen die Bestrebungen
zu gemischter Nutzung - d.h. Wohnen und Grundversorgung fur die Wohngebiete. Eine gute
Nahversorgung ist nicht nur im Hinblick auf die dltere Bevdlkerunyg wichtig, sie sorgt auch fur
eine Reduzierung des Verkehrsaufkommens.

Verfahrensablauf - Frau Fraling -

Der Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Kamp-Linffcrt hat in seiner Sitzung am
26082008 den Aufstellungsbeschiuss fiir die 3 Anderung des Bebauungsplanes 1 c
"Teilgebiel Burgermeister-Schmelzing-Strale" gefasst. Es handelt sich um einen sehr frihen
Verfahrensstand, der zur Zeit die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der




Bauleitpianung beinhaltet. Als nachster Verfahrensschritt wird die Beteiligung der Trager

offenflicher Belange durchgefuhrl In diesem verahrensschriti werden verschiedene
relevante Belange wie Umweltbelange, Belange der Unteren Landschafts- und
Wasserbehorde, Belange des Stralenbaus, Belange der Industrie- und Handelskammer
sowie des Einzelhandelsverbandes abgefragt. Die Stellungnahmen und Anregungen dieser
zu beteiligenden Behdrden werden in den Bebauungsplan eingearbeitet, bzw. wird die
politische Entscheidung / Abwégung der eingegangenen Anregungen vorbereitet und den
politischen Gremien zur Beschlussfassung vorgelegt Danach wird der Bebauungsplan fur
einen Monat #ffentlich ausgelegt. Wihrend dieser Frist haben éffentliche Stellen und die
betroffenen Btrgerinnen / Burger noch einmal die Moglichksit, den Bebauungsplan
einzusehen und dazu Stellung zu nehmen Die Fortflihrung des Bauleitplanverfahirens wird
bis in das Jahr 2008 reichen, bevor der Rat der Stadt den Abwéagungs- und
Satzungsbeschluss fasst Mit der dffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
erlangt die 3. Anderung des Bebauungsplanes 1 ¢ Rechtskraft,

Zu 3. - Anregungen und Fragen:

Einige Anwohner bestétigten, dass die meisten der hier Anwesenden im Grunde auf ALDI
warten, es wurde ebenso gedulert, dass eine Bebauung mit einam Lebensmittel-Discount-
Markt nach Ladenschluss fur grofere Ruhe sorgt als es bei einer wohnnutzung mdéglich
wire Bei Wohnungen oder Einfamilienhdusern sorgt die piivete Garten- und
Freiraumnutzung auch in den Abend- und Nachtstunden sowie an Wochenenden fur
Larmbelastigungen, dagegen ist bei einer Einzelhandelsnutzung die L&rmbelastung auf
festgelegte Zeiten begrenzt AuRerdem sei es gut, dass auch die alteren und nicht
motorisierten Bewohner die Moglichkeit des preiswerten Einkaufs in der Nahe bekamen.

Larm- und Verkehrshelastungen - von einigen Anwohnern wurden kritische AuRerungen zur

Larm- und Verkehrsproblematik gemacht -

Stellungnahme der Verwaltung / Herrn Verhoeven

o Zu ALD! gehdrt auch ein Parkplatz, der ebenfalls Lérmemissionen erzeugt. Eine
Schallschutzuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die Anordinung des Gebédudes
auf der Gstlichen Grundstiicksseite die richtige Losung ist die ruhigen Gebdudeseiten
(ohne Fenster, Ttren oder sonstige Offnungen) sind zu den bestehenden Wohnhéusem
am Nionterkampweg und sudlich der Blumenstralie orientizrt, die Anlieferung erfolgt auch
auf der dem Wohnen abgewandten Seite. Zuséizlich werden die Anlieferungszone und
die Stellpldtze durch 2.5 m hohe gestaltete Lérmschutzwénde abgeschoftet Zu den
Wohngebéduden hin werden Griunflachen angelfegt, die dauerhalt bepflanztf werden

» Die Zu- und Ausfahrt werden réumliich voneinander getrennt - die Entzerrung sorgt fur
eine Minderung der Verkehrs- und Lérmbelastung.

o Bei einer Anordnung des Gebédudes auf der Westseite des Grundstiicks und dem
Parkplatz im d&stfichen Grundstiicksbereich wére aufgrund der Parkplatzsituation in




unmittelbarer Angrenzung an die Wohngrundstiicke die Errichtung einer 4 m fichen

Schallschutzwand auf der Grundstiicksgrenze erforderiich.

ALDI-Markt direkt an den Garagenhof anbauen - Forderung einiger Anv/ohner -

Stellungnahme Herr Verhoeven

Der ALDI-Markt kann nicht in direktem Anschiuss an den westiich liegenden Garagenhof
errichtet werden. Zwischen dem Garagenhof und dem ALDI-Grundstiick gibt es eine mit
einer Baulast belegte Flache, de weder fir eine Zufahrt noch fir Baumalnahmen in
Anspruch genommen werden kann. Es handelt sich um private Grundstiicksrechte, die
die Stadt respektieren muss

Eckbebauung Blrgermeister-Schmelzing-Strafie / Ecke Monterkampwed

Stellungnahme der Verwaltung / Herr Verhosven

Der Gestaltungsbeirat der Stadt Kamp-Lintfort hat sich intensiv. mit den
Planungsabsichten von ALDI an diesemn Standort befasst. Aus stéddtebaulicher und
stadtgestalterischer Sicht solfte das Grundstick Einmindung Monterkampweg bebaut
werden um die rdumliche Situation zu fassen und zum anderen auch die Mdéglichkeit
einer Platzgestaltung mit gemeinsamer Nutzung des pnivaten und Sffentlichen Raumes
(Gehweg, Radweg, Parkspur, Stra3e) in Form eines Cafe’s 0.d. zu realisieren. Dieses
Grundstiick fordert ein architektonisch gelungenes Gesamtbild als Ensemble mit dem
Lebensmittelmarkt - es ist ein Zusammenspiel von Architekiur, Stadiebau und Verkehr
gefragt Die Sicht auf ein schénes Gebaude wird als hoherwertig eingeschétzt als die
Sicht auf einen Parkplatz.

Gebéude Monterkampweq 40 wird eingekreist

Stellungnahme der Verwaltung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan 1 ¢, 2. Anderung, schafft seit Jahren Baurecht fur
das argrenzende Grundstick Er sieht Planungsrecht zum Bau von zwingend II-
geschossigen Gebduden vor Es diirfen Einzel- oder Doppelhéuser errichtet werden,
wobei die festgesetzte abweichende Bauweise auch Gebdudcgruppen von mehr als 50
m Lénye zuldsst. Zusétzlich kénnen auf dem Grundstick Garagen oder Steflplétze
ertichtet werden, sodass auch von dieser rechilich méglichen Bebauung erhebliche
Ldrmbelastungen ausgingen. Durch den Bau des ALDI-Marktes und die Anordnung der
ruhigen Gebdudeseiten zum Monterkampweg hin ist die potentielle Ldrmbelastung der
bestehenden Wohngebédude geringer als vergleichsweise beim Bau von
Einfamilienhdusern.

(Gebdudahdhe von ALDI

Stellungnahme Herr Verhosven

Das geplante ALDI-Gebéude hat eine lichte Raumhohe von 3.0 m, die Traufhbhe liegt bei
4.5 m - die ublicherweise errichteten ALDI-Gebéude mit Satteldach haben eine Firsthéhe
von 8 - 9 m, was deutlich héher und stérender als das geplante 4.5 m hohe Geb&ude an
der Burgermeister-Schmelzing-Stralle ist

ih



Anlieferung (wann und wo)

Stellungnahme Herr Vernogven
o Die Anlieferung erfolgt frithestens morgens ab 6.00 Uhr, spétestens abends bis 22.00

Uhr Es finden maximal 2 - 3 Anliefervorgdnge pro Tag statt. Eine Nachtanlieferung ist
ausgeschlossen.

Erhalt bestehenden Bewuchses

Stellungnahme Herr Verhoeven

o Der bereits in den Planungsprozess eingebundene Landschaftsplaner hat den
Bewuchsbestand aufgenommen und begutachtet - erhaltenswerte Bdume werden auch
aufgrund von Erhaltungsfestsetzungen im Bebauungspian erhalten, sofern sie die
Baumaflinahme nicht behindem.

Bertcksichtiqung des Verkehrs von und zum Krankenhaus

Stellungnahme Herr Richiing

s Die Verkehrsmengen, die vom Krankenhaus verursacht werden, sind vom Gutachter
beriicksichtigt worden Die Burgermeister-Schmelzing-Stral3e ist in der Lage, die durch
ALDI hervorgerufenen zusétzlichen Verkehrsmengen aufzunehmen.

Berucksichtigung der Fugéngerbelange

Stefiungnahme der Verwalfung

s Die FuRgdngeriiberwege und Querungshilfen warden auch von dfteren und behinderten
Personen gut angenommen Die Stadt wird die Belange der FuBgénger sorgféltig
berticksichiigen Die 6ffentlichen Fidchen wie Gehwege, Fahrradwege und Parkspuren
werden im Rahmen der geplanten MaRnahme gestaitet und aufgewertet, der Gffentliche
Raum soll Aufenthaltsqualitdt bekommen und als Angehot zur Nutzung fur die Anwohner
verstanden werden.

Wertminderung des Grundstucks / Eigentums aufgrund der Anderung des Bebauungsplanes

(wer kommt fur den wirtschaftlichen Schaden auf)

Stellungnahme ALDI

e Die Baurechte auf dem betroffenen Grundstick bleiben unverindert, deshalb steflt sich
die Frage nach Schadensersetz nicht Es gibt Argumente fur und gegen ALDI, es ist als
wirtschaftlicher Vorteil anzusehen, dass die Einkdufe zu FuBl erledigt werden kbnnen.
Eine Wer%ninderung ist nicht erkennbar, da Wohngebiere mit funktionierender
Nahversorgung im Wert héher zu beziffern sind als Grundstucke ohne Geschéfte in der
Nahe Die Bewohner dieses Gebédudes haben jahrelang "Glick" gehabt, weil die
bestehender Baurechte nicht realisiert wurden und der Eigentumer von seinen Rechten
keinen Gebrauch gemacht hat. Bei intensiv genutzten Wohngebieten kénnen die
Befastungen durch Verkehr und Lérm genauso hoch sein wie bei einer
Einzelhandelsnutzung.




Allgemeine Fragen zu ALDI:

Stellungnahme ALDI

]

Die Stadt Kamp-Lintfort hat ca. 40.000 Einwohner, es ist aber nur eine ALDI-Filiale
vorhanden Von einer Uberversorgung kann keine Rede sein.

Es ist aus haftungs- und versicherungstechnischen Griinden im Inferesse von ALDI, nach
Ladenschiuss keine privaten Verkehre auf dem Parkplatz zu tolerieren. ALDI behélt sich
vor, bei missbrauchiicher Nutzung den Parkplatz nach Ladenschiuss zu schifel3en.



